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Zalgcznik Nr 2 — Projekt umowy

UMOWA
Zawarta w dniul c.eeeeneinnnnns 2026 roku pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowa Osiedle II bl. 2 w Suwalkach NIP ............... - zwang dalej

»Zamawiajacym” w imieniu ktorej dzialta — Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w
Suwalkach TBS sp. z o. o., ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki, KRS 0000616330
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu — Tomasza Ostrowskiego na podstawie umowy o
zarzadzanie nieruchomoscia wspdlng z dnia 12.01.2016 1.

Q cerereninnronsonens prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod NazZwa c.eeeeveeeeecnecnacnsaes -
wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskie;j.

- zwanym dalej ,, Wykonawca”
§ 1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty instalacyjne w
zakresie wymiany wewnetrznej linii zasilajacej w budynku nr 2 Osiedle 11
w Suwatkach.

2. Szczegdtowy przedmiot zaméwienia opisuje przedmiar robdt stanowigcy zatacznik do
niniejszej umowy.

3. Wykonawca podejmuje si¢ realizacji wszystkich robot niezbednych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjonalnie z
nalezyta staranno$cig zgodnie z umowa, wskazaniami i zaleceniami Zamawiajacego
i Inspektora Nadzoru, obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuki
budowlanej i uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przy uzyciu
sprzetu 1 sity roboczej spelniajacej standardy i wymagania jako$ciowe wynikajace
z wlasciwych norm i przepiséw prawa.

5. Wykonawca oswiadcza, ze catla dokumentacja niezbedna do realizacji zamoéwienia
zostata mu przekazana.

6. Wykonawca oswiadcza, iz zapoznal si¢ z przedmiotem zamowienia i nie wnosi
zastrzezen do zakresu 1 ilosci robot.

§2.
Obowiazki Zamawiajgcego
Do obowigzkoéw Zamawiajacego nalezy:
1. Protokolarne przekazanie terenu (frontu) robot.
2. Zapewnienie odbioru wykonanych robét w terminie okreslonym w umowie.
3. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.

§3.
Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy miedzy innymi:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z przedmiarem robo6t, obowigzujacymi
przepisami Prawa Budowlanego, normami i warunkami technicznymi wykonania i
odbioru rob6t budowlanych.

2) Przejecie terenu robot od Zamawiajacego.

3) Wykonanie i utrzymanie zaplecza oraz zapewnienie dozoru mienia na terenie robot na
wlasny koszt.
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4) Zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich utylizacji, tacznie z
kosztami utylizacji.

5) Jako wytwarzajacy odpady — do przestrzegania przepisOw prawnych wynikajacych z
nast¢pujacych ustaw:

a) Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587, tj. ze zm.).
b) Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz.
54, 1.).

6) Ponoszenie petnej odpowiedzialno$ci za stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrone
p-poz, odpowiednie oznakowanie i dozor mienia na terenie robot, jak i za wszelkie
szkody powstate w trakcie trwania robot na terenie przyjetym od Zamawiajacego lub
majacych zwigzek z prowadzonymi robotami.

7) Ponoszenie pelnej odpowiedzialno$ci za stosowanie i1 bezpieczenstwo wszelkich
dzialan prowadzonych na terenie robdt i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem
przedmiotu umowy.

8) Ponoszenie pelnej odpowiedzialnosci za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych
wypadkow pracownikow 1 osob trzecich, powstale w zwigzku z prowadzonymi
robotami, w tym takze ruchem pojazdow.

9) Zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektdw na terenie robdt i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robot.

10) Dbanie o porzadek na terenie robdt oraz utrzymywanie terenu robot w nalezytym
stanie i porzadku oraz w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych.

11) Uporzadkowanie terenu robdt po zakonczeniu prac, zaplecza budowy, jak rowniez
terenéw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce, w tym
dokonania na wiasny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
prowadzonych prac obiektow, nawierzchni lub instalacji.

12) Usunigcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Zamawiajacego w trakcie
trwania robot w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunigcia.

13) Ponoszenie wylacznej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody bedace nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkody
Wykonawca zobowiazuje si¢ pokry¢é w pelnej wysokosci.

14) Pisemne informowanie Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania zamowien
dodatkowych w terminie 7 dni od daty stwierdzenia koniecznos$ci ich wykonania.

15) Ponoszenie kosztéw wszelkich mediow, w tym w szczegdlnosci energii elektrycznej i
wody niezbednych do realizacji zamowienia, w tym réwniez ewentualnego montazu,
utrzymania i demontazu licznikow niezbgdnych do dokonania pomiaréw kosztow
mediow uzytych przez Wykonawce w celu realizacji zamowienia.

16) Zapewnienie we wlasnym zakresie sprzetu (maszyny, elektronarzedzia itp.).

17) Sprawdzenie i pomiar kompletnego obwodu 3-fazowego.

18) Wykonawca, od dnia rozpoczecia robdt do chwili odbioru koncowego, ponosi
odpowiedzialno$¢ na zasadach ogélnych za szkody w zwigzku z prowadzonymi
robotami.

19) Wykonawca zobowigzany jest, na kazde zadanie inspektora nadzoru, do przedtozenia
w wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat technicznych, deklaracji zgodnosci,
atestow materiatow uzytych do budowy.

20) Do wbudowania beda dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore spetniaja
wymogi okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, tj.), Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. z 2026 r., poz.524 tj. ze zm.). Wyroby budowlane, ktore nie spelniaja tych
wymagan beda odrzucone.
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21) Wykonawca obowigzany jest przechowywaé przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzajace, ze materialy odpowiadaja przepisom, o ktorych mowa w
pkt. 20, a po zakonczeniu robot przekazac je Zamawiajacemu.

2. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosSci
gospodarcze] w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co
najmniej od daty zawarcia umowy do czasu odbioru koncowego na kwote nie nizszg niz
przedmiot zamoweinia. Na kazde Zzadanie Zamawiajacego Wykonawca jest obowigzany
okaza¢ aktualng optacona polise ubezpieczeniowg lub inny dokument potwierdzajacy
posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z dowodem oplaty.

§ 4.
Osoby
1. Nadzor nad robotami prowadzi¢ bedzie ze strony Zamawiajgcego - inspektor nadzoru
robot elektrycznych: ....cciiieinnenn. posiadajacy uprawnienia w  specjalnosci

instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych

2. Przedstawicielem Wykonawcy na terenie robot jest kierownik budowy:
....................... posiadajacy uprawnienia w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr ........................

3. Zmiana oséb wskazanych w ust. 1 1 2 nastepuje poprzez pisemne powiadomienie drugiej
Strony, nie po6zniej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiany tresci
umowy.

§5.
Wynagrodzenie i zaplata wynagrodzenia

1. Za wykonane prace okreslone w § 1 umowy ustala si¢ wynagrodzenie kosztorysowe na
kwote brutto: ...eeeeeevniineens z} (stownie: ....................l. ztotych). Powyzsza kwota
zawiera podatek VAT 8%.

2. Podstawg do wystawienia faktury za wykonane roboty wymienione w § 1 umowy jest
podpisany przez strony protokoét odbioru prac objetych umowa bez usterek.

3. Zamawiajacy optaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane roboty w ciggu 21 dni od
daty otrzymania prawidlowo wystawionej faktury na konto o Nr .....ccceeeviieininnen
zamieszczone w Wykazie podatnikow VAT.

4. Faktur¢ nalezy wystawi¢ na Wspdlnot¢ Mieszkaniowa Osiedle II bl.2, 16-400 Suwatki,

§ 6.
Termin realizacji umowy

1. Termin rozpoczecia robdt bedacych przedmiotem umowy — z dniem przekazania terenu
robot.

2. Termin zakonczenia robdt bedgcych przedmiotem UmMowy: coeveereeeeneenennn

3. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiajgcego miejsca objetego robotami okre§lonymi
w §1 umowy nastgpi protokolarnie w ciagu 7 dni od dnia podpisania umowy.

4. Zamawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe z 7-dniowym okresem wypowiedzenia
bez zachowania terminu, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku naruszen postanowien
przedmiotowej umowy przez Wykonawce.

§7.
Zmiana umowy
1. Zmawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zmiany wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust 1
umowy w przypadku wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robot objetych
umowa.
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2. Rozliczenie robdt, o ktorych mowa w ust. 1 nastagpi kosztorysem powykonawczym na
podstawie faktycznie wykonanych i odebranych robot w oparciu o ceny zgodnie

z kosztorysem ofertowym.

3. Termin zakonczenia robot moze ulec zmianie migdzy innymi w przypadku:

1) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

2) silty wyzszej, to znaczy niezaleznego od Stron losowego zdarzenia zewngtrznego,
ktore byto niemozliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zlecenia i ktoremu
nie mozna byto zapobiec mimo dochowania nalezytej starannos$ci. Strony uzgadniaja,
ze pod pojeciem sity wyzszej rozumiejg zwlaszcza: wojne, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, pozar, powo6dz, trzgsienie ziemi, huragan, strajk, pandemie.

3) wystgpienia robot dodatkowych.

4. Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktéore Zamawiajacy moze wyrazi¢
zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia zgody.

§ 8.
Gwarancja
1. Wykonawca na wykonane roboty elektryczne udziela 60 miesiecznej gwarancji
poczawszy od daty protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.
2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po terminie okreslonym
w ust. 1, jezeli reklamowat wade przed uptywem tego terminu.

§9.

Kary umowne

Strony przewiduja kary umowne, ktore beda naliczane w nastgpujacych wypadkach i

wysokosciach:

1. W przypadku odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy.

2. Za opdznienie w wykonaniu okreslonego w umowie przedmiotu umowy w wysokosci
0,7% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien opdznienia.

Wykonawca wyraza zgod¢ na potracenie przez Zamawiajacego kar umownych z
naleznego wynagrodzenia wynikajgcego z niniejszej umowy.

Wykonawca bedzie zwolniony od skutkéw nieterminowego wykonania przedmiotu
umowy o ile udowodni, ze opdznienie nastgpito z przyczyn, za ktore nie odpowiada.

3. Za opOznienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
w wysokosci 1,4% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien
opOznienia, liczony od dnia wyznaczonego na usunig¢cie wad.

4. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich
usunigcie przez Zamawiajacego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie ich osobie trzeciej
na koszt i odpowiedzialno$¢ Wykonawcy.

5. Powyzsze kary nie wykluczajg dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasadach
ogoblnych, jezeli kara umowna nie pokryje wartosci wyrzadzonej szkody.

§ 10.
Umowne prawo odstapienia od umowy

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy Wykonawca nie rozpoczat w
terminie 7 dni od daty okreslonej w § 6 ust. 1 umowy lub przerwat realizacj¢ robot i nie
kontynuuje ich przez okres 7 dni z witasnej winy.

2. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nastgpi¢ w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzaja
nastepujace obowigzki:
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1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z ktdrej to winy nastapito odstgpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajagcego odbioru robot przerwanych,
jezeli odstgpienie od umowy nastgpilo z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt. 2 niniejszego paragrafu,
Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot robot w
toku wraz z zestawieniem wartoSci wykonanych robot wedlug stanu na dzien
odstgpienia; protokot inwentaryzacji robot w toku stanowi¢ bedzie podstawe do
wystawienia faktury VAT przez Wykonawce,

4) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru rob6t przerwanych oraz przejecia
od Wykonawcy terenu rob6t w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z

umowa Zamawiajacy moze wezwa¢ go do zmiany sposobu wykonywania umowy i
wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Zamawiajagcy moze od umowy odstagpi¢ albo powierzy¢
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.
§11.
Odbiory

. Wykonawca zglosi gotowo$¢ do odbioru koncowego robot w formie pisemne;.
. Wraz ze zgloszeniem do odbioru robdt Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu

dokumenty (tj. atesty, certyfikaty) potwierdzajace, ze wbudowane wyroby budowlane sg
zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (podpisane przez Kierownika budowy) oraz
dokument potwierdzajacy oddanie do utylizacji odpady powstate podczas prowadzonych
robot budowlanych.

. Odbior robdt, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udzialem

przedstawicieli Wykonawcy 1 Zamawiajacego.

. Odbior koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajacemu ustalonego przedmiotu umowy

po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

. Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbior w ciggu 7 dni od daty zawiadomienia

go o zakonczeniu przedmiotu umowy i osiggnig¢cia gotowosci do odbioru, zawiadamiajgc
o tym Wykonawce.

. Strony postanawiaja, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy

wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Wykonawca usunie je na

wilasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiajagcego uwzgledniajagcym
propozycje Wykonawcy oraz mozliwosci technologiczne i reguly sztuki budowlane;.

. W razie nie usunigcia przez Wykonawcg w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego

wad 1 usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym, Zamawiajacy jest upowazniony
do ich usunigcia na koszt Wykonawcy.

§ 13.
Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany tre§ci umowy dokonywane beda w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznos$ci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo

budowlane oraz ustawy Kodeks cywilny.

. Spory wynikajace w toku realizacji niniejszej umowy jak réwniez spory z nig zwigzane

rozstrzygane beda przez sad miejscowo wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
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4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



