Zamawiajacy:
Wspdlnota Mieszkaniowa, ul. Skladowa 4, 16-400 Suwalki, w imieniu ktdrej dziata Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z 0. o., ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

Nazwa zamowienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej remontu budynku przy ul Skladowej4
w Suwaltkach obejmujgcego termomodernizacje, regulacje instalacji c.o. i c.w.u. oraz

remont dachu i klatek schodowych.

Oznaczenie wg Wspdlnego Stownika Zamowien:
Kod CPV: 71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

Kod CPV: 71321200-6 — Ustugi projektowe systemow grzewczych
Kod CPV: 71323100-9 — Ustugi projektowania instalacji elektrycznych

Opracowal:

Piotr Bujwid — Inspektor nadzoru rob6t budowlanych

Stanistaw Kawa — Inspektor nadzoru robét sanitarnych
Zdzistaw Cichanowicz — Inspektor nadzoru robdt elektrycznych

Suwalki, dnia 28 maja 2026r.




I. Opis przedmiotu zamodwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej remontu budynku
przy ul. Skladowej 4 w Suwalkach obejmujacego termomodernizacje, regulacje instalacji
¢.0. i c.w.u. oraz remont dachu i klatek schodowych.

II. Opis stanu istniejgcego.

Budynek mieszkalny przy ul. Sktadowej 4 w Suwaltkach powstal ok. 1930r. i przeszedt
remont kapitalny w latach 1986-1988r. Budynek dwuklatkowy, czterokondygnacyjny,
podpiwniczony, z nieuzytkowym poddaszem. Wzniesiony na planie prostokata w konstrukcji
tradycyjnej murowanej, otynkowany od zewnatrz, nieocieplony. Dach dwuspadowy
na drewnianej wi¢zbie, odeskowany, pokryty papa w srednim/zlym stanie technicznym.
Na strychu liczne $lady przeciekow z dachu.

Elewacja frontowa z wejsciami do klatek skierowana na poludnie (od str. podworka),
w dos¢ dobrym stanie technicznym, odmalowana. Elewacja pdinocna (od str. ulicy) mocno
skorodowana wilgotnosciowo, posiada liczne odspojenia i ubytki tynkow, mozliwe zlasowanie
cegiel. Wiekszos¢ balkonow w zadowalajacym stanie technicznym, jeden balkon w ztym stanie
technicznym. Nad balkonami ostatniej kondygnacji zadaszenia z plyt eternitowych lub onduline
do wymiany na nowe wraz z konstrukcja wsporcza. Elewacje szczytowe odmalowane,
w $rednim stanie technicznym, widoczne spekania tynkéw, mozliwe odspojenia.

Podstawowe parametry gabarytowe budynku (wg dostepnej dokumentacii):

- powierzchnia zabudowy - 272,85m?
- dlugosé - 25,50m

- szerokosé - 10,70m

- wysokos¢ budynku do okapu - 16,45m

- wysoko$¢ budynku do kalenicy - 17,45m

- ilo$¢ kondygnacji - 4

ITI. Zakres opracowania dokumentacji projektowej prac remontowo-
budowlanych.

1. Skucie odspojonych tynkow ze $cian budynku, komindéw i $ciany uskokowej na dachu,
wyréwnanie powierzchni muréw, ocieplenie styropianem, dyblowanie, siatkowanie
i wykonanie wyprawy cienkowarstwowe;.

2. Wymiana czap betonowych na kominach na nowe wraz z wykonaniem hydroizolacji oraz
zabezpieczeniem wylotéw wentylacji przed dostepem ptactwa.

3. Likwidacja balustrad nad zadaszeniem wej$¢ do klatek.

4. Remont balkonéw obejmujacy naprawe uszkodzonych piyt balkonowych, rozbidrke
warstw wykonczeniowych, wykonanie nowej hydroizolacji i obrébek blacharskich oraz
nowe warstwy wykonczeniowe.

5. Wymiana zadaszen balkondéw ostatniej kondygnacji.

6. Wymiana instalacji odgromowej na nowa.



7. Czegsciowa wymiana uszkodzonych elementéow wigzby dachowej wraz z przedtuzeniem
krokwi ze wzgledu na projektowane ocieplenie $cian i1 przebudowe odprowadzenia wody
przez rynny lezgce na skraju dachu na rynny wiszace na wysunigtym okapie.

8.  Wymiana pokrycia dachu na nowe z papy na deskowaniu pelnym lub z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej w panclach 1aczonych na rabek zatrzaskowy wraz
z orynnowaniem, systemowymi wylazami dachowymi, przesuni¢ciem zza komindw
wywiewek kanalizacyjnych, systemowg komunikacjg dachowa i ptotkami $niegowymi —
w przypadku pokrycia z blachy.

9. Montaz przejs¢ szczelnych wywiewek kanalizacyjnych 1 kablowych na dachu.

10. Wymiana wszystkich obrébek blacharskich na nowe z blachy ocynkowanej powlekane;.

11. Montaz anteny zbiorczej telewizji naziemnej i satelitarnej na dachu

12. Wykonaniem skrzynki rozdzialu instalacji telewizji na strychu.

13. Remont klatek schodowych obejmujacy naprawe i odmalowanie $cian i sufitow,
wykonanie lamperii Zywicznej, ulozenie okladzin gresowych podidég i1 cokolikéw,
uporzadkowanie instalacji teletechnicznych w kanaty zbiorcze PCV.

14. Wykonanie na klatkach schodowych tras z kanatéw PCV od skrzynki rozdziatu na strychu
do kazdego mieszkania.

15. Ocieplenie strychu z wykonaniem nowej podtogi.

16. Regulacja instalacji c.o. 1 c.w.u. z wymiang zawordOw odcinajgcych 1 regulacyjnych
na pionach i lezakach.

1V. Dokumentacja projektowa winna obejmowac:

— dokumentacj¢ projektowa budowlang wg. zakresu z pkt. III + informacja BIOZ — po 4 egz.
+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

— dokumentacj¢ projektows techniczna dla kazdej z branz wg. zakresu z pkt. III — po 4 egz. +
wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

— przedmiar robot oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS7,

— kosztorys inwestorski oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS7,

— specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt dla kazdej z branz — legz. + wersja
elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DOC,

— charakterystyka energetyczna budynku — 2 egz.+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF.

Dokumentacje w wersji elektronicznej dostarczy¢ na no$niku elektronicznym USB (typu
pendrive) zabezpieczonym przed usuwaniem plikow.

V. Cze$é informacyjna.

1. Wymagania wzgledem dokumentacji projektowej:

Dokumentacja objeta zamowieniem powinna by¢ zgodna z przepisami 1 zasadami wiedzy
technicznej obowigzujacymi na dzien przekazania Zamawiajgcemu. Opracowania powinny
by¢ kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzy¢ oraz wykonane ze szczego6lng
starannoscig i dbaloscig. Wszystkie rozwigzania projektowe i1 ich zakres nalezy ustali¢
z Zamawiajgcym. Przyjecie do dalszych uzgodnien zalozen projektowych nieuzgodnionych



z Zamawiajacym stanowi ryzyko Wykonawcy i moze zostaé przez Zamawiajacego zmienione.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowywana w uzgodnieniu z Zamawiajgcym

Gdziekolwiek w zapisach projektu przywolane zostang konkretne przepisy, normy,

wytyczne i katalogi, beda obowigzywac postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania

poprawionego.

Dokumentacja powinna zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzen rozwigzan

projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji
sktadajagcych sie na komplet przedmiotu zamowienia.

Wymagania szczegélowe wzgledem dokumentacji projektowej

1.

[F8)

Projekty dotyczace budowy/przebudowy urzadzen infrastruktury muszg bezwzglednie
zawiera¢ aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.
Nalezy unikac¢ nazw wiasnych producentow lub wyrobow.
Egzemplarze projektu budowlanego muszg zawiera¢ oryginalne uzgodnienia.
Wszelkie kopie dokumentéow zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny
by¢ poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem przez autora projektu.
Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykona¢ w szacie graficznej, ktora spelnia
nastepujace wymagania:
a. zapewnia czytelnos¢, przejrzystosé i jednoznacznos¢ tresei,
b. jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepisow, norm i wytycznych,
c. cze$¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie, z dostosowaniem skali
do wielkosci rysunku,
. rysunki beda wykonane wg zasad rysunku technicznego,
e. kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka, podobnie jak strony tytulowe
1 oktadki.
Rysunki nie mogg by¢ sklejane z arkuszy mnicjszych formatéw i nie mogg posiadaé
elementow naklejanych lub poprawek recznych. Kazdy rysunek w projekcie budowlanym
i technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiada¢ tabelke z podaniem tytulu
oraz nr rysunku.
Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za adaptacje
typowych rozwigzan elementow prefabrykowanych, jezeli takie zastosuje. Dokumentacje
nalezy przygotowa¢ rowniez w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plikow: .dwg,
.doc, .docx, .xlIs, .rds7) oraz w formacie .pdf. Zamawiajgcy nie dopuszcza opisow
do projektéw oraz rysunkow zeskanowanych do formatu .pdf.
Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zosta¢ zapisana w sposoéb odzwierciedlajacy
wersje papierowa tj. w sposéb umozliwiajacy jej odczyt zgodnie z chronologia wersji
papierowej (mozna zastosowa¢ numeracje poszczegélnych plikéw). Dodatkowo wersja
elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna
zostaé przygotowana w jednym pliku scalajgcym kazde z tych opracowan. W przypadku
koniecznosci wykonania w dokumentacji poprawek i uzupelnien po przekazaniu wersji
elektronicznej Zamawiajgcemu, nalezy bezwzglednie dokona¢ w niej korekty i ponownie
dostarczy¢é Zamawiajacemu. Dokumentacje w wersji elekironicznej nalezy przekazac
na nos$nikach danych umozliwiajacych jej odczytanie oraz udostepnianie (pamie¢ USB).
Podpisy projektanta i sprawdzajacego w kazdym opracowaniu powinny by¢ oryginalne oraz
opatrzone imienng pieczatka autora i sprawdzajacego wraz z numerem uprawnien.

10. Dokumentacja projektowa powinna posiada¢ uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw ochrony

przeciwpozarowe] wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
3



11.

1 Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej. Zamawiajacy wymaga, aby zagospodarowanie
terenu oraz wszystkie rzuty kondygnacji zawierajace rozwigzania z zakresu ochrony
przeciwpozarowej (architektury oraz branzowe) posiadalty uzgodnienie rzeczoznawcy.
Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiada¢ kompletne uzgodnienia
(Zamawiajacy dopuszcza — w przypadku braku mozliwosci pozyskania 4 egzemplarzy
oryginalnych uzgodnien — zamieszczenie skandéw uzgodnien potwierdzonych za zgodnosé
z oryginalem, wyjatek ten nie dotyczy uzgodnien rzeczoznawcow).

Projekt budowlany i projekty techniczne nalezy opracowaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, mi¢dzy innymi z:

Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. z 2021r. poz. 2454),

obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2026r. poz. 524),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 1j.),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 tj. ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslania metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021r. , poz. 2458).

Do obowiazkéw wykonawcey nalezy pozyskanie:

wymaganych uzgodnien okreslonych warunkami technicznymi i przepisami Prawa
Budowlanego oraz poniesieniem zwigzanych z tym kosztdéw, w tym ewentualne
uzgodnienia z rzeczoznawca ds. ochrony p.poz.

Opis Przedmiotu Zamowienia opracowat:

1.

2.

3.

Piotr Bujwid - branza budowlana
Stanistaw Kawa - branza sanitarna
Zdzistaw Cichanowicz
. . . ) Uprawnienia Budowlane PDL/0171/020€/09
Zdzistaw Cichanowicz — branza clektryczna . do kierowania rohotari hudpwianya . .\

. Wipetjalnosci instalacyjnej w zakresie siecj, ©
instalacii i urzadzen elektrycznych i clektroenergetyczm'/ch

POIIB or ewidencyiny PDL/IE/0001/10






