Zamawiajacy: Wspdlnota Mieszkaniowa Kosciuszki 34

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

Nazwa zamowienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie wewnetrznej instalacji c.o.
i c.w.u. zasilanej z wezla dwufunkcyjnego z wodomierzami c.w.u. i licznikami ciepla oraz
adaptacji pomieszczenia piwnicznego na pomieszczenie wezla cieplnego, wraz
z ociepleniem stropu nad ostatnia kondygnacja budynku oficyny oraz wymiang pokrycia
dachu na budynku gléwnym w istniejacym budynku Wspélnoty Mieszkaniowej
Kosciuszki 34 w Suwalkach.

Oznaczenie wg Wspdlnego Stownika Zamowien:

KOD CPV: 71220000 -6 - Uslugi projektowania architektonicznego.

KOD CPV:71320000 -7  — Uslugi inzynieryjne w zakresie projektowania

KOD CPV: 71321200 -6  — Uslugi projektowania systeméw grzewczych.

KOD CPV: 71323100 -9  — Uslugi projektowania systemow zasilania energig elektryczng

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowat:

Stanistaw Kawa — Inspektor nadzoru robét sanitarnych

Szymon Witkowski — Inspektor nadzoru robdt budowlanych
Zdzistaw Cichanowicz — Inspektor nadzoru rob6t elektrycznych

Suwatki, 18 maja 2026 r.



I.

Opis przedmiotu zaméwienia.

Opracowanic dokumentacji projektowej na wykonanie wewnetrznej instalacji c.o. 1 c.w.u
zasilanej z wezla dwufunkcyjnego z wodomierzami c.w.u. i licznikami ciepta, wymiang
wodomierzy z.w. na nowe z funkcja zdalnego odczytu oraz adaptacji pomieszczenia
piwnicznego na pomieszczenie wezla cieplnego, wraz z ociepleniem stropu nad ostatnig
kondygnacjg budynku oficyny oraz wymiang pokrycia dachu i przemurowaniem kominéw na
budynku gtéwnym Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Kosciuszki 34 w Suwatkach.

Charakterystyka budynku

II.

kubatura catkowita budynku ~5200,00m’
powierzchnia uzytkowa —1 350,00 m*
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -3

budynek podpiwniczony — cze$Sciowo

Zakres opracowania dokumentacji projektowej prac remontowo-
budowlanych.

Roboty budowlane w lokalach i cz¢sciach wspdlnych:

rozebranie trzonéw kuchennych i piecowych wraz z fundamentami,

uzupelnienie podldg w zaleznosci od ich rodzaju po rozbidrce trzondéw piecowych
i kuchennych,

uzupetnienie $cian i tynkdéw po rozebranych trzonach i piecach,

malowanie nowych tynkéw farba emulsyjng dwukrotnie,

wykonanie prawidlowych podiaczenr wentylacji z osadzeniem kratck w kuchniach
i lazienkach z wykorzystaniem przewodéw kominowych po rozebranych trzonach,
uzyskanie protokotéw kominiarskich o dopuszczeniu kanatéw do uzytkowania,
wykonanie ocieplenia stropu nad ostatnig kondygnacja ogrzewana oficyny z welny
mineralnej granulowanej metodg wdmuchiwania,

Roboty remontowo-budowlane przy adaptacji pomieszczenia piwnicznego
na potrzeby wezla cieplnego:

wykonanie nowej posadzki betonowej wraz z izolacja przeciwwilgociows i termiczng
(rozbiorka starej posadzki, poglebienie piwnicy pod wykonanie chudego betonu
z izolacjg przeciwwodng i termiczna, szlichte betonowa — ze spadkami do kratki, zatarta
na gladko),

wykonanie studzienki chlonnej z kratka,

wymiana drzwi wejsciowych do pomieszczenia,

wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych kat. II $cian i sufitow, malowanie tynkow
farba emulsyjna dwukrotnie w kolorze bialym,

wykonanie wentylacji nawiewno-wywiewnej,

wykonanie w $cianie piwnicy otworu na wprowadzenie i montaz rur zewngtrznej sieci
cieplnej przez PEC.



. Przemurowanie kominéw budynku gléwnym:

rozbiorka wszystkich komindéw do poziomu pod potaé¢ dachu,

przemurowanie kominéw z cegly pelnej klinkierowej na zaprawie cementowo —
wapienne;j,

wykonanie nowych czap kominowych betonowych z izolacja z papy i obrébka blacharska
krawedziowa.

. Wymiana pokrycia dachu na budynku glownym:

demontaz istniejgcego pokrycia i obudowy facjat wraz z obrobkami blacharskimi,
elementami odwodnienia oraz laceniem,

ocena stanu technicznego wiezby dachowe;j i ocieplenia facjat,

miejscowe wymiany krokwi, murlat oraz elementéw deskowania,

impregnacja elementéw drewnianych srodkami zabezpieczajacymi,

w przypadku niedostatecznej izolacji termicznej facjat wprowadzi¢ dodatkowa warstwe
ocieplenia,

montaz kontrlat, wykonanie membrany dachowej, montaz lat,

montaz nowego pokrycia z blachy panelowej na rabek stojgcy zatrzaskowy wraz
z obrébkami blacharskimi, podwdjnymi obrébkami kominéw, pasami nadrynnowymi,
podrynnowymi oraz kalenica,

montaz nowych rynien i rur spustowych wraz z montazem obudéw rur spustowych
zabezpieczajacych przed wandalizmem.

montaz nowego wylazu dachowego, komunikacji na dachu i ptotk6w $nieznych.

Instalacja c.o.

instalacje wykona¢ z rur ze stali weglowej pokrytych warstwg cynku (lezaki i piony)
zizolacja i1 regulacjg hydrauliczng, rozprowadzenie w mieszkaniach z rur ze stali
weglowe] bez izolacji, grzejniki plytowe, zawory grzejnikowe 2z glowicami
termostatycznymi,

instalacje wyposazy¢ w ultradZzwickowe liczniki ciepta z funkcjg zdalnego odczytu
zlokalizowanymi na klatce schodowej, kompatybilne z systemem firmy Metrona Polska
lub réwnowazne,

wykonanie instalacji odbiorczej w pomieszczeniu wezla cieplnego,

wykonanie prob na cisnienie i na gorgco z regulacja,

zamontowanie niezbednej izolacji termicznej,

podligczenie instalacji c.o. do wymiennika w wezle cieplnym zgodnie z warunkami PEC
w Suwatkach

Instalacja c.w.u.

przygotowanie cieplej wody dla mieszkan powinno odbywaé si¢ w dwufunkcyjnym
wezle cieplnym,

instalacje c.w.u. i cyrkulacji wykona¢ z rur stalowych i PE/AI/PE rozprowadzane
w listwach ostonowych,

instalacje¢ cyrkulacji c.w.u. zakonczy¢ na pionach nie rozprowadzajac jej w lokalach,



— opomiarowanie c.w.u. wodomierzami z funkcjg zdalnego odczytu zlokalizowanymi
w szafkach na klatkach schodowych, kompatybilne z systemem firmy Metrona Polska
lub réwnowazne,

7. Instalacja elektryczna:

— doprowadzenie linii zasilajacej 1-fazowej od uktadu pomiarowego administracyjnego
z klatki schodowej do pomieszczenia wezta cieplnego przez lokal kwiaciarni,

— w przypadku zaprojektowania przepompowni wody zrzutowej z instalacji c.0. —
doprowadzenie dodatkowej linii =zasilajgcej 1-fazowej od ukladu pomiarowego
administracyjnego z klatki schodowej do pomieszczenia wezta cieplnego,

— doprowadzenie przewodow od zewnetrznego czujnika temperatury do automatyki
pogodowej w wezle cieplnym.

8. Instalacja wod-kan.:

— wykonanie odwodnienia posadzki w wezle cieplnym — studnia chtonna z kratka,

— doprowadzenie instalacji zimnej wody do pomieszczenia wezla,

—  przewidzie¢ w lokalach wymiane wodomierzy wody zimnej z funkcja zdalnego odczytu,
kompatybilne z systemem firmy Metrona Polska lub rownowazne,

II1. Dokumentacja projektowa winna obejmowac¢:

— inwentaryzacje budowlang budynku wraz z dokumentacjg fotograficzna i opisowg
istniejacych w budynku piecow i trzonéw kuchennych z ich lokalizacja na rzutach
budynku oraz dokladne okreslenie planowanych rozbidrek piecow i trzonéw kuchennych
— po 4 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

— dokumentacje projektowa oddzielnie dla kazdej z branz + informacja BIOZ — po 4 egz. +
wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

—~  przedmiary rob6t z rozbiciem na czesci wspolne, w tym przygotowanie pomieszczenia
pod wezet cieplny i poszczegdlne lokale, wymiang pokrycia dachu oddzielnie dla kazdej
z branz — po 2 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem w PDF + RDS,

— kosztorysy inwestorskie wg. zakresu jw. — po 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem w PDF + RDS,

— specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét w 1 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem DOC + PDF,

— charakterystyka energetyczna budynku — 2 egz.+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem
PDF.

IV. Czesé informacyjna.

1. Wymagania wzgledem dokumentacji projektowej

Zamawiajagcy informuje, ze wystapit do Micjskiego Konserwatora Zabytkéow
z wnioskiem o wydanie zalecen konserwatorskich wzgledem prac przewidzianych
do wykonania.

Dokumentacja objeta zaméwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej obowigzujagcymi na dziefi przekazania Zamawiajacemu oraz z ww. dokumentami.



Opracowania powinny by¢ kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu maja stuzyé oraz
wykonane ze szczegélng starannoscig i dbaloscig. Wszystkie rozwigzania projektowe 1 ich
zakres nalezy ustali¢ zZamawiajacym. Przyjecie do dalszych uzgodnien zatozen
projektowych nieuzgodnionych z Zamawiajacym stanowi ryzyko Wykonawcy i moze zostaé
przez Zamawiajagcego zmienione. Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowywana
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym

Gdziekolwick w zapisach projektu przywotane zostang konkretne przepisy, normy,
wytyczne i katalogi, beda obowiazywac postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania
poprawionego.

Dokumentacja powinna zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzen rozwigzan
projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody 1 pozwolenia, a takze spis opracowan
i dokumentacji skladajacych si¢ na komplet przedmiotu zamdéwienia.

2. Wymagania szczegolowe wzgledem dokumentacji projektowej
1. Projekty dotyczace budowy/przebudowy urzgdzen infrastruktury muszag bezwzglednie
zawiera¢ aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.
2. Nalezy unika¢ nazw wlasnych producentéw lub wyrobow.
Egzemplarze projektu budowlanego muszg zawiera¢ oryginalne uzgodnienia.
4. Wszelkie kopie dokumentéw zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny byé
poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem przez autora projektu.
5. Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykonaé¢ w szacie graficznej, ktora speinia
nastepujace wymagania:
1) zapewnia czytelno$é, przejrzystos¢ i jednoznacznosé tresci,
2) jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepiséw, norm i wytycznych,
3) czes$¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie, z dostosowaniem skali
do wielkosci rysunku,
4) rysunki beda wykonane wg zasad rysunku technicznego,
5) kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka, podobnie jak strony tytulowe
i oktadki.
6. Rysunki nie mogg by¢ sklejane z arkuszy mniejszych formatéw i nie mogg posiadaé
elementow naklejanych lub poprawek recznych. Kazdy rysunek w projekcie budowlanym
1 technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiada¢ tabelke z podaniem tytulu

(98]

oraz nr rysunku.

7. Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi pelng odpowiedzialno$é¢ za adaptacje
typowych rozwigzan elementow prefabrykowanych, jezeli takie zastosuje. Dokumentacje¢
nalezy przygotowa¢ rowniez w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plikow: dwg,
doc, .docx, .xls, .rds) oraz w formacie .pdf. Zamawiajacy nie dopuszcza opisow
do projektéw oraz rysunkow zeskanowanych do formatu pdf.

8. Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zosta¢ zapisana w sposob odzwierciedlajacy
wersje papierowa tj. w sposoéb umozliwiajacy jej odczyt zgodnie z chronologia wersji
papierowej (mozna zastosowa¢ numeracje poszczegdlnych plikéw). Dodatkowo wersja
elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna
zosta¢ przygotowana w jednym pliku scalajagcym kazde z tych opracowan. W przypadku
konieczno$ci wykonania w dokumentacji poprawek i uzupelnien po przekazaniu wersji
elektronicznej Zamawiajgcemu, nalezy bezwzglednie dokona¢ w niej korekty i ponownie
dostarczy¢ Zamawiajagcemu. Dokumentacje w wersji elektroniczne] nalezy przekazaé
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na nosnikach danych umozliwiajgcych jej odczytanie oraz udostepnianie (np. plyta
CD/DVD, pami¢¢ USB).

9. Podpisy projektanta i sprawdzajagcego w kazdym opracowaniu powinny by¢ oryginalne
oraz opatrzone imienng pieczatkg autora i sprawdzajgcego wraz z numerem uprawnien.

10. Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiada¢ kompletne uzgodnienia
(Zamawiajacy dopuszcza - w przypadku braku mozliwosci pozyskania 4 egzemplarzy
oryginalnych uzgodnien - zamieszczenie skanéw uzgodnien potwierdzonych za zgodno$é
z oryginalem, wyjatek ten nie dotyczy uzgodnien rzeczoznawcow).

3. Projekt budowlany i projekty wykonawcze nalezy opracowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami mi¢dzy innymi z:
1) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),
2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 lutego 2015 r.
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci
budynku oraz $§wiadectw charakterystyki energetycznej (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 376

Ze Zm.),

3) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze
zm.),

4) Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U

72024 r. poz. 1292 ze zm.),

5) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego
(Dz. U. z 2021 1. poz. 2454),

6) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458),

7) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1160 ze
zm.),

8) zgodnie z warunkami technicznymi PEC w Suwatkach Spoéika z o.0.

4. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

1) pozyskania wymaganych uzgodniefi okreslonych warunkami technicznymi i przepisami
Prawa Budowlanego i poniesieniem zwigzanych z tym kosztéow (w tym uzyskanie
niezbednych uzgodnien m.in. w zakresie ppoz., wymagan sanitarnych, bhp
od rzeczoznawcow (o ile bedzie wymagane),

2) uzgodnienie dokumentacji projektowej z Miejskim Konserwatorem Zabytkow,



Uwaga: Wszystkie zastosowane materialy i urzadzenia powinny posiadaé wymagane:
aprobaty techniczne ITB (jezeli majg zastosowanie), deklaracje wlasciwosei uzytkowych,
certyfikaty zgodnos$ci oraz inne dokumenty dopuszczajace do stosowania w budownictwie,
w tym wymagane przepisami prawa krajowego lub Unii Europejskiej. W przypadku
materialéow 1 urzadzen, dla ktérych jest to wymagane, powinny one posiadaé takze
odpowiednie atesty higieniczne wydane przez wlasciwe organy.

Opis Przedmiotu Zamdwienia opracowat: inspekto Nédzgru

1. Stanistaw Kawa - branza sanitarna o ;\L__m,s(;f ..........
INSPEKTd? ADZORU
Robét Bufigwlanych

i i — y, iﬂi. SZ mOnPir.‘f
2. Szymon Witkowski branza budowlana . O Hu}{it it

INSPEKTOR NADZORU
ROBOT ELE& ZNYCH
Uprawnienia Budgwlane PDL/0171/02Z0E/09

3. Zdzistaw Cichanowicz - branza elektryczna ............: T i
Zdzistaw Cichanowicz
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