Zalacznik nr 3 do zapytania ofertowego

Zamawiajacy:
Wspélnota Mieszkaniowa, ul. Sktadowa 2, 16-400 Suwatki, w imieniu ktorej dziata Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z 0. 0., ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

Nazwa zamowienia;

Remont dachu budynku przy ul. Skladowej 2 w Suwalkach obejmujacy dwukrotne
pokrycie powierzchni dachu papa termozgrzewalna, wymiane obrébek blacharskich
i wylazéw dachowych oraz wymiang okladzin tynkarskich kominéw wraz z hydroizolacja
czap kominowych.

Oznaczenie wg Wspdlnego Slownika Zaméwien :

Kod CPV: 45000000-7 — Roboty budowlane
Kod CPV: 45453000-7 — Roboty remontowe i renowacyjne

Opis przedmiotu zaméwienia opracowal:
Piotr Bujwid — Inspektor nadzoru rob6t budowlanych

Suwalki, 13 kwietnia 2026r.



I. Opis przedmiotu zamowienia.

Remont dachu budynku przy ul. Sktadowej 2 w Suwatkach obejmujacy dwukrotne pokrycie
powierzchni dachu papg termozgrzewalna, wymiane obrobek blacharskich i wylazéw
dachowych oraz wymiane okladzin tynkarskich kominéw wraz z hydroizolacja czap
kominowych.

II. Charakterystyka obiektu.

Budynek zlokalizowany przy ul. Sktadowej 2 w Suwatkach jest obiektem mieszkalnym,
wielorodzinnym ze stropodachem wentylowanym o konstrukcji z ptyt korytkowych.

Pokrycie dachu w stanie $rednim, widoczne pgkniecia papy oraz jej odspojenia
od komindéw i $cianek attykowych. Wytazy dachowe i klapy rewizyjne przestrzeni stropodachu
starego typu — ciezkie klapy drewniane obite blachg i pokryte papa. Okladziny tynkarskie
kominéw w stanie ztym — liczne spekania, wykruszenia i odspojenia tynkoéw cementowo-
wapiennych. Brak hydroizolacji czap kominowych.

Ze wzgledu na wiek i stan pokrycia, Wspdlnota Mieszkaniowa podjeta decyzje
o przeprowadzeniu remontu dachu.

III. Zakres prac remontowo-budowlanych.

1. Rozstawienie pionu rusztowania od strony potudniowej jako komunikacji pionowej
dla materialéw nowych i z rozbiérki. Montaz zsypu budowlanego na rusztowaniu.

2. Demontaz istniejacych wylazéw dachowych z obu klatek oraz wylazéw rewizyjnych
do przestrzeni stropodachu wentylowanego wraz z obrobkami z papy.

3. Montaz systemowych wylazéw dachowych o wymiarach 110x110cm i wysokosci 30cm
obudowa ocieplona od zewngtrz plytami welny mineralnej gr. Scm. Klapy wytazu
z zamknieciem na klucz od strony klatki schodowej oraz linkami (tancuchami)
ograniczajgcymi kgt rozwarcia na przeciwleglych bokach klap. Przekrycie klapy
z poliweglanu komorowego.

4. Montaz systemowych wylazéw dachowych o wymiarach 80x80cm i wysokosci 30cm.
Klapy wylazu z zamknieciem na kiédke od strony dachu oraz linkami (tancuchami)
ograniczajagcymi kgt rozwarcia na przeciwleglych bokach klap. Przekrycie klapy
nieprzezierne.

5. Montaz obrobek blacharskich na obudowach wytazow od strony dachu, zabezpieczajacych
welng przed woda opadowa.

6. Rozbiodrka obrobek blacharskich scianek attykowych (3 boki) i obrébek okapowych.

7. Demontaz obrobek i wywinigé z papy na powierzchnie pionowe $cianek attykowych
i kominow.

8. Skucie tynkow ze wszystkich komindéw, wykonanie nowych tynkéw cementowo-
wapiennych kategorii II. Ponowne zabezpieczenie otworéw wentylacyjnych siatka przeciw
ptakom po otynkowaniu kominow.

9. Oczyszczenie powierzchni czap kominowych, zagruntowanie, wykonanie obrébek
blacharskich okapowych i pokrycie jedna warstwa papy termozgrzewalne;.

10. Wymiana przepustéw kablowych na nowe systemowe z kolnierzem papowym:.

11. Montaz nowej obrobki blacharskiej okapowej, dtugosé zaktadu pod papg min. 30cm.

12. Oczyszczenie z mchu i porostéw catej powierzchni dachu.



13. Zagruntowanie calej powierzchni dachu.

14. Montaz pierwszej warstwy papy termozgrzewalnej — papa podkladowa gr. min. 4mm.

15. Montaz drugiej warstwy papy termozgrzewalnej — papa wierzchniego krycia gr. min.
5,2mm.

16. Montaz obrébek z papy nawierzchniowej (gr. min. 5,2mm) — wywiniecia na powierzchnie
pionowe wytazow, kominow i Scianek attykowych. Wywinigcia na wysokos¢ min. 30cm.
Scianki attykowe pokryé na cala wysokos¢, pap¢ wywinac az na powierzchnie wierzchnig
Scianek attykowych.

17. Wykona¢ obrobki dociskajgce pape na sciankach komindéw, mocowane mechanicznie do
Scian kominéw.

18. Wykona¢ nowe obrobki blacharskie $cianek attykowych na podktadzie z wodoodpornej
(lub zabeipieczonej przeciwwilgociowo) ptyty OSB gr. 15mm. Wyprofilowaé spadek
obrobek w strong potaci dachu. Okap obrébek odsunigty 4cm od powierzchni pionowej
$cianek.

19. Usunigcie odpadéw z dachu, wywoz i utylizacja odpadow.

Do OPZ dotgczono pomocniczo przedmiar robét przewidywanych do wykonania.
IV. Opis sposobu odbioru robét budowlanych.

1. Wykonawca zgtosi gotowos¢ do odbioru konicowego robét w formie pisemne;.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru technicznego robot Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu
dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzajace, ze wbudowane wyroby budowlane sg
zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Wykonawce) oraz
dokument potwierdzajgcy przekazanie do utylizacji odpadéw lub gruzu, powstatych podczas
prowadzonych robot budowlanych.

3. Odbior robot, o ktérym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udziatem
przedstawicieli Wykonawcy 1 Zamawiajgcego.

4. Odbiér koficowy ma na celu przekazanie Zamawiajgcemu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

5. Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru koncowego, zawiadamiajgc o tym Wykonawce.

6. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajacy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru.

V. Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych.

Wymagania dotyczace wykonania rob6t budowlanych.

Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakos¢ ich wykonania, za zgodno$é
z wytycznymi okreSlonymi w OPZ. Materialy z rozbiérki musza by¢ usuwane na biezaco
i sktadowane w zaméwionych kontenerach na odpady budowlane lub w inny sposéb, lecz
nie mogg by¢ sktadowane luzem na terenie rob6t lub w jego otoczeniu.

Rusztowania.

Montaz rusztowan powinien by¢ wykonywany przez pracownikdéw przeszkolonych
w tym zakresie i by¢ przeprowadzony zgodnie z dokumentacja dla danego rodzaju rusztowania
1 pod nadzorem oséb uprawnionych do kierowania robotami budowlano-montazowymi.
Montaz rusztowan musi by¢ zgodny z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét



budowlano-montazowych”. Rusztowania z elementéw metalowych powinny by¢ uziemione
i posiada¢ instalacje piorunochronng. Stosowanie siatek ochronnych nie zwalnia z obowigzku
stosowania balustrad.

Nosnos¢ podloza gruntowego w miejscu ustawienia rusztowania powinna by¢ nie
mniejsza niz 0,1MPa. Obcigzenie jednostkowe od konstrukcji rusztowania nie moze by¢
wigksze od wielkosci dopuszezalnych dla danego podloza.

Rozstawy stojakéw nie powinny by¢ wigksze niz:

a) w kierunku réwnoleglym do $ciany, tj. podtuznie:
- dla rusztowan drewnianych 2,5m
- dla rusztowan z rur stalowych 2,0m
b) w kierunku prostopadlym do $ciany, tj. poprzecznie:
- dla rusztowan drewnianych 1,5m
- dla rusztowan z rur stalowych 1,35m

Podktady nalezy uktada¢ na przygotowanym podiozu, prostopadle do $ciany budowli,
w sposob zapewniajacy docisk do podioza cata dolng plaszczyzng podktadu, przy czym czoto
podkiadu powinno by¢ odsuni¢te o Scm od cokotu budowli. Przy sytuowaniu podkiadu
w terenie pochytym, o nachyleniu wzdtuz rusztowania wiekszym niz 10% nalezy wykona¢
tarasy, ktorych szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 0,8m.

Konstrukcje rusztowania nalezy kotwi¢ do $ciany. Sita w ciggnie kotwigcym nie moze
by¢ mniejsza niz 2,5kN, a odlegto$¢ miedzy zakotwieniami nie powinna by¢ wigksza niz Sm
w poziomie i 4m w pionie. Kotwy (haki) nalezy wbija¢ w kotki drewniane (plastikowe)
osadzone uprzednio w scianie na glebokosé co najmniej 20cm (plastikowe — 8cm).

Rusztowania usytuowane bezposrednio przy drogach (ulicach) powinny mie¢ daszki
ochronne nachylone w kierunku rusztowania pod katem nie mniejszym niz 40° do poziomu.

Wysokos¢ kazdej kondygnacji rusztowania powinna wynosi¢ 2,0m liczac od wierzchu
pomostu do wierzchu pomostu nastepnej kondygnacji. Dopuszcza si¢ stosowanie mniejszych
wysokosci kondygnacji, jednak nie mniej niz 1,8m. Konstrukcja rusztowania powinna
by¢ stezona poziomo i pionowo. Konstrukcje rusztowan o wysokosci ponad 20m nalezy st¢zac
poziomo na calej dlugosci rusztowania w sposob zapewniajgcy nieprzesuwnos¢ wezlow.
Rozmieszczenie stezen w pionie powinno by¢ takie, aby odleglo$é miedzy nimi nie byla
wigksza niz 10m. Stojaki zewnetrzne rusztowan nalezy laczy¢ stezeniami pionowymi na calej
wysokosci rusztowania — powinny one byé rozmieszczone symetrycznie, przy czym liczba
stezen nie moze by¢ mniejsza od 2 na kazdej kondygnacji rusztowania. Odlegtos¢ pomiedzy
polami st¢zen nie moze by¢ wigksza niz 10m.

Pomosty robocze i zabezpieczajace powinny mie¢ szerokos¢ nie mniejsza od 1,0m i by¢
zabezpieczone porgczg gtowng umocowang na wys. 1,1m i porgcza posrednig umocowana
na wysokosci min.0,15m.

Piony komunikacyjne dla ludzi nalezy wykona¢ jako oddzielne przgsta rusztowania,
a odleglos¢ miedzy nimi nie powinna by¢ wieksza niz 40m.

Do transportu pionowego materialdw powinny by¢é wyznaczone miejsca przed
zmontowaniem konstrukcji rusztowania. Odleglos¢ miedzy tymi miejscami nie powinna
by¢ wigksza niz 30m. Masa podnoszonych materiatow za pomocg podno$nikéw nie powinna
by¢ wigksza niz 150kg.

Obraébki blacharskie.
Nalezy wykona¢ z blachy stalowej powlekanej o grubosci min. 0,55mm. Kolorystyka
do ustalenia z Inwestorem na etapie wykonywania robét. Polaczenia z murami lub innymi



clementami powinny by¢é wykonane w sposob umozliwiajacy wyeliminowanie wplywu
odksztatcen na tynk np. poprzez zastosowanie obrobki dwuczesciowe;.

Obrobki blacharskie musza by¢ zamontowane w sposdb stabilny i zapewniajacy
odprowadzenie wody poza powicrzchnig elewacji. Obrobki mocowaé przy pomocy kotkéw
wbijanych lub blachowkretow. Rozstaw kotkéw co 50cm naprzemiennie (raz przy krawedzi
zewngtrznej, raz przy krawedzi wewngtrznej). Nalezy zastosowaé kotki fi 6mm z szerokim
kolnierzem i uszczelka. Nalezy je tak uksztaltowaé, aby ich krawedz oddalona byla
od docelowej powierzchni elementu o 4cm i posiadaty kapinos.

Od strony muru nalezy wykona¢ wygiecie blachy w gére na min. 4cm. Obrobki mocowaé
do sciany za pomoca kotkéw wbijanych fi 6mm z szerokim kotnierzem. Wszystkie obrébki
zamontowac¢ ze spadkiem 2% w strong potaci dachu.

Pokrycie dachowe.

Robot pokrywcezych nie nalezy wykonywaé w warunkach szkodliwego oddziatywania
czynnikéw atmosferycznych na jakos¢ pokrycia, takich jak rosa, opady deszczu lub $niegu,
oblodzenie oraz wiatr utrudniajgcy krycie.

Przy przyklejaniu pap termozgrzewalnych za pomoca palnika na gaz propan-butan,
nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad: palnik powinien byé ustawiony w taki sposob,
aby jednocze$nie podgrzewal podloze i wstege papy od strony antyadhezyjnej, w celu
uniknigcia zniszczenia papy, dziatanie ptomienia powinno by¢ krotkotrwate, a ptomien palnika
powinien by¢ ciagle przemieszczany w miarg nadtapiania masy powlokowej, niedopuszczalne
jest miejscowe nagrzewanie papy, prowadzenie do nadmiernego sptywu masy asfaltowej
lub jej zapalenie, fragment wstegi papy z nadtopiona powloka asfaltowa nalezy natychmiast
docisng¢ do ogrzewanego podioza watkiem o diugosci réwnej szerokosci pasma papy,
stosowac¢ zaklady papy minimum 10 cm.

VI. Wymagania dotyczace wlasciwosci wyrobéw budowlanych.

1. Wszystkie zastosowane wyroby budowlane powinny byé fabrycznie nowe, wolne
od jakichkolwiek wad i usterek, oznakowane symbolem CE oraz posiada¢ wymagane
Aprobaty Techniczne ITB, Atesty Higieniczne PHZ, Certyfikaty Zgodnosci, Certyfikaty
na Znak Bezpieczenstwa, badz analogiczne dokumenty obowigzujace na terenie Unii
Europejskie;j.

2. Materiaty dostarczone przez wykonawcg powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom
wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonych w art. 10
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 tj.).

3. Do wbudowania bgdg dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktére spetniaja wymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1213 tj.). Wyroby budowlane, ktére nie spefniaja tych wymagan beda odrzucone.

4. Wykonawca obowiazany jest przechowywaé przez okres wykonywania rob6t dokumenty
potwierdzajace, ze materialy odpowiadaja przepisom o ktérych mowa w niniejszym
rozdziale, a po zakonczeniu robot przekazaé je Zamawiajgcemu.

5. Jezeli Zamawiajacy w opisie przedmiotu zamdwienia wskazatl znaki towarowe, patenty
lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlny proces, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, dopuszcza sie zaoferowanie rozwigzan
rownowaznych opisanym, pod warunkiem zachowania przez nie takich samych
minimalnych parametréw technicznych, jakosciowych oraz funkcjonalnych.



6. Wykonawca, ktory powoluje sie na rozwigzania rownowazne, jest zobowigzany wykazac,
ze oferowane przez niego rozwigzanie spelnia wymagania okreslone przez zamawiajgcego.
W takim przypadku, wykonawca zatgcza do oferty wykaz rozwigzan réwnowaznych wraz
z jego opisem lub normami.

7. W przypadku, gdy w opisie przedmiotu zamowienia znajda sie odniesienia do norm, ocen
technicznych, specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych, o ktérych
mowa w art. 101 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy PZP Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania
réwnowazne opisywanym.

VII. Cze¢sé¢ informacyjna.

1. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

a)

b)

d)

e)

f)

Zabezpieczenie terenu budowy — przed rozpoczeciem robdt nalezy odpowiednio
ogrodzi¢ teren budowy i zabezpieczy¢ go przed dostgpem 0sob postronnych.
Przestrzeganie przepiséw BHP — Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy (BHP) oraz stosowania odpowiednich §rodkéw ochrony
indywidualnej dla pracownikow.

Zglaszanie postepu prac — Wykonawca zobowiazany jest do biezacego informowania
zamawiajacego o postepie robot i ewentualnych problemach technicznych.
Przestrzeganie terminéw — Wykonawca zobowigzany jest do realizacji robdt zgodnie
z ustalonym harmonogramem oraz terminowym wykonaniem wszystkich prac.
Usuwanie odpaddéw budowlanych — Wykonawca jest odpowiedzialny za usunigcie
wszelkich odpadéw budowlanych i $mieci powstatych w trakcie realizacji zamoéwienia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Gwarancja na wykonane prace — Wykonawca udziela gwarancji na wykonane prace,
obejmujaca okres minimum 5 lat, liczac od daty odbioru robét.

2. Zamdwienie nalezy zrealizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa Budowlanego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418 tj.), normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robo6t budowlanych.

3. Postepowanie z odpadami powstalymi w toku wykonywania robét budowlanych zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2023 roku poz. 1587 {j. ze zm.).

VIII.

Zalaczniki.

1. Przedmiar rob6t budowlanych.

Opis Przedmiotu Zamo6wienia opracowat:

1. Piotr Bujwid - branza budowlana




