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I. Opis przedmiotu zamówienia.

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowej wymiany pokrycia dachowego oraz remontu elewacji wraz z hydroizolacją fundamentów w budynku przy
ul. 1 Maja 19 w Suwałkach.

II. Opis stanu istniejącego.

Budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 19 w Suwałkach jest obiektem zabytkowym wzniesionym w II połowie XIX w. Jest on zlokalizowany w granicach historycznego układu urbanistycznego m. Suwałk. Budynek dwukondygnacyjny z użytkowym poddaszem, częściowo podpiwniczony. Wzniesiony na planie prostokąta w konstrukcji tradycyjnej murowanej, otynkowany od zewnątrz. Dach dwuspadowy z facjatą pokryty blachą trapezową w kolorze srebrnym (ocynk). Na strychu liczne ślady przecieków z dachu.
Elewacja frontowa 9-osiowa z gzymsem międzypiętrowym i gzymsem wieńczącym (okapowym). W osi środkowej wejście do klatki schodowej, a nad nim balkon na wolutowych wspornikach. Podłoga balkonu z desek pokrytych blachą ocynkowaną. Pokrycie z blachy nieszczelne, następuje gnicie i próchnienie drewnianej podłogi. Nad balkonem gzyms w formie łuku odcinkowego, nad pozostałymi oknami I piętra na przemian gzymsy poziome i łamane trójkątne. Wszystkie okna prostokątne w profilowanych obramieniach, wsparte na wspólnych gzymsach.
Elewacja tylna bez zdobień, z zaznaczonym prostym gzymsem międzypiętrowym i gzymsem okapowym.
Na obu elewacjach widoczne spękania tynków oraz ślady korozji wilgotnościowej objawiające się odspojeniami i wykruszeniami tynków strefy cokołowej, a także gzymsów i obramień okiennych.

Podstawowe parametry gabarytowe budynku (wg dostępnej dokumentacji):
- powierzchnia zabudowy	-	252,20m²
- powierzchnia użytkowa	-	511m²
- długość	-	19,55m
- szerokość	-	12,90m
- wysokość budynku do kalenicy	-	12,80m

III. Zakres opracowania dokumentacji projektowej prac remontowo-budowlanych.

1. Wymiana pokrycia dachu na nowe z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w panelach łączonych na rąbek zatrzaskowy w kolorze ciemnozielonym wraz z orynnowaniem elewacji frontowej, systemowym wyłazem dachowym, systemową komunikacją dachową i płotkami śniegowymi. Zakłada się pozostawienie istniejącego orynnowania w kolorze ciemnozielonym na elewacji tylnej ze względu na dobry stan techniczny.
1. Częściowa wymiana zniszczonych elementów więźby dachowej i zawilgoconej izolacji termicznej z wełny mineralnej wraz z zainwentaryzowaniem wymienianych elementów na rzucie więźby dachowej. Wymiana elementów więźby z zachowaniem historycznych wiązań ciesielskich.
1. Wykonanie na strychu podestów komunikacyjnych – częściowa podłoga z wodoodpornych płyt OSB na legarach ułożona pomiędzy oknami ścian szczytowych i wyłazem dachowym a klapą wyłazu na strych.
1. Remont kominów obejmujący wymianę zniszczonych tynków, montaż systemowych nasad wentylacyjnych (stałych) oraz hydroizolację czap kominowych z papy termozgrzewalnej.
1. Przeniesienie na kominy anten satelitarnych zamontowanych na elewacji frontowej, okablowanie do anten prowadzone wewnątrz budynku w rurach lub kanałach osłonowych z PCV.
1. Ustalenie przyczyn powstawania zawilgocenia przegród budynku.
1. Wykonanie izolacji poziomej lub pionowej fundamentów ściany frontowej i tylnej budynku – metodę wybrać w oparciu o przeprowadzoną analizę przyczyn powstawania zawilgocenia.
1. Remont elewacji obejmujący skucie spękanych, odspojonych i wykruszonych tynków zewnętrznych z wykonaniem nowych tynków renowacyjnych z odbudową profili ciągnionych i malowaniem elewacji farbami w systemie zastosowanego tynku renowacyjnego.
1. Naprawa pęknięcia muru elewacji frontowej w północnej części ściany (np. kotwy spiralne).
1. Wymiana wszystkich obróbek blacharskich elewacji frontowej na nowe z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze pokrycia dachu. Zakłada się pozostawienie istniejących podokienników ściany tylnej z blachy powlekanej w kolorze białym ze względu na dobry stan techniczny oraz uzupełnienie brakujących 2 podokienników facjaty elewacji tylnej z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze białym.
1. Demontaż do malowania elewacji i ponowny montaż kolców przeciw ptakom na gzymsach okiennych I piętra, montaż kolców przeciw ptakom na pozostałych gzymsach.
1. Remont balkonu obejmujący wymianę podłogi oraz oczyszczenie i odmalowanie wsporników i balustrady.
1. Wymiana wyeksploatowanych stalowych drzwi wejściowych do klatki na drzwi drewniane z drewna klejonego warstwowo o współczynniku przenikania ciepła U ≤ 1,3 W/m²K.
1. Skucie betonowego progu w wejściu do klatki schodowej, wykonanie okładziny granitowej w grubości ściany budynku wraz z cokolikami oraz uzupełnienie kostki betonowej przed budynkiem w miejscu skutego betonu.

IV. Dokumentacja projektowa winna obejmować:
· dokumentację projektową budowlaną wg. zakresu z pkt. III + informacja BIOZ – po 4 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,
· dokumentację projektową techniczną wg. zakresu z pkt. III – po 4 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,
· przedmiar robót – 2 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + RDS7,
· kosztorys inwestorski – 2 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + RDS7,
· specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót – 1egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DOC,

V. Część informacyjna.

1. Wymagania względem dokumentacji projektowej:
Zamawiający informuje, że posiada zalecenia konserwatorskie w sprawie planowanych robót związanych z remontem budynku przy ul. 1 Maja 19 w Suwałkach wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytków, sygn.. BKZ.4120.2.1.2026.AE, które stanowią załącznik nr 1 do OPZ.
Dokumentacja objęta zamówieniem powinna być zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowiązującymi na dzień przekazania Zamawiającemu. Opracowania powinny być kompletne z punktu widzenia celu, któremu mają służyć oraz wykonane ze szczególną starannością i dbałością. Wszystkie rozwiązania projektowe i ich zakres należy ustalić z Zamawiającym. Przyjęcie do dalszych uzgodnień założeń projektowych nieuzgodnionych z Zamawiającym stanowi ryzyko Wykonawcy i może zostać przez Zamawiającego zmienione. Dokumentacja projektowa powinna być opracowywana w uzgodnieniu z Zamawiającym
Gdziekolwiek w zapisach projektu przywołane zostaną konkretne przepisy, normy, wytyczne i katalogi, będą obowiązywać postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania poprawionego.
Dokumentacja powinna zawierać wymagane potwierdzenia sprawdzeń rozwiązań projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a także spis opracowań i dokumentacji składających się na komplet przedmiotu zamówienia.

Wymagania szczegółowe względem dokumentacji projektowej
1. Projekty dotyczące budowy/przebudowy urządzeń infrastruktury muszą bezwzględnie zawierać aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.
2. Należy unikać nazw własnych producentów lub wyrobów.
3. Egzemplarze projektu budowlanego muszą zawierać oryginalne uzgodnienia.
4. Wszelkie kopie dokumentów zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny być poświadczone za zgodność z oryginałem przez autora projektu.
5. Wszystkie opracowania projektowe należy wykonać w szacie graficznej, która spełnia następujące wymagania:
a. zapewnia czytelność, przejrzystość i jednoznaczność treści,
b. jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepisów, norm i wytycznych,
c. część rysunkowa będzie wykonana przejrzyście i czytelnie, z dostosowaniem skali do wielkości rysunku,
d. rysunki będą wykonane wg zasad rysunku technicznego,
e. każdy rysunek powinien być opatrzony metryką, podobnie jak strony tytułowe i okładki.
6. Rysunki nie mogą być sklejane z arkuszy mniejszych formatów i nie mogą posiadać elementów naklejanych lub poprawek ręcznych. Każdy rysunek w projekcie budowlanym i technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiadać tabelkę z podaniem tytułu oraz nr rysunku.
7. Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi pełną odpowiedzialność za adaptację typowych rozwiązań elementów prefabrykowanych, jeżeli takie zastosuje. Dokumentację należy przygotować również w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plików: .dwg, .doc, .docx, .xls, .rds7) oraz w formacie .pdf. Zamawiający nie dopuszcza opisów do projektów oraz rysunków zeskanowanych do formatu .pdf.
8. Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zostać zapisana w sposób odzwierciedlający wersję papierową tj. w sposób umożliwiający jej odczyt zgodnie z chronologią wersji papierowej (można zastosować numerację poszczególnych plików). Dodatkowo wersja elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna zostać przygotowana w jednym pliku scalającym każde z tych opracowań. W przypadku konieczności wykonania w dokumentacji poprawek i uzupełnień po przekazaniu wersji elektronicznej Zamawiającemu, należy bezwzględnie dokonać w niej korekty i ponownie dostarczyć Zamawiającemu. Dokumentację w wersji elektronicznej należy przekazać na nośnikach danych umożliwiających jej odczytanie oraz udostępnianie (np. płyta CD/DVD, pamięć USB).
9. Podpisy projektanta i sprawdzającego w każdym opracowaniu powinny być oryginalne oraz opatrzone imienną pieczątką autora i sprawdzającego wraz z numerem uprawnień.
10. Dokumentacja projektowa powinna posiadać uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw ochrony przeciwpożarowej wykonane zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej. Zamawiający wymaga, aby zagospodarowanie terenu oraz wszystkie rzuty kondygnacji zawierające rozwiązania z zakresu ochrony przeciwpożarowej (architektury oraz branżowe) posiadały uzgodnienie rzeczoznawcy.
11. Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiadać kompletne uzgodnienia (Zamawiający dopuszcza - w przypadku braku możliwości pozyskania 4 egzemplarzy oryginalnych uzgodnień - zamieszczenie skanów uzgodnień potwierdzonych za zgodność z oryginałem, wyjątek ten nie dotyczy uzgodnień rzeczoznawców).

2. Projekt budowlany i projekty techniczne należy opracować zgodnie z obowiązującymi przepisami, między innymi z:
1. Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021r. poz. 2454),
1. obowiązującymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2025r. poz. 418 tj.),
1. obowiązującymi przepisami ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024r. poz. 1292 tj. ze zm.),
1. Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 tj.),
1. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225 tj. ze zm.),
1. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie określania metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2021r. poz. 2458).

3. Do obowiązków wykonawcy należy pozyskanie:
1. wymaganych uzgodnień określonych warunkami technicznymi i przepisami Prawa Budowlanego oraz poniesieniem związanych z tym kosztów, w tym ewentualne uzgodnienia z rzeczoznawcą ds. ochrony p.poż.

VI. Załączniki.

1. Zalecenia konserwatorskie w sprawie planowanych robót związanych z remontem budynku przy ul. 1 Maja 19 w Suwałkach wydane przez Miejskiego Konserwatora Zabytków, sygn. BKZ.4120.2.1.2026.AE.

Opis Przedmiotu Zamówienia opracował:


1. Piotr Bujwid	–	branża budowlana	……………………………
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