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UMOWA
Zawarta W dnil ceeeeeeseeeecensensones 2025 roku pomi¢dzy:

Gmina Miasto Suwalki, NIP 844-215-51-52, ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki - zwana
dalej ,,Zamawiajacym” w imieniu ktérej dziala — Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Suwalkach TBS sp. z o. o., ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki, KRS 0000616330,
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu — Tomasza Ostrowskiego na podstawie umowy
gospodarowania i zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Miasta
Suwatki z dnia 31 grudnia 2015 r.

A virerenreneeneinens prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod Nazwg ....ceeevveiiniinennnnen. -
wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskie;j.

- zwanym dalej ,, Wykonawca”

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru Wykonawcy z wylaczeniem stosowania
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 roku poz.
1320 tj.) zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 1 tej ustawy zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§ 1.
Przedmiot zamoéwienia

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
obejmujace wykonanie ogrodzenia siatkowego wraz z brama wjazdowg i furtka oraz
nasadzeniem roslinno$ci pnacej zimozielonej na dzialce o nr 11439/1 wzdluz granicy z
dzialkg 11439/1 (podworko budynku przy ul. Kosciuszki 3 i A w Suwalkach).

2. Szczegotowy przedmiot zamoéwienia zawiera zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy — Opis
przedmiotu Zamoéwienia zwany dalej OPZ oraz przedmiar robot.

3. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem zamoéwienia i nie wnosi zastrzezen
do zakresu 1 ilosci robot.

4. Wykonawca podejmuje si¢ realizacji wszystkich robdt niezbednych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjonalnie z
nalezyta starannoscig zgodnie z umowa, wskazaniami i zaleceniami Zamawiajacego
i Inspektora Nadzoru, obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuki
budowlanej i uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przy uzyciu
sprzgtu i sity roboczej spetniajacej standardy i wymagania jako$ciowe wynikajace
z wlasciwych norm i przepisOw prawa.

6. Wykonawca oswiadcza, ze cata dokumentacja niezbgdna do realizacji zamdwienia zostata
mu przekazana.

7. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznatl si¢ z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastrzezen
do zakresu 1 ilosci robot.

§2.
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:

1. Przekazanie terenu (frontu) prac stanowigcych przedmiot niniejszej umowy.

2. Zapewnienie odbioru wykonanych prac w terminie okreslonym w umowie.

3. Terminowa zaplata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.

§3.
Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:
1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:
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2)

3)

4)

a) oferta Wykonawcy,
b) OPZ, obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych;

wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zabezpieczenie mienia znajdujacego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmiotu umowy Zamawiajacemu;
utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu prac usunigcie poza
teren budowy wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy 1 prac oraz terenow przylegltych, czystych i1 nadajacych si¢
do uzytkowania i przekazanie Zamawiajagcemu terenu budowy w terminie ustalonym
na dzien odbioru koncowego prac;
naprawienie i doprowadzenie na swdj koszt do stanu poprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takze zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych prac,
ich czeséci badz urzadzen;

5) jako wytwarzajacy odpady — przestrzeganie przepisow prawnych wynikajacych

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

z nastepujacych ustaw:
a) Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587, tj. ze zm.).
b) Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz.
54, 1.).
Wykonawca zobowigzany jest, na kazde zadanie inspektora nadzoru, do przedtozenia
w wyznaczonym terminie dokumentéw tj. aprobat technicznych, deklaracji zgodnosci,
atestow materiatow uzytych do budowy;
do wbudowania bgda dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore spetniaja wymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, tj.), Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 1., poz. 418, tj.). Wyroby budowlane, ktore nie spetniaja tych wymagan
beda odrzucone;
Wykonawca obowigzany jest przechowywac przez okres wykonywania prac dokumenty
potwierdzajace, ze materialy odpowiadaja przepisom, o ktéorych mowa
w pkt 7, a po zakonczeniu budowy przekazac je Zamawiajacemu;
ponoszenie kosztow wszelkich medidw, w tym w szczegdlnosci energii elektrycznej,
wody i ogrzewania (jesli bedg tego wymagaly warunki pogodowe oraz technologia
prowadzonych prac) niezbednych do realizacji zamodwienia, w tym roéwniez
ewentualnego montazu, utrzymania i demontazu licznikow niezbednych do dokonania
pomiaréw kosztow mediow uzytych przez Wykonawce w celu realizacji zamowienia;
zapewnienie we wlasnym zakresie sprze¢tu (maszyny, rusztowania, elektronarzedzia
itp.), roztadunku materiatow;
ponoszenie petnej odpowiedzialno$ci za szkody oraz nastgpstwa nieszczesliwych
wypadkow pracownikow 1 osob trzecich, powstale w zwigzku z prowadzonymi
pracami, w tym takze ruchem pojazdow;
usunig¢cie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzor inwestorski w trakcie
trwania prac w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunigcia;
Wykonawca, od dnia protokolarnego przejecia placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych za szkody na terenie
placu budowy;
Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkody powstate na skutek btedu
przy wykonaniu prac lub dziatan Wykonawcy, Podwykonawcéw badz ich
pracownikow lub wspotpracownikow poniesione przez jakiekolwiek inne osoby.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony Zamawiajgcego przed jakimkolwiek
roszczeniami o0sOb trzecich wyniktymi z nieprzestrzegania przez Wykonawce,
Podwykonawcow, badz ich pracownikow Iub wspotpracownikow ktoregokolwiek
7 jego obowiazkow i przyjmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ z tego tytutu;
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15) wszystkie prace musza by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W oparciu o stosowng wiedz¢ inzynierskg oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlane;.

16) przed zgloszeniem prac do odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu m. in.
nastepujace dokumenty:

a) atesty, certyfikaty, protokoly badan potwierdzajace, ze wbudowane wyroby
budowlane s3a zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (podpisane przez
Wykonawce) oraz dokument potwierdzajacy przekazanie do utylizacji odpadoéw
powstatych podczas prowadzonych prac,

17) jezeli Wykonawca postuguje si¢ przy realizacji umowy Podwykonawcami lub
dalszymi Podwykonawcami, Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich dziatania
i zaniechania jak za swoje wtasne dziatania i zaniechania;

18) posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie
realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej od daty zawarcia
umowy do czasu odbioru konicowego na kwotg nie nizszg niz 50 000,00 zt. Na kazde
zadanie Zamawiajacego Wykonawca jest obowiazany okaza¢ aktualng optacong polisg
ubezpieczeniowa lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego
ubezpieczenia wraz z dowodem opfaty.

§4.
Osoby
1. Nadzoér nad robotami prowadzi¢ bedzie ze strony Zamawiajacego inspektor nadzoru robot
SanNitarnych: coeveveeieennereceecnncanss I 7<) PN ,email: voeeeienennes
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie S S ,

tel. veveennnnnnne ,email: .........
3. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiajacego miejsca objetego pracami okreslonymi
w §1 umowy (placu budowy) nastapi protokolarnie.

§5.
Wynagrodzenie i Fakturowanie

1. Za wykonane prace okreslone w § 1. ust. 1. umowy ustala si¢ wynagrodzenie za kwote
kosztorysowg brutto:  .....ceeceeeiieiienens zh, (stownie: ..., ).
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT 8%.

2. Obowigzkiem Wykonawcy jest dotaczenie do faktury przedkladanej Zamawiajgcemu
o$wiadczen Podwykonawcy i odpowiednio dalszych podwykonawcow (wraz z kopiami
wszystkich dokumentéw wymienionych w o$wiadczeniu) potwierdzonych przez
Wykonawce o stanie rozliczen Wykonawcy z Podwykonawcg i odpowiednio Wykonawcy,
podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami.

3. Podstawa do wystawienia faktury za wykonane prace wymienione w § 1 ust 1 umowy jest
podpisany przez strony protokot odbioru prac objetych umowa.

4. Nalezno$¢ z tytutu faktury bedzie platna, w terminie 21 dni od daty otrzymania
prawidlowo wystawionej faktury wraz z niezbednymi dokumentami rozliczeniowymi
sprawdzonymi i zatwierdzonymi przez Zamawiajacego, przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy zamieszczony w Wykazie podatnikdw VAT ). ceveevereininennineinnnn

5. Fakture nalezy wystawi¢ na:

Nabywca: Gmina Miasto Suwalki, ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki, NIP 844-215-51-
52.

Odbiorca: Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o0.0., ul. Wigierska 32,
16-400 Suwatki, NIP 844-235-62-87.

6. Zamawiajacy ma prawo potraci¢ swoje wierzytelnosci z wierzytelnosci Wykonawcy,
choc¢by jedna z nich lub wiecej nie byly wymagalne i zaskarzalne.

7. Wykonawca nie moze dokona¢ potracenia swoich wierzytelnosci bez wezesniejszego ich
uznania przez Zamawiajacego.
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8.

4,

5.

Zamawiajacy zastrzega, iz Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego
przenie$¢ wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osobe trzecia.

§ 6.

Terminy realizacji umowy

. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy w terminie do dnia:

. Przekazanie terenu prac nastgpi w dniu zawarcia niniejszej umowy.

§7.

Zmiany umowy

. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany zawartej umowy w stosunku

do tre$ci wybranej oferty w zakresie wskazanym ponize;.

. Zmiana umowy wymaga dla swej waznos$ci, pod rygorem niewaznos$ci, zachowania formy

pisemne;.

. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany umowy w formie anekséw w nizej

wymienionych przypadkach:
1) zmiana numeru rachunku bankowego Wykonawcy.
2) zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:

a) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

b) sily wyzszej, to znaczy niezaleznego od Stron losowego zdarzenia zewngtrznego,
ktore bylo niemozliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zlecenia i
ktoremu nie mozna byto zapobiec mimo dochowania nalezytej staranno$ci. Strony
uzgadniaja, ze pod pojeciem sily wyzszej rozumiejg zwlaszcza: wojng, zamach
terrorystyczny, katastrofy naturalne, pozar, powddz, trzesienie ziemi, huragan,
strajk, epidemie, pandemie.

c) zakonczenia pracy przez Wykonawce przed terminem umownym — niniejsza
zmiana nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy,

d) zmiany przepisow prawa,

e) udzielenia Wykonawcy zamowienia dodatkowego, ktorego realizacja bedzie miata
wplyw na termin wykonania przedmiotu umowy,

3) zmiany technologii wykonania prac lub materiatow, jezeli w wyniku rozwoju
technicznego lub technologicznego mozliwe jest wykonanie prac przy zastosowaniu
innej technologii lub materiatow ktore:

a) podwyzszaja jakos¢ wykonanych prac lub

b) zmniejszajg koszty realizacji umowy lub koszty eksploatacji lub

c) pozwolg na skrocenie terminu wykonania umowy lub pozwolg na wydluzenie
okresu eksploatacji prac po ich zakonczeniu.

4) zmiany wynagrodzenia w przypadku:

a) Zmawiajacy zastrzega mozliwo§¢ zmiany wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust 1
umowy w przypadku wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu prac objetych
umowa.

b) rozliczenie prac, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4) lit. a) nastapi na podstawie
faktycznie wykonanych i odebranych pracw oparciu o ceny zgodnie z ztozong oferta.

Podstawa wprowadzenia zmian postanowien umowy jest pisemny wniosek strony umowy

lub projekt aneksu wraz z uzasadnieniem. Wniosek lub uzasadnienie do aneksu musi

zawiera¢ w szczegolnosci:

1) opis wnioskowanej zmiany,

2) cel zmiany wraz z uzasadnieniem,

3) wskazanie konkretnych zapisoéw umowy pozwalajgcych na wprowadzenie zmiany.

Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian na ktére Zamawiajagcy moze wyrazic¢
zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia zgody.
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§8.

Gwarancja i r¢kojmia

. Wykonawca na wykonane roboty udziela 36 miesiecznej gwarancji poczawszy od daty

protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.

. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji takze po terminie okre§lonym w

ust. 1, jezeli reklamowat wadg przed uptywem tego terminu.

. W ramach gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia zgloszonych wad

w uzgodnionym terminie uwzgledniajacym specyfike prac niezbednych do usunigcia wad.
Jezeli usuniecie wady nie jest mozliwe w wyznaczonym terminie Wykonawca powinien
powiadomi¢ o tym pisemnie Zamawiajacego ze wskazaniem propozycji terminu usunig¢cia
wady. Wady, usterki i awarie powodujgce zalania, brak mozliwosci prawidlowego
uzytkowania lokali usuwane beda bez zbgdnej zwtoki.

. W przypadku, w ktorym Wykonawca nie usunie wad w okreSlonym terminie,

Zamawiajacy uprawniony jest do zlecenia usuni¢cia wad osobie trzeciej na koszt
Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad begda pokrywane w pierwszej
kolejnosci z zatrzymanej kwoty begdacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

. Wykonywanie roszczen z tytutu gwarancji nie wylacza roszczen Zamawiajacego z tytulu

rekojmi.

§9.

Kary umowne

. Strony przewiduja kary umowne, ktore moga by¢ naliczane w nastepujacych wypadkach

i wysokos$ciach:

1) w przypadku odstagpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci 20%
wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy;

2) za zwlok¢ w wykonaniu okre§lonego w umowie przedmiotu umowy - w wysokosci 1,0%
wynagrodzenia okre§lonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki;

3) za zwlok¢ w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji -
w wysokosci 2,0% wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwtloki, liczony od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad;

4) Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewlasciwym wykonaniem prac, jezeli kary umowne nie pokryja wysokosci szkody;

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich
usunigcie przez Zamawiajacego, to Zamawiajagcy moze zleci¢ usunigcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.

§ 10.
Umowne prawo odstapienia od umowy
. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoczat w terminie 7 dni od daty okreslonej w § 5 ust. 1 umowy lub

przerwat realizacj¢ prac i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z wlasnej winy;

2) Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejszg umowg w sposéb niezgodny

z niniejsza umowy lub wskazaniami Zamawiajacego.

2. Odstgpienie od umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 powinno nastgpi¢ w formie pisemne;j

3.

pod rygorem niewazno$ci takiego os$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie
zZ umowg Zamawiajacy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonywania umowy
i wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Zamawiajgcy moze od umowy odstapi¢ albo powierzy¢
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.

W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzajg
nastepujace obowiazki:
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1) Wykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie obustronnie uzgodnionym
na koszt tej strony, z ktorej to winy nastgpito odstapienie od umowy;

2) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru prac przerwanych,
jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada;

3) w terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt 2 niniejszego ustepu,
Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdlowy protokot
inwentaryzacji prac w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych prac wedlug
stanu na dzien odstgpienia; protokét inwentaryzacji prac w toku stanowi¢ bedzie
podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce;

4) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca
nie odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru prac przerwanych oraz przejecia
od Wykonawcy terenu prac w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz
do zaptaty wynagrodzenia za prace, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§11.
Odbiory

. Wykonawca zglosi gotowos$¢ do odbioru koncowego prac w formie pisemne;.
. Odbior prac, o ktéorym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udzialem

przedstawicieli Wykonawcy 1 Zamawiajacego.

. Odbidr koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajagcemu ustalonego przedmiotu umowy

do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

. Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru koncowego, zawiadamiajac o tym Wykonawce.
. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajacy wszelkie

ustalenia dokonane w toku odbioru.

§ 12.
Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane bedag w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ przepisy ustaw: ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz ustawy Kodeks cywilny.

. Spory wynikajace w toku realizacji niniejszej umowy, jak rowniez spory z nig zwigzane

rozstrzygane beda przez sad miejscowo wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

. Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA : ZAMAWIAJACY :



