Nr zamoéwienia: 04/R.B/2025

Projekt umowy Zatacznik Nr 3 do zapytania ofertowego
UMOWA

Zawarta w dnil............. 2025 r. pomigdzy:

Wspélnotg Mieszkaniowg Ciesielska 9B w Suwatkach NIP ....................... , = ZWana

dalej ,,Zamawiajacym” w imieniu ktorej dziata — Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w
Suwalkach TBS sp. z o. o., ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki, KRS 0000616330
reprezentowana Przez ..............c........ na podstawie ..............

S , prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie ..........cceeeeeeeeeneene
- zwanym dalej ,,Wykonawca”

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru Wykonawcy bez stosowania ustawy
z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 roku poz. 1320 tj.)
zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§ 1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje wykonanie wewnetrznej instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej zasilanej z wezla dwufunkcyjnego
z wodomierzami c.w.u. i licznikami ciepla, wymiana okienek piwnicznych wraz
z adaptacja pomieszczenia na wezel cieplny w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej
Ciesielska 9B w Suwalkach

2. Szczegotowy przedmiot zamowienia opisuje dokumentacja projektowa, specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych, przedmiary robot stanowigce
zatacznik do niniejszej umowy.

3. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem zamoéwienia i nie wnosi zastrzezen
do zakresu 1 ilosci robot.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjonalnie
z nalezytg starannos$cig zgodnie z umowa i dokumentacjg projektowa przekazang przez
Zamawiajacego 1 sprawdzong przez Wykonawcg, wskazaniami 1 zaleceniami
Zamawiajacego 1 Inspektora Nadzoru, obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej i uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy
oraz przy uzyciu sprzetu i sity roboczej spetniajacej standardy i wymagania jakosciowe
wynikajace z wlasciwych norm, przepisow prawa oraz dokumentacji projektowe;.

5. Wykonawca oswiadcza, ze cata dokumentacja niezbedna do realizacji zamowienia zostala
mu przekazana.

6. Roboty nalezy prowadzi¢ w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie budynku i lokali
mieszkalnych, obszar prowadzenia robot nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob
niepowolanych.

§2.
Obowigzki Zamawiajacego

Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

1. Przekazanie terenu (frontu) robot stanowiacych przedmiot niniejszej umowy.

2. Zapewnienie odbioru wykonanych robot w terminie okreslonym w umowie.

3. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.

§3.
Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
1) przejecie terenu robot od Zamawiajgcego;
2) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie m. in. z:
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a) Specyfikacjg Warunkow Zamowienia,

b) oferta Wykonawcy,

c) dokumentacjg projektowa, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlanych, przedmiarami robdt obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego,
normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych,

3) dostarczenie Zamawiajagcemu nie poédzniej niz w dniu przekazania terenu robot
o$wiadczenia kierownika budowy o podjgciu przez niego obowigzkow;

4) niezwloczne, pisemne informowanie Zamawiajgcego o:

a) wykrytych wadach dokumentéw bedacych czescig sktadowa umowy,
b) wszelkich okolicznosciach ujawnionych w toku roboét, ktére mogg mie¢ wplyw na
terminowg i zgodng z wiedza techniczng realizacj¢ przedmiotu zamowienia.

5) wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zabezpieczenie mienia znajdujgcego sic
na terenie prowadzonych robot do dnia przekazania przedmiotu umowy Zamawiajacemu;

6) zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robot;

7) zapewnienie dozoru mienia na terenie prowadzonych robot na wlasny koszt;

8) zabezpieczenie wilasciwych warunkow BHP i1 ppoz. przy prowadzonych robotach
budowlanych;

9) utrzymanie tadu i porzadku na terenie prowadzonych robdt, a po zakonczeniu prac
usunigcie poza teren prowadzonych robot wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza
oraz pozostawienie catego terenu prowadzonych robot oraz terenéw przyleghych,
czystych i nadajacych si¢ do uzytkowania i przekazanie Zamawiajacemu terenu
prowadzonych robot w terminie ustalonym na dzien odbioru koncowego robot;

10) naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do stanu poprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takze zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot, ich
czesci badz urzadzen;

11) zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich utylizacji, tacznie
z kosztami przekazania ich do utylizacji;

12) jako wytwarzajacy odpady — przestrzeganie przepisow prawnych wynikajacych
Z nastepujacych ustaw:

a) Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587, tj. ze zm.),
b) Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54, .
ze zm.);

13) ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan
prowadzonych na terenie prowadzonych robdt i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem
przedmiotu umowy;

14) ponoszenie pelnej odpowiedzialnosci za szkody oraz nastgpstwa nieszczesliwych
wypadkow pracownikow i 0sob trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi robotami,
w tym takze ruchem pojazdow;

15) zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektéw na terenie prowadzonych robot
1 W jego bezposrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie
wykonywania robot;

16) usunigcie wszelkich wad 1 usterek stwierdzonych przez nadzoér inwestorski w trakcie
trwania robot w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunigcia;

17) ponoszenie wylacznej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody bedace nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktore to szkody
Wykonawca zobowigzuje si¢ pokry¢é w petnej wysokosci;

18) przedlozenie wniosku materialowego do akceptacji inspektorowi nadzoru przed
wbudowaniem materialdw/urzadzen; wniosek musi zawiera¢ dokumenty potwierdzajace
spelnienie parametrow technicznych zgodnych z dokumentacja, specyfikacja techniczng i
przepisami prawa dotyczacymi wyrobow budowlanych. W przypadku watpliwej jakos$ci
materialtdw uzytych do wbudowania nie spehlniajacych parametréw technicznych
przyjetych w dokumentach bedacych czeéciag sktadowa umowy a zwlaszcza w
specyfikacji technicznej Zamawiajacy ma prawo odrzucenia tych materiatow oraz moze

2



Nr zamoéwienia: 04/R.B/2025

wykona¢ badania tych materialdow zgodnie z obowiazujacymi normami w celu

stwierdzenia ich jakoS$ci. Jezeli badania wykaza, ze zastosowane materiaty sg ztej jakosci,

wowczas Wykonawca zostanie obcigzony kosztem badan i na wiasny koszt dokona ich
wymiany;

19) Wykonawca zobowigzany jest, na kazde Zadanie inspektora nadzoru, do przedtozenia
w wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat technicznych, deklaracji zgodnosci,
atestow materiatow uzytych do wykonania przedmiotu umowy.

20) do wbudowania bedg dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore spelniaja wymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, tj.), Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2024 r., poz. 725 tj. ze zm.) oraz spelniajace wymagania okreslone w
dokumentacji projektowej stanowigcej integralng cze$¢ umowy. Wyroby budowlane,
ktére nie spetniajg tych wymagan beda odrzucone.

21) Wykonawca obowigzany jest przechowywaé przez okres wykonywania robot dokumenty
potwierdzajace, ze materialy odpowiadaja przepisom, o ktorych mowa w pkt. 19),
a po zakonczeniu robot przekaza¢ je Zamawiajgcemu.

22) pisemne informowanie Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania zamowien
dodatkowych w terminie 7 dni od daty stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania;

23) ponoszenie kosztow wszelkich mediow, w tym w szczegdlnosci energii elektrycznej
i wody niezbgdnych do realizacji zamowienia, w tym réwniez ewentualnego montazu,
utrzymania i demontazu licznikdéw niezbednych do dokonania pomiaréow kosztow
mediéw uzytych przez Wykonawce w celu realizacji zamowienia;

24) Wykonawca zobowigzany jest po zakonczeniu budowy do przygotowania tabeli
materialow wykonczeniowych zawierajacej min.: nazwe producenta, rodzaj materiatu,
kolor, gdzie zostaly zakupione oraz miejsce wbudowania.

25) zapewnienie we wlasnym zakresie sprzetu (maszyny, rusztowania, elektronarzedzia, itp.).

26) biezace zabezpieczenie wykonanych robot w sposob uniemozliwiajacy zniszczenie
efektow prac;

27) zgtaszanie Zamawiajacemu do odbioru robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu;

28) przed zgloszeniem robot do odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:

a) o$wiadczenie kierownika budowy o zgodnos$ci wykonania robdt z dokumentacja
projektowa i obowigzujagcymi przepisami,

b) oswiadczenie o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy
1 potwierdzenie przekazania do utylizacji odpadéw lub gruzu, powstatych podczas
prowadzonych robot budowlanych,

c) zestawienie  zawierajace  liste  wszystkich  podwykonawcow 1 dalszych
podwykonawcow, wraz ze wskazaniem w stosunku do kazdego z osobna, catosci
kwoty naleznego wynagrodzenia wynikajagcego z umowy o podwykonawstwo oraz
z rozliczenia powykonawczego, wszystkich faktycznie dokonanych platnosci
z rozbiciem na poszczegdlne faktury, a takze pokazaniem kwoty pozostajacej jeszcze
do zaptacenia na ich rzecz. Informacje zawarte w przedmiotowym dokumencie musza
zosta¢ potwierdzone przez przedstawicieli wszystkich podmiotéw w nim
wymienionych.

2. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej] w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres
co najmniej od daty zawarcia umowy do czasu odbioru koncowego na kwot¢ nie nizsza
niz 500 0000,00 zt. Na kazde zadanie Zamawiajacego Wykonawca jest obowigzany
okaza¢ aktualng optacong polis¢ ubezpieczeniowa lub inny dokument potwierdzajacy
posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z dowodem oplaty. Brak posiadania aktualnego
ubezpieczenia jest podstawg do wstrzymania wyplaty naleznego Wykonawcy
wynagrodzenia.
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§ 4.
Osoby do realizacji umowy
1. Do biezacej wspolpracy w sprawach zwigzanych z wykonywaniem umowy upowaznieni
s3:
1) ze strony Zamawiajacego:

— inspektor nadzoru robdt sanitarnych: ... — telefon:
................... ,email: ......ooeiinaa.....
— inspektor  nadzoru  robdt budowlanych: ....................... — telefon:
................... semail: ....coeevnnnnnnnnn..
2) ze strony WyKONAWCY: ieiveiverencenconecossonssnnses — telefon: ........coeeneenne. ,
(9 11 1: 1|

2. Strony uzgadniajg adresy do korespondencji:

1) Zamawiajacy: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. o.,
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki.
2) WYKOMAWCA: ..ttt e e e

3. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest:

1) kierownik budowy — ...l , posiadajacy uprawnienia budowlane nr
............. z dnia ................. bez ograniczen do kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i1 urzadzen cieplnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych

2)  kierownik robot — ... posiadajacy uprawnienia budowlane nr
............. zdnia ................., do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane;.

4. W przypadku =zaistnienia niezaleznej od Wykonawcy koniecznosci powierzenia
jakichkolwiek prac zwigzanych z umowa osobom innym niz wskazane w ofercie
Wykonawca jest zobowigzany pisemnie uzasadni¢ zmiang i przedstawi¢ propozycje
nowej osoby do akceptacji Zamawiajgcego. Zamawiajacy jest uprawniony do odrzucenia
propozycji zmiany w terminie 7 dni od dnia otrzymania propozycji zmiany, gdy
kwalifikacje 1 doswiadczenie wskazanej przez Wykonawcg nowej osoby beda nizsze od
kwalifikacji 1 do$wiadczenia personelu wymaganego zapytaniu ofertowym lub
wprowadzona zmiana moze w ocenie Zamawiajacego spowodowaé¢ wydtuzenie terminu
wykonania umowy i nie stanowi to zmiany tresci umowy.

5. Zamawiajacy jest uprawniony do wystgpienia z pisemnym uzasadnionym zadaniem
zmiany ktorejkolwiek z 0sob personelu, jezeli w opinii Zamawiajacego osoba ta jest
nieefektywna lub nie wywigzuje si¢ ze swoich obowigzkow wynikajacych z umowy.
Zadanie to jest dla Wykonawcy wiazace.

6. W przypadku, gdy Strony nie dojda do porozumienia w zakresie zmiany personelu
wykonujacego przedmiot umowy, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia przedstawienia propozycji zmiany cztonka personelu
Wykonawcy.

7. Zaakceptowana przez Zamawiajacego zmiana ktorejkolwiek z osob, o ktorych mowa w
ust. 1 i 3 winna by¢ potwierdzona pisemnie i nic wymaga aneksu do niniejszej umowy.

§5.
Wynagrodzenie i zaplata wynagrodzenia

1. Za wykonane prace okreslone w § 1 ust. 1 umowy ustala si¢ wynagrodzenie za kwote
kosztorysowg brutto: ................ zt (stownie ztotych: ... ).
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT 8 %.

2. Warunkiem zaptaty kazdej faktury Wykonawcy jest przediozenie przez Wykonawce
oswiadczen podwykonawcow i1 dalszych podwykonawcoéw wraz z dowodami zaptaty
wszystkich zgloszonych podwykonawcow i dalszych podwykonawcoéw, potwierdzajacych,
ze otrzymali pelne wynagrodzenie nalezne im za roboty budowlane, ustugi lub dostawy
wykonane w okresie objetym protokotem odbioru robot (koncowym lub cze$ciowym), na
podstawie ktérego wystawiona zostala faktura Wykonawcy lub odpowiednio
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o$wiadczenie, ze w danym okresie rozliczeniowym nie wykonywali robdt, ustug lub
dostaw. W przypadku nie przedstawienia przez Wykonawce¢ wszystkich dowodoéw zaplaty
Zamawiajacy wstrzyma wyplate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane
w czesci rownej sumie kwot wynikajacych z nieprzedstawionych dowodow zaptaty.

3. Podstaweg do wystawienia faktury za wykonane roboty stanowi¢ beda protokét odbioru
odbioru koncowego.

4. Naleznosci z tytutu faktur beda ptatne, w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidlowo
wystawionych faktury wraz z niezbednymi dokumentami rozliczeniowymi sprawdzonymi i
zatwierdzonymi przez Zamawiajgcego, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
zamieszczony w Wykazie podatnikow VAT tj. ...,

5. Faktury nalezy wystawiac na:

1) Nabywca:  Wspolnota  Mieszkaniowa  Ciesielska 9B,  16-400  Suwalki,
NIP ...

2) Odbiorca: Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Suwaltkach TBS sp. z o.0., ul. Wigierska 32,
16 — 400 Suwatki.

6. Zamawiajacy zastrzega, iz Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajgcego
przenie$¢ wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osobe trzecia.

§ 6.
Termin realizacji umowy
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ wszelkie roboty budowlano instalacyjne
stanowigce przedmiot niniejszej umowy w terminie:
1) przygotowanie pomieszczenia wezta cieplnego: do dnia 30 lipca 2025 r.
2) wykonanie robot budowlano — instalacyjnych: do dnia 30 sierpnia 2025 r.
3. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie
3 dni od dnia podpisania umowy.
4. W terminie okreslonym w ust. 1 nalezy zakonczy¢ wszystkie roboty budowlano-
instalacyjne, przeprowadzi¢ odbiory techniczne, uporzadkowac¢ teren budowy i tereny
przylegle, uzyskac¢ niezbedne uzgodnienia i dokumenty wymagane prawem budowlanym.

§7.
Zmiana umowy
1. Zmiana umowy wymaga dla swej waznos$ci, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy
pisemne;.
2. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany umowy w formie anekséw w nizej
wymienionych przypadkach:
1) zmiana numeru rachunku bankowego Wykonawcy.
2) zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:

a) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

b) zmiany przepis6w prawa,

c) sity wyzszej, to znaczy niezaleznego od Stron losowego zdarzenia zewngtrznego,
ktore byto niemozliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zlecenia i ktoremu
nie mozna bylo zapobiec mimo dochowania nalezytej starannosci. Strony uzgadniaja,
ze pod pojeciem sily wyzszej rozumiejg zwtaszcza: wojne, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, pozar, powddz, trzgsienie ziemi, huragan, strajk, pandemie.
O ewentualnym uznaniu przedluzenia terminu wykonania robdt z powodu ,,sity
wyzszej”, bedzie decydowatl Zamawiajacy w trakcie realizacji robot, po ztozeniu
pisemnego wniosku Wykonawcy,

d) wystapienia konieczno$ci wykonania robot zamiennych lub innych robot
niezbednych do wykonania zamowienia ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej,
oraz udzielenia zamowien dodatkowych, ktére wstrzymuja lub opdzniaja realizacje
zamoOwienia,

e) wystapienia koniecznosci wykonania robot dodatkowych polegajacych na
wprowadzeniu zmian do umowy,
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f) zakonczenia pracy przez Wykonawce przed terminem umownym — niniejsza zmiana
nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy,

g) w trakcie realizacji zamowienia wystgpig nieprzewidziane okolicznos$ci powodujace
koniecznos¢ zmiany rozwigzan technicznych, technologicznych lub materialowych,

h) braku mozliwosci wykonywania robdt w zwiazku z niedopuszczaniem do ich
wykonywania przez najemcow lokali mieszkalnych lub ich wstrzymania, z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy,

3. W przypadku wystapienia zmiany wysokosci wynagrodzenia, bedzie ono ustalone wg
nastepujacych zasad:

1) na podstawie kosztorysu ofertowego ztozonego przez Wykonawce wraz z oferta,

2) jezeli nie jest mozliwe ustalenie zmiany wynagrodzenia zgodnie z pkt. 1,
w szczegolnosci rodzaje robot lub materiatdéw nie wystepuja w kosztorysie ofertowym lub
z innych przyczyn ustalenie wysokosci wynagrodzenia nie jest mozliwe, wynagrodzenie
jest ustalane na podstawie kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, ktory zostanie
przygotowany zgodnie z ponizszymi zasadami: robocizna — wg minimalnej stawki
godzinowej, ustalonej na podstawie przepisow ustawy z dnia 10.10.2002 r. o0 minimalnym
wynagrodzeniu za pracg¢ oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysoko$ci minimalnej
stawki godzinowej w 2025 r. (zgodnie z § 2 przedmiotowego Rozporzadzenia minimalna
stawka godzinowa od 01.01.2025 r. wynosi — 30,50 z1). Koszty posrednie — 67 % od R+S,
Zysk — 11% od R+S+Kp, ceny materialow rynkowe, nie wyzsze niz $rednie ceny
SEKOCENBUD z kwartatu, w ktorym udzielono zamoéwienia.

4. Podstawg wprowadzenia zmian postanowien umowy jest pisemny wniosek strony umowy
lub projekt aneksu wraz z uzasadnieniem. Wniosek lub uzasadnienie do aneksu musi
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) opis wnioskowanej zmiany,
2) cel zmiany wraz z uzasadnieniem,
3) wskazanie konkretnych zapiséw umowy pozwalajacych na wprowadzenie zmiany

5. Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian na ktére Zamawiajacy moze wyrazié
zgodg. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia zgody.

§ 8.
Gwarancja i r¢kojmia

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakos$ci i r¢kojmi na okres liczac od daty
koncowego odbioru robot:

1) 60 miesiccy na wykonane roboty budowlano instalacyjne.
2) 36 miesigcy na zamontowane maszyny i urzadzenia,

2. W ramach gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia zgloszonych wad w
uzgodnionym terminie uwzgledniajgcym specyfike prac niezbgdnych do usunigcia wad.
Jezeli usuniecie wady nie jest mozliwe w wyznaczonym terminie Wykonawca powinien
powiadomi¢ o tym pisemnie Zamawiajacego ze wskazaniem propozycji terminu usunig¢cia
wady. Wady, usterki i awarie powodujace zalania, przecieki wod deszczowych i
gruntowych, brak mozliwosci prawidlowego uzytkowania lokali usuwane beda bez
zbednej zwloki.

3. W przypadku, w ktorym Wykonawca nie usunie wad w okre§lonym terminie,
Zamawiajacy uprawniony jest do zlecenia usuni¢cia wad osobie trzeciej na koszt
Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad begda pokrywane w pierwszej
kolejnosci z zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

4. Wykonywanie roszczen z tytutu gwarancji nie wylacza roszczen Zamawiajacego z tytulu
rekojmi.

§9.
Kary umowne

1. Strony przewiduja kary umowne, ktore moga by¢ naliczane w nastepujacych wypadkach

i wysokosciach:
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1) w przypadku odstagpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci 25%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy;

2) za zwloke w wykonaniu okre$lonego w umowie przedmiotu umowy - w wysokosci
0,25% wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki;

3) za zwlok¢ w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji -
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwtloki, liczony od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad;

4) Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewlasciwym wykonaniem prac, jezeli kary umowne nie pokryja wysokosci szkody;

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich
usunigcie przez Zamawiajgcego, to Zamawiajagcy moze zleci¢ usunigcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.

§ 10.
Umowne prawo odstapienia od umowy

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy:

1) jezeli Wykonawca nie rozpoczat w terminie 7 dni od daty okreslonej w § 6 umowy lub
przerwat realizacj¢ robo6t i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z wlasnej winy;

2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszg umowa w sposob niezgodny
z niniejsza umowa lub wskazaniami Zamawiajacego.

2. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie
zZ umowg Zamawiajacy moze wezwaé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i
wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu Zamawiajacy moze od umowy odstgpi¢ albo powierzy¢ poprawienie lub dalsze
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

4. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja
nastepujace obowiazki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym
na koszt tej strony, z ktorej to winy nastgpito odstgpienie od umowy,

2) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych,
jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt 2) niniejszego ustepu,
Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot
inwentaryzacji robot w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych robot wedtug
stanu na dzien odstgpienia; protokot inwentaryzacji robot w toku stanowi¢ bedzie
podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcg,

4) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca
nie odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru robdt przerwanych oraz
przejgcia od Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od daty odstgpienia
oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§ 11.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
1. Strony potwierdzaja, ze przed zawarciem umowy Wykonawca wnidst zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% wynagrodzenia ofertowego brutto,
o ktorym mowa w § S5 ust. 1 tj. ... 7zt (stownie zlotych:

2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.

3. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢, aby zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy zachowato moc wigzaca w okresie wykonywania Umowy oraz w okresie rekojmi
za wady fizyczne. Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego informowania
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Zamawiajacego o faktycznych lub prawnych okolicznosciach, ktore maja lub moga miec
wplyw na moc wigzgca zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz na mozliwos¢ i
zakres wykonywania przez Zamawiajacego praw wynikajacych z zabezpieczenia.

. Wykonawca przedhuzy termin zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ile jest ono

w formie innej niz pienigdz, jezeli nastgpita zmiana terminu realizacji umowy.
Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie dostarczy¢ Zamawiajgcemu aneks do
gwarancji nalezytego wykonania umowy, zmieniajagcy wazno$¢ gwarancji gdy termin
odbioru przedmiotu umowy jest pdzniejszy niz okreslony w § 8 Umowy. W przypadku nie
dostarczenia aneksu, Zamawiajagcy ma prawo wstrzymac zaptate za wykonane prace do
czasu dostarczenia aneksu do gwarancji nalezytego wykonania umowy.

. Jezeli okres na jaki ma zosta¢ wniesione zabezpieczenie bedzie przekracza¢ 5 lat,

zabezpieczenie w pienigdzu wnosi si¢ na caty ten okres, a zabezpieczenie w innej formie
wnosi si¢ na okres nie krotszy niz 5 lat, z jednoczesnym zobowigzaniem si¢ Wykonawcy
do przedtuzenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy.

. W przypadku nieprzedtuzenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najp6zniej na 30

dni przed uptywem terminu wazno$ci dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w
innej formie niz w pienigdzu, Zamawiajacy zmienia forme na zabezpieczenie w pienigdzu,
poprzez wyplatg kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia.

. Wykonawca zapewni, aby zobowigzanie wystawcy tego zabezpieczenia bylo

nieodwolalne, za$ kwoty obj¢te tym zabezpieczeniem ptatne byly na rzecz Zamawiajacego
na jego pierwsze zadanie, na podstawie o$wiadczenia Zamawiajacego o ziszczeniu si¢
warunkow uprawniajagcych go do skorzystania z zabezpieczenia, bez koniecznosci
sktadania przez Zamawiajacego dodatkowych dokumentow.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrdocone Wykonawcy w

nastepujacych terminach:

1) 70% wysokosci zabezpieczenia — w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i
uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane,

2) 30% wysokosci zabezpieczenia — w terminie 15 dni po uptywie okresu r¢kojmi za wady
przy braku usterek lub po ich skutecznym usunigciu..

. Zamawiajacy wstrzyma si¢ ze zwrotem cze$ci zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy o ktérej mowa w ust. 8 ust. 1 w przypadku kiedy Wykonawca nie usungt w
wyznaczonym terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad i usterek.

10. Zamawiajacy ma prawo bez uzyskiwania dodatkowej akceptacji Wykonawcy, kwote

11.

N —

zabezpieczenia wraz z odsetkami przeznaczy¢ na pokrycie nalezno$ci za usunig¢cie wad
lub usterek powstatych z winy Wykonawcy, ujawnionych w czasie do odbioru w okresie
gwarancji lub rekojmi, ktérych Wykonawca nie usunie w terminie wyznaczonym w
pisemnym powiadomieniu. O wysokosci kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy wykorzystanej na powyzszy cel, Zamawiajacy powiadamia Wykonawce

W przypadku powstania po stronie Wspolnoty Mieszkaniowej Kosciuszki 65 roszczen w
stosunku do Wykonawcy z tytutu nienalezytego wykonania Umowy oraz uchylania si¢
Wykonawcy od zado$cuczynienia tym roszczeniom kwota zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy wraz z powstatymi odsetkami, w przypadku gdy zabezpieczeniem jest
kwota pienigzna, zostanie w czesci koniecznej, przeznaczona do pokrycia tych roszczen.

§ 12.
Odbiory
Wykonawca zglosi gotowos$¢ do odbioru konicowego robot w formie pisemne;.

. Wraz ze zgloszeniem do odbioru technicznego robot Wykonawca przekaze

Zamawiajacemu dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzajace, ze wbudowane wyroby
budowlane sa zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez
Wykonawce) oraz dokument potwierdzajacy przekazanie do utylizacji odpadow lub gruzu,
powstatych podczas prowadzonych robét budowlanych.

. Odbior robdt, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udzialem

przedstawicieli Wykonawcy 1 Zamawiajacego.
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. Odbidr koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajagcemu ustalonego przedmiotu umowy

do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

. Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru koncowego, zawiadamiajgc o tym Wykonawce.
. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie

ustalenia dokonane w toku odbioru.

§13.
Postanowienia koncowe

. Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane bedg w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy ustaw: ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
o ile przepisy ustawy Prawo zaméwien publicznych nie stanowig inaczej.

. Spory wynikajace w toku realizacji niniejszej umowy, jak rdwniez spory z nig zwigzane

rozstrzygane beda przez sad miejscowo wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

. Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



