Zamawiajgcy:

Wspoélnota Mieszkaniowa ,,Jaéwing”

ul. Ludwika Warynskiego 25, 16-400 Suwalki,
w imieniu ktérej wystepuje:

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

w Suwatkach TBS sp. z o.0.

ul. Wigierska 32, 16—400 Suwatki.

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zamOwienia :

Opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji budynku Wspélnoty
Mieszkaniowej ,,Jaéwing” w Suwalkach ul. Ludwika Warynskiego 25, w zakresie
ocieplenia przegrod zewnetrznych, regulacji instalacji c.o. i e,w.u oraz remontu dachu z
wymiang pokrycia dachowego

Oznaczenie wg Wsp6lnego Stownika Zamowien:
Kod CPV: 71220000- 6 - Ustugi Projektowania Architektonicznego
Kod CPV:71321200- 6 - Ustugi projektowe systemow grzewczych

Opracowat:

. . INSPEKTOR
- roboty budowlane - Stanistaw Zdancewicz -

s. technic

) . Stanislaw Zdafcewicz
- roboty c.0.1c.w.u. - Stanistaw Kawa .
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Spis_zawarto$ci programu funkcjonalno — uzytkowego :

- Strona tytutowa .
- Czegs$¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego .
- Cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego .

I. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego :

1. Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamoOwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji
budynku Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Jaéwing” w Suwatkach ul. Ludwika Warynskiego 25, w
zakresie ocieplenia przegrod zewngtrznych, regulacji instalacji c.o. i c.w.u oraz remontu dachu
z wymiang pokrycia dachowego. Budynek usytuowany na dzialce o nr ewid. 11556 w
Suwatkach przy ul. Ludwika Warynskiego 25.

Obiekt jest zlokalizowany na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych decyzjg
WKZ w Bialymstoku z dnia 24.01.1957 r. pod nr 85 zabytkowej czesci powiatowego miasta
Suwatk i zabytkowego uktadu urbanistycznego Suwatk wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja WKZ w Suwatkach z dnia 15.05.1979 r. o nr. KL.WKZ 534/31/d/79 pod nr. 31.

2. Charakterystyka budynku:

- powierzchnia zabudowy - 469,86 m?
- kubatura budynku - ~6000 m®
- kubatura ogrzewanej czesci budynku - 439921 m?
- liczba kondygnacji nadziemnych -4

- liczba kondygnacji podziemnych -1

- liczba lokali mieszkalnych - 12

- liczba lokali ustugowych -7

- powierzchnia uzytkowa mieszkan - 795,30 m?

- powierzchnia uzytkowa ustug - 268,00 m?

- wysokos¢ budynku - 12,60 m

3. Opis stanu istniejgcego.

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny z czgscig ustugowa zlokalizowang na
parterze zrealizowano w 1991 r. Budynek usytuowany jest w centrum Suwalk przy
skrzyzowaniu ul. Warynskiego z ul. 1-go Maja. W rzucie przyjmuje ksztatt litery L, od strony
pénocnej przylega bezposrednio do budynku sgsiedniego. Jest to obiekt podpiwniczony,
czterokondygnacyjny z dachem wielospadowym, podzielony na 3 segmenty rozdzielone
dylatacjami, o ukladzie porzecznych $cian konstrukcyjnych. W piwnicach zlokalizowano
komorki lokatorskie oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne. Na kondygnacji parteru
usytuowane sg lokale ustugowe z dostgpem bezposrednio z poziomu terenu poprzez wiasne



drzwi wejsciowe. Na kondygnacjach pigtra pierwszego i drugiego oraz na poddaszu
usytuowane sg lokale mieszkalne z dostgpem do drugiej kondygnacji z dwdch klatek
schodowych (pietro drugie i poddasze obejmuja lokale dwupoziomowe). Budynek wzniesiony
w technologii mieszanej: Sciany murowane, stropy zelbetowe z plyt prefabrykowanych
kanatowych, stupy i podciggi zelbetowe monolityczne, konstrukcja dachu drewniana
krokwiowa z pokryciem blachg stalowg. Stolarka okienna indywidualna drewniana i z profili
pve. Sciany elewacji obfozone tynkiem cem.-wap. gladkim malowanym farbami oraz
miejscowo w czesci parteru obtozone ptytkami kamiennymi. Budynek posiada przytacze
cieptownicze, elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarne;j.

4. Dokumentacja projektowa powinna obejmowaé wykonanie ponizszych robét
budowlanych:

— docieplenie $cian zewnetrznych warstwa styropianu gr. 15 cm o wspolczynniku
przewodzenia ciepta A nie wyzszym niz 0,032 W/mK, z przygotowaniem podtoza oraz
wykonczeniem tynkiem cienkowarstwowym silikatowym:;

— docieplenie stropu ostatniej kondygnacji (od gory w przestrzeni poddasza
nieuzytkowego) welna mineralng gr. 20 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta A nie
wyzszym niz 0,035 W/mK, z wykonaniem ciagéw komunikacyjnych z ptyt OSB;

— docieplenie stropodachu niewentylowanego dachu warstwg styropapy gr. 15 cm o
wspolczynniku przewodzenia ciepla A nie wyzszym niz 0,034 W/mK, z wykonaniem
nowego pokrycia z papy termozgrzewalne;j;

— docieplenie stropodachu wentylowanego granulatem welny mineralnej gr. 15 ¢cm o
wspotczynniku przewodzenia ciepta A nie wyzszym niz 0,035 W/mK;

— docieplenie stropodachu skosnego w przestrzeni klatek schodowych i pomieszczen
mieszkalnych ostatniej kondygnacji welng mineralng gr 15 c¢cm (od wewnatrz) o
wspdtczynniku przewodzenia ciepla A nie wyzszym niz 0,035 W/mK z wykonaniem
okladzin z ptyt GK na ruszcie stalowym:;

— docieplenie podcieni warstwg styropianu gr. 15 cm o wspotezynniku przewodzenia ciepta
A nie wyzszym niz 0,032 W/mK, z wykonaniem oktadzin tynkarskich;

— docieplenie stupdéw i podciagéw zewnetrznych podpierajgcych strop pietra;

— docieplenie ptyt balkonowych z odtworzeniem warstw posadzkowych i wykonczeniem
posadzki oktadzing z ptytek;

— naprawy / wzmocnienia §ciany zewnetrznej w zakresie spekanego filarka naroznikowego,

— wymiana podokiennikéw zewngtrznych na blache stalowa powlekana z dostosowaniem
j€j szerokosci do grubosci ocieplenia;

— remont dachu z wymiang istniejacego pokrycia na nowy z blachy stalowej powlekanej,
mocowanej na rabek zatrzaskowy;

— wykonanie pozostatych prac towarzyszacych w ramach remontu dachu tj.; montaz
plotkéw snieznych, komunikacji dojs¢ do komindéw, wylazow dachowych, przejsé
antenowych, wywiewek kanalizacyjnych, montaz rynien i rur spustowych;

— modernizacja instalacji c.w.u. polegajaca na montazu zaworéw termostatycznych pod
pionami cyrkulacyjnymi;
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— modernizacja instalacji c.0. polegajaca na montazu zaworéw podpionowych
regulacyjnych oraz brakujgcych zawordéw termostatycznych grzejnikowych wraz z
glowicami w lokalach — gltowice termostatyczne grzejnikowe z nastawg temperatury
minimalnej + 16°C;

— demontaz instalacji centralnego odpowietrzania i montaz zaworéw odpowietrzajacych
automatycznych na pionach c.o.;

— uzupetnienie izolacji termicznej na lezakach instalacji c.o. i c.w.u. w piwnicy.

5. Dokumentacja powinna zawierac:

Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-

budowlany, projekt techniczny) w branzy architektoniczno-budowlanej obejmujacy

powyzszy zakres prac. + informacja BIOZ - po 4 egz. + wersja elektroniczna zapisana w

PDF i z rozszerzeniem w DWG;

Oceng stanu technicznego budynku w zakresie istniejacych uszkodzen elewacji;

Charakterystyke energetyczng 4 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF 1 z

rozszerzeniem w DOC;

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych - 1 egz. + wersja

elektroniczna zapisana w PDF i z rozszerzeniem w DOC;

Przedmiar robdt i kosztorys inwestorski - po 1 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF

i z rozszerzeniem w RDS (lub ATH) z wydzieleniem kosztow:

a) docieplenia przegrod zewnetrznych — podcieni, $cian i dachu,

b) docieplenia stropodachu skosnego klatki schodowej i pomieszczen mieszkalnych
ostatniej kondygnacji,

¢) remontu pokrycia dachu,

d) docicplenia plyt balkonowych z odtworzenicm warstw posadzkowych,

e) regulacji instalacji c.o. i e w

I1. Cze¢sé informacyjna programu funkcjonalno uzytkowego :

1.

Dokumentacje¢ nalezy opracowac zgodnie z :

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcionalno-uzytkowego (t.j. Dz.
U. 22021 r poz. 2454);

obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 0725 ze zm.);
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2022 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r poz. 1679 ze zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 ze zm.);



— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologi z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslania metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458).

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 roku w
sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci
budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U z 2015 r. poz. 376 ze zm.);

— Audytem energetycznym budynku sporzgdzonym 22 grudnia 2023 r.

2. Do obowigzkéw wykonawcy nalezy:

Uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie robdt
budowlanych.

Zamawiajgcy posiada i udostepni dokumentacjg odtworzong obiektu (rysunki w DWG),
inwentaryzacje architektoniczng przy wykorzystaniu technologii skanowania 3D. Brak
jest pierwotnej dokumentacji bedacej podstawa budowy tego budynku. Wykonawca
zobowigzany jest do dokonania dodatkowych domiaréw, inwentaryzacji w zakresie
niezbednym do prawidlowego wykonania przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania wymaganych uzgodnien okre$lonych
warunkami  technicznymi 1 przepisami Prawa Budowlanego i poniesieniem
zwigzanych z tym kosztow.

Suwalki, 6 wrzesnia 2024 r.
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