Zamawiajacy:
Wspdlnota Mieszkaniowa Klonowa 47, ul. Klonowa 47, 16-400 Suwatki, w imieniu ktorej
dziata Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z o. o., ul. Wigierska 32,

16-400 Suwalki

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
(PFU)

Nazwa zamodwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie remontu zadaszenia wiatrolapéw

budynku przy ul. Klonowej 47 w Suwalkach.

Oznaczenie wg Wsp6lnego Stownika Zamowien:
KOD CPV 71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

Opracowat:
Piotr Bujwid — Inspektor nadzoru robét budowlanych

Suwalki, dnia 5 lipca 2024 r.



I. Opis przedmiotu zaméwienia.

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie
remontu zadaszenia wiatrolapow budynku przy ul. Klonowej 47 w Suwalkach,
polegajacego na wykonaniu nowego przekrycia w formie dachu jednospadowego
pokrytego blacha powlekana — 9 wej$¢ do budynku. Przy projektowaniu nowego
zadaszenia wiatrolapow nalezy wzorowaé si¢ na formie architektonicznej wiatrolapow
budynku przy ul. Klonowej 45 (zdj. ponizej).
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Zdj. 1. Widok na zadaszenie wiétrolapu klatki schodowej budynku przy ul. Klonowej 45.
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II. Opis stanu istniejgcego.

Budynek zlokalizowany przy ul. Klonowej 47 w Suwatkach zostal wzniesiony w 1978r.
w technologii prefabrykowanej plyty kanatowej CZ gr. 24cm (stropy i $ciany nosne),
w ksztalcie zblizonym do litery L. Jest to obiekt o zmiennej wysokos$ci w zakresie od 3 do 5
kondygnacji nadziemnych, w calo$ci podpiwniczony. Dach wykonano w konstrukcji
stropodachu wentylowanego pokrytego papa. W latach 2012-2021 budynek w catosci
ocieplony (roboty podzielono na kilka etapow).

Budynek ogrzewany jest z miejskiej sieci cieplownicze] poprzez wezel cieplny
dwufunkcyjny znajdujacy si¢ w piwnicy budynku. Budynek podtaczony jest do miejskiej sieci
gazowe;j.



W budynku znajduje si¢ 65 lokali mieszkalnych rozlokowanych w 7 klatkach schodowych.

Klatka 2. i 3. zostaly wykonane jako przejSciowe i maja wejscia z dwoch stron budynku.
Wiatrotapy wysunigte z gtownej bryty budynku, zwieficzone dachem ptaskim krytym papa.
Ze wzgledu na maly wysieg dachéw wiatrotapu w stosunku do $cian z na$wietlem,
w wiatrolapach wystepuja zacieki pod do$wietlaczami.

Podstawowe parametry gabarytowe budynku:

wysoko$¢ max. 15,57m
ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 3-5

pow. zabudowy 1 110,22m?
kubatura 17 208,00m’

ITII. Zakres opracowania dokumentacji projektowej prac remontowo-

budowlanych.

Roboty budowlane:

1.
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Demontaz starego pokrycia dachéow wszystkich wiatrotapéw wraz z obrobkami
blacharskimi.

Wykonanie konstrukeji dachu jednospadowego.

Docieplenie stropéw wiatrotapow.

Pokrycie dachow blacha powlekang w kolorze bragzowym wraz z obrébkami blacharskimi.
Wykonanie nowych obrobek blacharskich obwodowych wiatrotapow.

Naprawa $cian 1 sufitow wiatrolapéw po przeciekach w rejonie okien do$wietlajacych
1 skrzynek na listy.

Dokumentacje uzgodnié z rzeczoznawca ds. p.poz.

IV. Dokumentacja projektowa winna obejmowac:

ckspertyze techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynku z uwzglednieniem stanu
podioza gruntowego — zgodnie z par 206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

dokumentacj¢ projektowa budowlang wg. zakresu z pkt. III + informacja BIOZ — po 4 egz.
+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

dokumentacj¢ projektowa techniczng wg. zakresu z pkt. III oddzielnie dla kazdej z branz —
po 4 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

przedmiary robo6t oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS,

kosztorysy inwestorskie oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS,



— specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét + wersja elektroniczna z rozszerzeniem
PDF + DOC,

— charakterystyka energetyczna budynku — 1 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem
PDF.

V. Cze¢s¢ informacyjna.

1. Wymagania wzgledem dokumentacji projektowej:

Dokumentacja objeta zaméwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej obowigzujacymi na dzien przekazania Zamawiajacemu. Opracowania powinny by¢
kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzy¢ oraz wykonane ze szczegblna
staranno$cia i dbatoscig. Wszystkie rozwiazania projektowe i ich zakres nalezy ustalié
z Zamawiajacym. Przyjecie do dalszych uzgodnien zalozen projektowych nieuzgodnionych
z Zamawiajacym stanowi ryzyko Wykonawcy i moze zosta¢ przez Zamawiajacego zmienione.

Gdziekolwiek w zapisach projektu przywotane zostang konkretne przepisy, normy,
wytyczne i katalogi, beda obowigzywaé postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania
poprawionego.

Dokumentacja powinna zawieraé wymagane potwierdzenia sprawdzefi rozwiazaf
projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji
sktadajgcych si¢ na komplet przedmiotu zamowienia.

Wymagania szczegolowe wzgledem dokumentacji projektowej

1. Projekty dotyczace budowy/przebudowy urzadzen infrastruktury muszg bezwzglednie
zawiera¢ aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.

2. Nalezy unika¢ nazw wiasnych producentéw lub wyrobow.

Egzemplarze projektu budowlanego muszg zawiera¢ oryginalne uzgodnienia.

4. Wszelkie kopie dokumentéw zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny by¢
po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem przez autora projektu.

5. Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykona¢ w szacie graficznej, ktora spetnia
nastepujace wymagania:
a. zapewnia czytelnos¢, przejrzystos¢ i jednoznaczno$¢ tresci,
b. jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepiséw, norm i wytycznych,
c. cze$é rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie, z dostosowaniem skali

W

do wielkosci rysunku,
d. rysunki bedg wykonane wg zasad rysunku technicznego,
e. kazdy rysunek powinien byé opatrzony metryka, podobnie jak strony tytulowe
1 oktadki.
6. Rysunki nie moga byé sklejane z arkuszy mniejszych formatéw i nie moga posiadac
elementow naklejanych lub poprawek recznych. Kazdy rysunek w projekcie budowlanym
i technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiada¢ tabelke z podaniem tytutu
oraz nr rysunku.
7. Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi peing odpowiedzialnos¢ za adaptacje
typowych rozwigzan elementow prefabrykowanych, jezeli takie zastosuje. Dokumentacjg
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10.

11.

nalezy przygotowac réwniez w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plikow: .dwg,
.doc, .docx, xls, .rds) oraz w formacie .pdf. Zamawiajacy nie dopuszcza opiséw do
projektow oraz rysunkow zeskanowanych do formatu .pdf.

Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zosta¢ zapisana w sposob odzwierciedlajacy
wersj¢ papierowg tj. w sposob umozliwiajacy jej odczyt zgodnie z chronologia wersji
papierowej (mozna zastosowa¢ numeracj¢ poszczego6lnych plikéw). Dodatkowo wersja
elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna
zosta¢ przygotowana w jednym pliku scalajacym kazde z tych opracowan. W przypadku
koniecznoéci wykonania w dokumentacji poprawek i uzupelnien po przekazaniu wersji
elektronicznej Zamawiajacemu, nalezy bezwzglednie dokona¢ w niej korekty i ponownie
dostarczy¢ Zamawiajgcemu. Dokumentacj¢ w wersji elektronicznej nalezy przekazaé na
nosnikach danych umozliwiajgcych jej odczytanie oraz udostgpnianie (np. ptyta CD/DVD,
pamigé USB).

Podpisy projektanta i sprawdzajacego w kazdym opracowaniu powinny by¢ oryginalne oraz
opatrzone imienng pieczatka autora i sprawdzajacego wraz z numerem uprawnien.
Dokumentacja projektowa powinna posiada¢ uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw ochrony
przeciwpozarowej wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej. Zamawiajacy wymaga, aby zagospodarowanie
terenu oraz wszystkie rzuty kondygnacji zawierajace rozwigzania z zakresu ochrony
przeciwpozarowej (architektury oraz branzowe) posiadaty uzgodnienie rzeczoznawcy.
Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiadaé kompletne uzgodnienia
(Zamawiajgcy dopuszcza - w przypadku braku mozliwoéci pozyskania 4 egzemplarzy
oryginalnych uzgodnien - zamieszczenie skanéw uzgodnien potwierdzonych za zgodnosé
z oryginatem, wyjatek ten nie dotyczy uzgodnien rzeczoznawcow).

Projekt budowlany i projekty techniczne mnalezy opracowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, miedzy innymi z:

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. z 2021r. poz. 2454),

obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2023r. poz. 682 tj. ze zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 tj.),
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06 wrzeénia 2019 roku zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetyczne;j
budynku Iub czesci budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej
(Dz. U z 2019r. poz. 1829),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 tj. ze zm.),



Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021r. , poz. 2458).

Do obowigzkéw wykonawcy nalezy pozyskanie:

wymaganych uzgodnien okre$lonych warunkami technicznymi i przepisami Prawa
Budowlanego oraz poniesieniem zwigzanych z tym kosztéw, w tym uzgodnienia
z rzeczoznawcg ds. ochrony p.poz.

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowat:

1.

Piotr Bujwid - branza budowlana



