Zamawiajacy:
Wspolnota Mieszkaniowa Emilii Plater 43, ul. Emilii Plater 43, 16-400 Suwalki, w imieniu
ktérej dziata Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z o. o., ul. Wigierska 32,
16-400 Suwatki

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
(PFU)

Nazwa zamoOwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej na wykonanie remontu

budynku przy ul. Emilii Plater 43 w Suwalkach.

Oznaczenie wg Wspolnego Stownika Zamowien:
KOD CPV 71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

KOD CPV 71321200-6 — Ustugi projektowe systemow grzewczych
KOD CPV 71323100-9 — Ustugi projektowania instalacji elektrycznych

Opracowal:

Piotr Bujwid — inspektor nadzoru robo6t budowlanych
Stanistaw Kawa — inspektor nadzoru robot sanitarnych
Zdzistaw Cichanowicz ~ — inspektor nadzoru roboét elektrycznych

Suwatki, dnia 9 lipca 2024 1.



I.  Opis przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji  projektowe]
wielobranzowej na wykonanie remontu budynku przy ul. Emilii Plater 43 w Suwalkach,
polegajacego na:

— czyszczeniu elewacji,

— ociepleniu stropu poddasza,

— wymianie linii WLZ wraz z tablicami licznikowymi,

— wykonaniu instalacji domofonowej,

— remoncie klatki schodowej wraz z wymiana balustrad schodowych,

— wymianie lezakéw instalacji wodnej wraz z zaworami na pionach,

— wymianie Zeliwnych lezakow kanalizacji sanitarnej do studzienki przylaczeniowej,
— regulacji instalacji grzewczej po wykonanych pracach ociepleniowych.

II. Opis stanu istniejacego.

Budynek zlokalizowany przy ul. Emilii Plater 43 w Suwatkach zostat wzniesiony w 1908r.
w technologii tradycyjnej murowanej, na planie prostokata o wymiarach 19,60m x 12,40m
i wysokoéci ok. 10m. Jest to obiekt pigtrowy, czgéciowo podpiwniczony z czg§ciowo
uzytkowym poddaszem. Dach wykonano w konstrukcji drewnianej jako dwuspadowy kryty
blachg.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej grubosci ok. 60cm stanowigce zarazem
elewacje budynku. Stropy typu WPS na belkach stalowych, strop poddasza ocieplony
kilkucentymetrowg warstwg plyt z trzciny. Stolarka okienna i drzwiowa wejSciowa czesciowo
wymieniona.

Budynek ogrzewany jest z miejskiej sieci cieplowniczej poprzez wezet cieplny znajdujacy
si¢ w piwnicy budynku. Instalacja tradycyjna, dwururowa, grzejniki wyposazone w zawory
termostatyczne. Ciepta woda podgrzewana centralnie w wezle cieplnym. Zimna woda
z miejskiego wodociggu.

W budynku znajduje si¢ 10 lokali mieszkalnych dostgpnych poprzez klatke schodowg
z wejéciem od strony ulicy. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkaf wynosi 459,63m?.

Budynek ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 436/1975.

Podstawowe parametry gabarytowe budynku:

dhugos¢ 19,60m
szeroko$¢ 12,40m
wysokos¢ 10,00m
pow. zabudowy 252,80m?
pow. uzytkowa mieszkan 459,63m?
pow. komunikacji 26,04m>
pow. ogrzewana 485,67m?
wys. kondygnacji ok. 2,70m
kubatura 2275,00m>



kubatura ogrzewana 1 968,62m?

III. Zakres opracowania dokumentacji projektowej prac remontowo-

budowlanych.

Roboty budowlane:

1. Naprawa $cian klatki schodowej po wymianie linii WLZ.

2. Punktowe naprawy $cian klatki schodowe;j.

3. Dwukrotne malowanie farba olejng cokotu $cian klatki schodowej wzdluz biegéw
schodowych do wysokosci 0,15m oraz policzkow schodow.

4.  Wykonanie lamperii z tynku mozaikowego do wys. 1,50m na $cianach klatki schodowe;.

5. Dwukrotne malowanie $cian klatki schodowej powyzej wys. 1,50m oraz sufitow farbg
emulsyjng na biato.

6. Wymiana starej stalowej (fragment drewniany na parterze) balustrady schodowej na nowa
drewniang wys. 1,10m.

7. Docieplenie stropu poddasza ptytami weiny mineralnej gr. 22cm.

8. Czyszczenie elewacji z osaddéw 1 farb — metode uzgodni¢ z WKZ.

Instalacje sanitarne:

1.
2.
3.

Wymiana lezakéw instalacji wodne;.

Wymiana zaworéw podpionowych instalacji zimnej i cieptej wody.

Wymiana Zeliwnych lezakéw kanalizacji sanitarnej od piondéw kanalizacyjnych
do studzienki przytaczeniowe;.

Regulacja instalacji grzewczej po ociepleniu stropu poddasza.

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

1.
2.
3.

Wymiana liniit WLZ do mieszkan.
Wymiana tablic licznikowych na klatce schodowe;j.
Wykonanie kompletnej cyfrowej instalacji domofonowej wraz z urzadzeniami firmy ACO.

Dokumentacje uzgodnic¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabvtkow.

IV. Dokumentacja projektowa winna obejmowac:

dokumentacj¢ projektowa budowlang wg. zakresu z pkt. IIT + informacja BIOZ — po 3 egz.
+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

dokumentacj¢ projektowsa techniczng wg. zakresu z pkt. III oddzielnie dla kazdej z branz —
po 3 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

przedmiary robot oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS,

kosztorysy inwestorskie oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS,

specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot + wersja elektroniczna z rozszerzeniem
PDF + DOC,



— charakterystyka energetyczna budynku — 1 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem
PDF.

V. Czes¢ informacyjna.

1. Wymagania wzgledem dokumentacji projektowej:

Dokumentacja objeta zamdwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej obowigzujgcymi na dzien przekazania Zamawiajagcemu. Opracowania powinny by¢
kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu maja stuzy¢ oraz wykonane ze szczeg6lng
staranno$cig i dbalo$cig. Wszystkie rozwigzania projektowe i ich zakres nalezy ustali¢
z Zamawiajacym. Przyjecie do dalszych uzgodnien zatozen projektowych nieuzgodnionych
z Zamawiajgcym stanowi ryzyko Wykonawcy 1 moze zosta¢ przez Zamawiajagcego zmienione.

Gdziekolwiek w zapisach projektu przywotane zostang konkretne przepisy, normy,
wytyczne 1 katalogi, beda obowigzywaé postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania
poprawionego.

Dokumentacja powinna zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzen rozwigzan
projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji
sktadajacych si¢ na komplet przedmiotu zaméwienia.

Wymagania szczegolowe wzgledem dokumentacji projektowe;j
1. Projekty dotyczace budowy/przebudowy urzadzen infrastruktury musza bezwzglednie
zawiera¢ aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.
2. Nalezy unika¢ nazw wilasnych producentéw lub wyrobow.
Egzemplarze projektu budowlanego musza zawiera¢ oryginalne uzgodnienia.
4. Wszelkie kopie dokumentéw zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny byc
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginalem przez autora projektu.
5. Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykona¢ w szacie graficznej, ktéra speinia
nastgpujace wymagania:
a. zapewnia czytelnosc¢, przejrzystosc¢ 1 jednoznacznosc tresci,
b. jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepiséw, norm 1 wytycznych,
c. cze$¢ rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie 1 czytelnie, z dostosowaniem skali
do wielkosci rysunku,
. rysunki bedg wykonane wg zasad rysunku technicznego,
e. kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka, podobnie jak strony tytutowe
1 oktadki.
6. Rysunki nie mogg by¢ sklejane z arkuszy mniejszych formatéw i nie moga posiadac
elementow naklejanych lub poprawek recznych. Kazdy rysunek w projekcie budowlanym
i technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiada¢ tabelke z podaniem tytutu

W

oraz nr rysunku.

7. Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi peina odpowiedzialno$¢ za adaptacje
typowych rozwiagzan elementow prefabrykowanych, jezeli takie zastosuje. Dokumentacje
nalezy przygotowaé réwniez w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plikow: .dwg,
.doc, .docx, xls, .rds) oraz w formacie .pdf. Zamawiajacy nie dopuszcza opisoéw do
projektow oraz rysunkéw zeskanowanych do formatu .pdf.



10.

11.

Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zosta¢ zapisana w sposéb odzwierciedlajacy
wersje papierowa tj. w sposob umozliwiajacy jej odczyt zgodnie z chronologia wersji
papierowej (mozna zastosowa¢ numeracj¢ poszczegélnych plikéw). Dodatkowo wersja
elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna
zosta¢ przygotowana w jednym pliku scalajacym kazde z tych opracowan. W przypadku
koniecznoéci wykonania w dokumentacji poprawek i uzupetnien po przekazaniu wersji
elektronicznej Zamawiajacemu, nalezy bezwzglednie dokona¢ w niej korekty i ponownie
dostarczy¢ Zamawiajgcemu. Dokumentacje w wersji elektronicznej nalezy przekazaé na
nosnikach danych umozliwiajacych jej odczytanie oraz udost¢pnianie (np. ptyta CD/DVD,
pami¢¢ USB).

Podpisy projektanta i sprawdzajacego w kazdym opracowaniu powinny by¢ oryginalne oraz
opatrzone imienng pieczatkg autora i sprawdzajgcego wraz z numerem uprawnien.
Dokumentacja projektowa powinna posiada¢ uzgodnienie rzeczoznawcy do spraw ochrony
przeciwpozarowej wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej. Zamawiajagcy wymaga, aby zagospodarowanie
terenu oraz wszystkie rzuty kondygnacji zawierajagce rozwigzania z zakresu ochrony
przeciwpozarowej (architektury oraz branzowe) posiadaly uzgodnienie rzeczoznawcy.
Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiada¢ kompletne uzgodnienia
(Zamawiajacy dopuszcza - w przypadku braku mozliwosci pozyskania 4 egzemplarzy
oryginalnych uzgodnien - zamieszczenie skandw uzgodnien potwierdzonych za zgodnosé
z oryginatem, wyjatek ten nie dotyczy uzgodnien rzeczoznawcow).

Projekt budowlany i projekty techniczne nalezy opracowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, miedzy innymi z:

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegolowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 2 2021r. poz. 2454),

obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2023r. poz. 682 tj. ze zm.),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 tj.),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06 wrzesnia 2019 roku zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej
budynku lub cze$ci budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej
(Dz. U z2019r. poz. 1829),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 tj. ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslania metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych
okreSlonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021r. , poz. 2458).



3. Do obowigzkéw wykonawcy nalezy pozyskanie:

— wymaganych uzgodnien okre§lonych warunkami technicznymi i przepisami Prawa
Budowlanego oraz poniesieniem zwiazanych z tym kosztéw, w tym uzgodnienia
z rzeczoznawcg ds. ochrony p.poz.

—  pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie robot
budowlanych objetych dokumentacja projektowa
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