/projekt umowy/

UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dniu 2024 r. pomiedzy:
Gming Miasta Suwalki z siedziba przy ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki posiadajaca
NIP 844-21-55-152, REGON 790671030,
zwana w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym,
w imieniu i na rzecz, ktorej dziala na podstawie § 2 i § 3 Umowy gospodarowania
i zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miasta Suwatki z dnia
31.12.2015 r. z p6zn. zm. Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. o. z
siedziba przy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000616330, posiadajacq NIP 8442356287, REGON 363369920, Kapitat
zaktadowy 30 593 150 zi, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Tomasza Ostrowskiego,

prowadzacym/q dziatalnoS$C gospodarcza ............coeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
zwana/m w dalszej czeSci umowy Dzierzawca.

§1
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na okres - od dnia .................. do dnia
..................... r. nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, stanowigca wilasnos¢ Miasta
Suwalki, polozona w Suwatkach przy ul. Dabréowka, o numerze geodezyjnym 24849/4,
powierzchnia 3 278,00 m? posiadajacy ksiege wieczysta numer SU1S/00018089/9, z
przeznaczeniem na plac skladowy biomasy drzewnej technologicznej i opatowe;j.

§2
1.Tytulem dzierzawy nieruchomos$ci gruntowej wymienionej w § 1 Dzierzawcy czynsz
miesieczny wynosi: ............. zt + obowiazujacy podatek VAT /slownie netto:
................... /. Nalezno$¢ za dzierzawe gruntu wynosi brutto ................... zk

2. Czynsz wymieniony w § 2 ust. 1 platny jest do 15 dnia kazdego miesigca na konto numer
07 1240 5211 1111 0000 4926 1336 z naleznymi ustawowymi odsetkami za op6Znienie w
transakcjach handlowych. Zmiana konta nie wymaga formy aneksu i moze by¢ dokonana na
podstawie pisemnego zawiadomienia skierowanego do Dzierzawcy.

3. Wydzierzawiajagcemu na podstawie art.10 ust. 1 pkt.1 Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 935) od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, przystuguje od dtuznika — Dzierzawcy bez
wezwania rekompensata, stanowigca r6wnowarto$¢ kwoty:

1) 40 euro — gdy wartoS¢ Swiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ztotych;

2) 70 euro — gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza
niz 50000 ztotych;

3) 100 euro — gdy wartosS¢ Swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50000 ztotych;
4. Zgodnie z § 4 ust. 17 Uchwaly nr XXVII/367/2020 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 23 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 31 grudnia 2020 r. poz. 5559)
dotyczacej ulg w splacie naleznosci cywilnoprawnych oraz odstgpieniu od dochodzenia
naleznosci z tytulu rekompensaty postanawia sie nie dochodzi¢ naliczonej rekompensaty,
jezeli jej kwota jest rowna lub wieksza od zaleglosci.

5. Czynsz dzierzawy nie obejmuje oplat za ustugi komunalne z tytulu utrzymania czystosci



terenu dzierzawionego oraz przyleglego bezposrednio do przedmiotu dzierzawy. Za ww.
ushugi dzierzawca ponosi odpowiednie optaty na zasadach ogélnych, wzglednie spekia je
sam.

6. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowiazany jest do
regulowania we wilasnym zakresie podatku od nieruchomo$ci w wysokosci i na zasadach
okreslonych Uchwalg Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci na dany rok kalendarzowy.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia deklaracji podatkowej do Wydzialu Podatkéw i
Optat Urzedu Miejskiego w Suwatkach w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy i
przekazania kopii deklaracji do Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z
0.0.

8. Dzierzawca oSwiadcz, ze posiada NIP ... i upowaznia
Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
§3

1. Zmiana wysokosci czynszu, o ktéorym mowa w § 2 ust. | moze by¢ dokonywana raz w roku
kalendarzowym o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski" ogétem za rok
kalendarzowy poprzedzajacy dzien waloryzacji.
2. Pierwsza waloryzacja miesiecznego czynszu, okreslonego w § 2 ust. | moze by¢ dokonana
w 2025 r., w oparciu o wskaznik, o ktorym mowa w § 3 ust. | ustalony za rok 2024.
3. Podwyzszenie czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w § 3 ust. | nie wymaga formy aneksu
i dokonywane bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego.
4.Podwyzszony czynsz, o ktorym mowa w § 3 ust. | platny jest od miesigca wskazanego w
zawiadomieniu. Pisemne zawiadomienie o podwyzce czynszu Wydzierzawiajacy dostarczy
Dzierzawcy najpézniej w miesigcu poprzedzajacym podwyzke.

§4
Dzierzawca nie moze w catosci lub czesci przelewa¢ na rzecz oséb trzecich uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy.

§5
1. Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac¢ swoje uprawnienia do przedmiotu dzierzawy
zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki i nie zmieniaC przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.
2. Wydzierzawiajagcemu shuzy prawo kontroli w zakresie sposobu wykorzystania oraz
utrzymania przedmiotu dzierzawy.
3. Dzierzawca ma obowigzek utrzymywaC w nalezytym stanie technicznym i porzadku
przedmiot dzierzawy.
4. Dzierzawca ma zakaz wznoszenia trwatej zabudowy na przedmiocie dzierzawy. Z chwilg
wygasniecia umowy, jak rowniez jej rozwigzania, Dzierzawca ma obowigzek przywroci¢ do
stanu pierwotnego nieruchomos¢ gruntowa.

§6
1. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze zgodnego porozumienia miedzy
stronami.
2. Wydzierzawiajacy umowe moze wypowiedzie¢ w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminow wypowiedzenia, w przypadku:



a) dopuszczenia sie przez Dzierzawce dwumiesiecznej zwloki z zaplata czynszu za jeden
okres ptatnosci;
b) zmiany przez Dzierzawce przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego;
c) oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
albo w poddzierzawe bez zgody Wydzierzawiajacego;
d) razacego naruszenia przez Dzierzawce obowigzkow wynikajacych z umowy;
e) podjecia przez Wiasciciela nieruchomos$ci gruntowych (stanowigcego przedmiot
dzierzawy) decyzji w sprawie przystapienia do zagospodarowania nieruchomosci gruntowej
W spos6b zgodny z zamierzeniami inwestycyjnymi zagospodarowania przestrzennego terenu,
na ktérym usytuowany jest przedmiot dzierzawy;
f) niedostarczenie kopi deklaracji podatkowej, o ktérej mowa w § 2 ust. 5 i 6 we wskazanym
terminie, pomimo pisemnego wezwania Dzierzawcy do jej ztozenia.
3. Wydzierzawiajagcy umowe moze wypowiedzie¢ za jednomiesiecznym terminem w
przypadku, gdy w zagospodarowaniu przestrzennym terenu — nieruchomosci gruntowych,
zajda takie zmiany, ktére wyklucza dalsze - zgodne z przeznaczeniem okreSlonym w
niniejszej umowie - korzystanie z nieruchomosci gruntowych przez Dzierzawce.
4. W przypadku zaistnienia okolicznoSci wskazanych w ust. 2 pkt. e i w ust. 3, dzierzawca
zobowiazuje sie do bezwzglednego wydania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu, w
okreslonym w wypowiedzeniu terminie.
5. Z chwila wygasniecia umowy dzierzawy lub jej wczesniejszego rozwigzania, Dzierzawca
zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzy, doprowadzajac go do stanu
pierwotnego.

§7
1. Jezeli Dzierzawca nie wywiaze sie z obowigzku zwrécenia gruntu po wygasnieciu umowy
(8§ 6 ust. 5) obowigzany jest placi¢ Wydzierzawiajagcemu miesiecznie do ostatniego dnia
roboczego kazdego miesigca odszkodowanie umowne w wysokosci 150 % ostatnio
obowigzujacego czynszu. Odszkodowanie umowne bedzie nalezne za kazdy rozpoczety
miesigc zajmowanego gruntu.
2. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu opisanego w § 1 bedzie nalezne za
kazdy rozpoczety miesigc zajmowania gruntu.

88
1) Dzierzawca ma obowiazek utrzymania porzadku i czystosci na przedmiocie dzierzawy oraz
w obrebie przedmiotu dzierzawy i przestrzegac¢ przepisow sanitarnych i porzadkowych.
2) Sposob eksploatacji przedmiotu dzierzawy nie moze narusza¢ obowiazujacych przepisow,
a w szczegolnosci Prawa Budowlanego, BHP, ppoz. i sanitarnych.
3) Dzierzawca nie moze potrgcaC z czynszu zadnych sum z tytulu roszczen wobec

Wydzierzawiajacego.
4) Dzierzawca wskazuje dla Wydzierzawiajacego adres do kierowania wszelkiej
korespondencji: ul. ... , za$, Wydzierzawiajacy wskazuje dla

Dzierzawcy adres: ul. Wigierskiej 32, 16-400 SuwaiKki.

Strony zobowigzuja sie do kazdorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowiazku korespondencje wysyla sie na ostatni adres listem poleconym z
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang uwaza sie za odebrana.



3. Na zasadach okreSlonych w § 7 ust. 1 Uchwaly nr XIII/189/2019 Rady Miejskiej
Suwatkach z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreSlenia zasad gospodarki
nieruchomos$ciami mienia gminnego Miasta Suwatki ,,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zastrzezeniem ust. 2, pierwszenstwo zawarcia umowy, jezeli spetni
}acznie nastepujace warunki:
1/ ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy;
2/ nalezycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgode na zaproponowang stawke czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ nie ma zaleglosci z tytutu dotychczasowej umowy;
5/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.".

§9
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistnialych na dzierzawionym gruncie i w jego obrebie, wyniklych z zaniedbania
obowiazkow okreslonych w niniejszej umowie.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 11
Rozstrzyganie sporéow powstalych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do
wlasciwego Sadu ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu najmu.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 zd. 2 i § 3.

§13
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



