Nr sprawy : 54 / R.B / 2020, 55/ R.B / 2020
Zatacznik Nr 2 do zaproszenia

Projekt umowy
UMOWA

Zawarta w dniu ........... . 2020 roku pomia;dzy Wspolnad Mieszkaniovy

. W Suwaikach NIP . W imieniu ktérych dziataZarzd
Budynkow Mleszkalnych w Suwa’fkach TBS sp Z o. dn Wigierska 32, 16 — 400 Suwaiki,
KRS 0000616330 reprezentowana przez Prezesagdlarz Jarostawa Lebiediew na
podstawie ..............
- zwarng dalej ,Zamawiaj acym”

- zwanym dalej ,Wykonawca”

§1.
1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania robdtydowlane w
zakresie:
1) Wymiana stolarki okiennej szt. 1 i drzwi wegciowych do klatki schodowej w

budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej M. Konopnickiej 6 w Suwatkach.
2) Wymiana drzwi wejsciowych szt. 2 do klatek schodowych w oficynach bydku
Wspolnoty Mieszkaniowej Noniewicza 81 w Suwatkach.

2. Szczegotowy przedmiot zamodwienia opisuje programkdjonalno uaytkowy oraz
przedmiar robot.

3. Wykonawca éwiadcza, & zapoznat si z przedmiotem zamowienia i hie wnosi zastese
do zakresu i iléci robot.

4. Wykonawca podejmuje eirealizacji wszystkich robdt niezbnych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktdrym mowa w ust. 1 i ust. 2.

5. Wykonawca zobowzuje s¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoieaz
naleeyta starannécia zgodnie z umow i programem funkcjonalno zytkowym
przekazanym przez Zamawgaeggo i sprawdzonym przez Wykonawavskazaniami i
zaleceniami Zamawiagego i Inspektora Nadzoru, ob@zujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i uzgodniemialokonanymi w trakcie realizacji
umowy oraz przy zyciu sprztu i sity roboczej spetniagej standardy i wymagania
jakosciowe wynikajice z widciwych norm, przepiséw prawa.

6. Wykonawca éwiadcza,ze cata dokumentacja niegina do realizacji zamowienia zostata
mu przekazana.

§2.
1. Do obowizkéw Wykonawcy natey :

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:

a) Oferts Wykonawcy,

b) Programem funkcjonalno zytkowym, przedmiarem robot, oboygujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego, normami i warunkaoihnicznymi wykonania i
odbioru robo6t budowlanych.

2) Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zpieezenie mienia znajdigego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmiwtovyy Zamawiajcemu.

3) Utrzymanie tadu i poegdku na terenie budowy, a po zakaeniu rob6t usuecie poza
teren budowy wszelkich ugdzer tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy i robo6t oraz terendw przylegtych, stggh i nadajcych s¢ do
uzytkowania i przekazanie Zamawjagmu terenu budowy w terminie ustalonym na
dzien odbioru kaicowego robdét.
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Naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do spaprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takzniszczenia lub uszkodzenia prykonanych robot, ich
Czesci badz urzadzen.
Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepisow prawnychikajcych
Z nasgpujacych ustaw :

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dzz 2020 r., poz. 797,

tj. ze zm.).
b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrédmydowiska (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1219, tj.).

Wykonawca zobowzany jest, na kale zagdanie inspektora nadzoru, do przeshia w
wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat techmych, deklaracji zgodsoi,
atestow materiatdwaytych do remontu.
Do wbudowania &da dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore spghwymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrdbabudowlanych
(Dz. U. z 2020 r., poz. 215, tj. ze zm.), Ustawgrza 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1186, tj. ze zm.). Wyrohydbwlane, ktore nie spetnigtych
wymaga beda odrzucone.
Wykonawca obowizany jest przechowywa przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzage, ze materiaty odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w
pkt. 7, a po zak@zeniu robdt przekazge Zamawiaicemu.
Informowanie Zamawiagego (inspektora nadzoru) o robotach ulggajh zakryciu.

10) Ponoszenie kosztéw wszelkich mediow, w tym w szélregci energii elektrycznej,

wody (jesli beda tego wymagaty warunki pogodowe oraz technolog@amadzonych
robot) niezldnych do realizacji zaméwienia, w tym réwhiewentualnego monta,
utrzymania i demonta licznikbw niezlgdnych do dokonania pomiaréw kosztéw
mediéw wytych przez Wykonawgw celu realizacji zamowienia.

11) Zapewnienie we wilasnym zakresie gz (maszyny, rusztowania, elektrongizia

itp.), potrzebnych do wykonania zadania.

12) Ponoszenie petnej odpowiedziadob za szkody oraz nagistwa nieszagliwych

wypadkéw pracownikow i 0sOb trzecich, powstale wigaku z prowadzonymi
robotami, w tym take ruchem pojazdow.

13) Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przezzadnwestorski w trakcie

trwania robot w terminie nie digzym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunjcia.

14) Wykonawca, od dnia wajia na plac budowy do chwili odbioru kmowego, ponosi

odpowiedzialné¢ na zasadach ogolnych za szkody na terenie pladowyu

15) Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpowstate na skutek ¢du przy

wykonaniu rob6t lub dziataWykonawcy, PodwykonawcowgtlZz ich pracownikéw lub
wspotpracownikdw poniesione przez jakiekolwiek innesoby. Wykonawca
zobowgzuje s¢ do ochrony Zamawiagego przed jakimkolwiek roszczeniami os6b
trzecich wyniklymi z nieprzestrzegania przez Wykweog Podwykonawcow 41z ich
pracownikow lub wspétpracownikéw ktoregokolwiek egp obowazkéw i przyjmuje
na siebie pelpodpowiedzialnéé z tego tytutu.

16) Wszystkie roboty budowlane muszdy¢ wykonywane zgodnie z obogadujacymi

przepisami w oparciu o stosogwiedz oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

17) Przed zgtoszeniem rob6t do odbioru Wykonawca praekKamawiaggcemu dokumenty:

a) atesty, certyfikatyze wbudowane wyroby budowlane sgodne z art. 10 ustawy
Prawo budowlane (podpisane przez Wykongwaraz dokument potwierdzgy
utylizacg gruzu powstatego podczas prowadzonych robét buatoweh.
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§ 3.
Nadzor nad robotami prowadzbedzie ze strony Zamawigego: inspektor nadzoru
robot budowlanych: ........................
Wykonawca zostanie wprowadzony przez Zamawe&jo na miejsce ofip robotami
budowlanym okrdonymi w 81 umowy,

§ 4.
. Za wykonane prace oldlene w § 1 ust 1 umowy ustalagsivynagrodzenie za kwet
FYCZAHOWA  DIULIO: o e e e e e e e e e e zt.
( stownie: .......... )

Powysza kwota zawiera podatek VAT 8%.

. Wynagrodzenie ryczattowe o ktorym mowa w ust 1 whge wszystkie koszty zaezane z

realizacy robot obgtych programem funkcjonalnazytkowym, w tym ryzyko Wykonawcy
z tytutlu oszacowania wszelkich kosztow gmanych z realizagj przedmiotu umowy, a
takze oddziatywania innych czynnikow maych lub mogcych mie€ wptyw na koszty.

. Niedoszacowanie, pomigtie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umueynao.e

by¢ podstaws do zadania zmiany wynagrodzenia ryczattowego ékmeego w ust. 1
niniejszego paragrafu.

. Zamawiajcy ma prawo po#ci¢ swoje wierzytelnéci z wierzytelndciami Wykonawcy,

chatby jedna z nich lub wtej nie byly wymagalne i zaskaaine.

. Wykonawca nie mze dokona potrgcenia swoich wierzytelrsoi bez wczéniejszego ich

uznania przez Zamawigjego.

. Zamawiajcy zastrzega,zi Wykonawca nie mie bez pisemnej zgody Zamawviieg¢go

przenig¢ wierzytelngci wynikajacej z niniejszej umowy na osekrzech.

§ 5.

. Termin rozpocgcia robot lgdacych przedmiotem umowy — z dniem podpisania umowy
. Termin zakaczenia robot &dacych przedmiotem umowy : do ....oovvvvvvieiii e,
. Przez ,termin zakaczenia robot” nalkey rozumi€ zakmczenie wszystkich robot

remontowych, uporglkowanie terenu budowy i terenéw przylegtych.

. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzée umowe z zachowaniem tygodniowego okresu

wypowiedzenia w terminie wcgeiejszym ni okreslony w ust. 1 w przypadku narusze
postanowié przedmiotowej umowy przez Wykonagvc

§ 6.

Zamawiagcy przewiduje meliwos¢ dokonania zmiany umowy w zgj wymienionych
przypadkach:
1. Terminu wykonania umowy w przypadku:

1) zaistnienia sytuacji niembwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

2) przekroczenia przewidzianych przepisami prawa tedmi trwania procedur
administracyjnych,

3) sity wyzszej, to znaczy niezaleego od Stron losowego zdarzenia zetnamego, ktére
bytlo niemaliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zleaenktoremu nie
mozna byto zapobiec mimo dochowania rgtej staranngci. Strony uzgadnigj ze
pod pogciem sity wysze] rozumiegj zwilaszcza: wojg, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, par, powod, trz¢sienie ziemi, huragan, strajk, pandemie.

4) wezwania przez organy administracji publicznej lobhe upowanione podmioty do
uzupetnienia przedmiotu umowy,

5) zakaczenia pracy przez Wykonawprzed terminem umownym — niniejsza zmiana nie
wymaga sporgdzenia aneksu do umowy.

6) przedhzenie terminu realizacji zamoOwienia podstawowego skatek konieczriei
wykonania zamowig dodatkowych,

7) zmiany przepisOw prawa.
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2. Wynagrodzenia w przypadku:
1) wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robaetyait] umova.
2) realizacji dodatkowych rob6t budowlanych.
3. Powyzsze postanowienia stanawkatalog zmian na ktére Zamawjay maze wyrazé
zgock. Nie stanowd jednoczénie zobowszania do wyraenia zgody.
§7.

1. Podstawy do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w 8 1 ust 1
umowy jest podpisany przez strony protokot odbiaiaot budowlanych objych umove.

2. Naleznos¢ z tytutu faktury lgdzie ptatna, w terminie 21 dni od daty otrzymania
prawidiowo wystawionej faktury wraz z niegnymi dokumentami rozliczeniowymi
sprawdzonymi i zatwierdzonymi przez Zamawtc@go, przelewem na rachunek bankowy
WYKONAWCY 1. v,

3. Faktug nalezy wystawt na:

— Nabywca: Wspolnota Mieszkaniowa ...............ccccevvevnnnnn. , 460 Suwalki,
NIP (i,

— Odbiorca: Zarzd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0l,
Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki.

§ 8.

1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji olkaes 60 miescy na
zamontowaa stolarle, 24 miesjcy na roboty montaowe liczc od daty protokolarnego
bezusterkowego odbioru prac.

2. Zamawiajcy maze dochodz roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym
w ust. 1, jeeli reklamowat wag przed uptywem tego terminu.

§9.
Strony przewiduyj kary umowne, ktore dola naliczane w nagpujacych wypadkach i
wysokaciach:
1. Wykonawca zaptaci Zamawigiemu kary umowne:

1) W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 20%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy.

2) Za opGnienie w wykonaniu oki&onego w umowie przedmiotu umowy - w
wysokasci Zadanie | — 4%, Zadanie Il — 1% wynagrodzenigonekreslonego w 8§ 4
ust. 1 umowy za kKaly dziex op&nienia.

3) Za zwioke w usunéciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresiaanciji -

w wysokaci Zadanie | — 8%, Zadanie Il — 2% wynagrodzenitionekreslonego w 8
4 ust. 1 umowy za kaly dzien op&nienia, liczonej od dnia wyznaczonego na
usungcie wad.

4) Zamawiajcy maze dochodzi od Wykonawcy odszkodowania za szkody
spowodowane niewsaiwym wykonaniem prac jeli kary umowne nie pokryj
wysokasci szkody.

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni @dydwyznaczonej na ich
usungecie przez Zamawiagego, to Zamawiagfy maze zlecé usungcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialftoWykonawcy.

§ 10.
1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:
1) Wykonawca nie rozpoggz w terminie 7 dni od daty okéenej w 8 5 ust. 1 umowy lub
przerwat realizagjrobot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsm@j winy.
2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane ninigjszmowg w sposOb niezgodny z
niniejszz umow lub wskazaniami Zamawigego.
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2. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinnotggig w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci takiego dwiadczenia i powinno zawiefaizasadnienie.

3. W wypadku odsipienia od umowy Wykonawc oraz Zamawiajcego obcizaja
nastpujagce obowjzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrebigstoonnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z ktérej to winy napito odstpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaygefio odbioru robot przerwanych,
jezeli odsgpienie od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowakt 2) niniejszego paragrafu,
Wykonawca przy udziale Zamawsapgo sporgdzi szczegOtowy —protokot
inwentaryzacji rob6t w toku wraz z zestawieniem tai wykonanych robo6t wedtug
stanu na dzie odsgpienia; protokot inwentaryzaciji robot w toku stanéwbedzie
podstaw do wystawienia faktury VAT przez Wykonawyc

4) Zamawiajcy w razie odsipienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowgzany jest do dokonania odbioru robét przerwanyelz @rzegcia od
Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od datystgoienia oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty wykonanémia odsipienia.

4. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo smzeie z
umowg Zamawiagcy maze wezwg go do zmiany sposobu wykonywania umowy i
wyznaczy mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznystywie wyznaczonego
terminu Zamawiajcy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy poprawienie lub dalsze
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi naztd&ykonawcy.

8 11.

Wykonawca zgtosi gotowso do odbioru kacowego robot w formie pisemnej.

2. Odbidr robdt, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany aongt komisyjnie z udziatlem
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawigego.

3. Odbidér kaicowy ma na celu przekazanie Zamawgéajmu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego agtego wykonania.

4. Zamawiajcy wyznaczy termin w ggu 7 dni od daty zawiadomienia go o zéadxeniu
przedmiotu umowy i osgniccia gotowdci do odbioru, zawiadamig o tym
Wykonawe.

5. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru ldzie spisany protokét zawiesaly
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

=

§12.
1. Wykonawca we wilasnym zakresie zabezpieczy soibee warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.
2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza bezpieczestwo ruchu oraz oznakowanie robot
utrudnier w ruchu zwiazanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
3. Wykonawca ponosi odpowiedziakto za szkody wyrgdzone w miejscu wykonanych
robot.
§ 13.
Na czas trwania umowy Wykonawca posiada polidezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalrioi zwigzanej z przedmiotem zamoOwienia na kgvoie nisz niz
e Zh (Stownie: L -).

8 14.
1. Wszelkie zmiany trei umowy dokonywane dalg w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy stosuje si przepisy ustawy Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2019 r., poz. 1145 tj. ze zm.).



Nr sprawy : 54 / R.B / 2020, 55/ R.B / 2020
Zatacznik Nr 2 do zaproszenia

3. Spory wynikajce w toku realizacji niniejszej umowy jak roOwaispory z ni zwigzane
rozstrzygane dua przez gd miejscowo wiéciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 15.
Umowe niniejszz sporadzono w dwoch jednobrzggych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.

WYKONAWCA : ZAMAWIAJ ACY :



