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Projekt umowy
UMOWA

Zawarta w dniu ... 2019 roku pomuizy Wspdélnad Mieszkaniovy
Klonowa 47 w Suwatkach NIP ....................... w imieniu k&jr dziata Jarostaw
Lebiediew - Prezes Zayjdu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z ,0.0.
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki, KRS 000061633 podstawie petnomocnictwa
udzielonego przez Zagd Wspolnoty Mieszkaniowej z dnia ..............

- zwaryg dalej ,Zamawiajcym”

B e — . prowadzcym dziatalné¢ gospodarcz na podstawie

- zwanym dalej ,Wykonawg'

§1.

1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania rodmigowlane ocieplenia
czesci sciany zewntrznej ( potudniowej) budynku Wspolnoty MieszkanigwKlonowa
47 w Suwatkach wraz z remontem balkonow.

2. Szczegotowy przedmiot zamoOwienia opisuje dokumgatgwojektowa, specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robét oraz przedmoaiot.

3. Wykonawca éwiadcza, ¥ zapoznat i z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastese
do zakresu i iléci robot.

4. Wykonawca podejmuje irealizacji wszystkich robét niegnych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

5. Wykonawca zobowzuje s¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoieaz
nalezyta starannéciag zgodnie z umow i dokumentagj projektows, przekazanymi przez
Zamawiagcego i sprawdzan przez Wykonawg wskazaniami i zaleceniami
Zamawiajcego i Inspektora Nadzoru, obazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej i uzgodnieniami dakeymi w trakcie realizacji umowy
oraz przy ayciu sprztu i sity roboczej spetniage] standardy i wymagania jalaowe
wynikajgce z widciwych norm, przepisow prawa oraz dokumentacji gltmwej.

6. Wykonawca éwiadcza,ze cata dokumentacja niegina do realizacji inwestycji zostata
mu przekazana.

§2.

1. Do obowizkéw Wykonawcy natey :

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:

a) Oferts Wykonawcy,

b) Dokumentacj projektows, przedmiarem robot, oboydujacymi przepisami Prawa
Budowlanego, normami i warunkami technicznymi wy&oia i odbioru roboét
budowlanych.

2) Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zpieezenie mienia znajdigego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmiwtovyy Zamawiajcemu.

3) Zapewnienie stalego nadzoru technicznego kierowntkadowy posiadggych
wymagane prawem budowlanym uprawniania do petniesamodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, zobayzanie dotyczy roéwnie podwykonawcow.
Kierownik Budowy kedzie koordynatorem spravagyym nadzor nad bezpiedmgwem i
higiem pracy wszystkich pracagych na budowie pracownikow.
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4) Utrzymanie tadu i pomdku na terenie budowy, a po zakaeniu robot usugcie poza
teren budowy wszelkich ugdzer tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy i robot oraz terendw przylegtych, stggh i nadajcych s¢ do
uzytkowania i przekazanie Zamawiagmu terenu budowy w terminie ustalonym na
dzien odbioru kaicowego robdét.

5) Naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do sgaprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takzniszczenia lub uszkodzenia jrykonanych robaét, ich
czesci badz urzadzen.

6) Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepisow prawnychikajcych
Z nasgpujacych ustaw :

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz 2019, poz. 799 tj.).
b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénydowiska (Dz. U. z 2018,
poz. 799 tj., ze zm.).

7) Roboty termomodernizacyjne naje wykon& z zachowaniem nej wymienionych
minimalnych warunkéw:

7.1 Zaprawa klefa (do przyklejenia styropianu) wykonana na bazarego cementu

0 przyczepnéci do betonu (zgodnie z metpdada ETAG 004):
- w stanie powietrzno-suchym min. 0,3 MPa,

- po 2 dniach w wodzie i 2 h suszenia min. 0,2 MPa,

- po 2 dniach w wodzie i 7 h suszenia min. 0,3 MPa.

7.2 Styropian winien Byprzyklejony dosciany budynku metagobwodows — punktovy
przy min. 40% pokrycia ptyty zapravklejows.

7.3 Zaprawa klgga (do wykonania warstwy zbpgej system ociepleniowy) wykonana
na bazie szarego cementu o:
przyczepnéci do styropianu (zgodnie z metpbdada ETAG 004):

- w stanie powietrzno-suchym min. 0,11 MPa,

- po 2 dniach w wodzie i 2 h suszenia min. 0,10 MPa,

- po 2 dniach w wodzie i 7 h suszenia min. 0,10 MPa.

przyczepné¢ do betonu (zgodnie z metpada ETAG 004):

- w stanie powietrzno-suchym min. 0,6 MPa,

- po 2 dniach w wodzie i 2 h suszenia min. 0,35 MPa,

- po 2 dniach w wodzie i 7 h suszenia min. 0,55 MPa.

Odporndg¢ na wystpowanie rys skurczowych w warstwie zaprawy o giesbdo 5
mm — brak rys (zgodnie z ZUAT — 15/V.03/2003).

7.4 W skfad systemu ociepleniowego ma zostaudowana siatka z wtdkna szklanego o
masie powierzchniowej 158gfub wyzszejz nadrukiem logo producenta systemu
ociepleniowego obja Aprobag Techniczig producenta systemu ociepleniowego.

Przyczepnaé Odpornosé na uderzenia
Wodochtonnas¢ [g/m?] _
miedzywarstwowa [MPa] [J]
po 8 h )
Rodzaj zanurzenia] po 24 h W Stéme po cyklach w stanie
tynku w wodzie | zanurzenid powietrzno- mrozoodpornéci/ | powietrzno-| po cyklach | temperatura
po 1 h| wwodzie suchym./ po cyklach suchym | starzeniowch| stosowania PH
) warunki )
zanurze.nla Iaboratoryjne starzenlowych
w wodzie
Silikonowy | <600 <1000 >0,10 >0,10 >2 >2 +10-25 | 9-11
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7.5 Wykonawca zobowzany jest, na kale zagdanie inspektora nadzoru, do przesioia w
wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat techmych, deklaracji zgodsoi,
atestow materiatdwaytych do budowy.

8) Do wbudowania &dg dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore sp@rwymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrdbdadowlanych (Dz. U. z 2019
poz. 266 tj. ze zm.), Ustawie z dnia 30 sierpni@20 o systemie oceny zgodo(Dz.

U. z 2019 poz. 155 t. j.), Ustawy z dnia 7 lipc®49. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018
r., poz. 1202 tj. ze zm.) oraz spelpE wymagania okéone w dokumentacji
projektowej stanowdcej integralna ag¢ umowy. Wyroby budowlane, ktére nie spetniaj
tych wymaga beda odrzucone.

9) Wykonawca obowizany jest przechowywa przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzage, ze materiaty odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w
pkt. 8, a po zakiczeniu budowy przekazge Zamawiaggcemu.

10) Informowanie Zamawiagego (inspektora nadzoru) o robotach ulggajh zakryciu.

11) Ponoszenie kosztow wszelkich medidéw, w tym w szélregci energii elektrycznej,
wody i ogrzewania (jdi beda tego wymagaty warunki pogodowe oraz technologia
prowadzonych robdét) niegbnych do realizacji zamoéwienia, w tym rowhie
ewentualnego monta, utrzymania i demonta licznikdw niezlgdnych do dokonania
pomiarow kosztéw mediowzaytych przez Wykonawgew celu realizacji zamowienia,

12) Zapewnienie we wlasnym zakresie spuz(maszyny, rusztowania, elektrongizia
itp.), roztadunku materiatbw oraz obstugi geologeizi geodezyjnej potrzebnej do
wykonania zadania.

13) Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zamjgoeigo naradach
koordynacyjnych dotycgcych zleconych robot.

14) Ponoszenie peilnej odpowiedziadob za szkody oraz nagistwa nieszagliwych
wypadkéw pracownikOw i 0sOb trzecich, powstate wigzku z prowadzonymi
robotami, w tym take ruchem pojazdow.

15) Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przezzéadnwestorski w trakcie
trwania rob6t w terminie nie diszym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunycia.

16) Wykonawca, od dnia protokolarnego prxéq placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialito na zasadach ogdlnych za szkody na terenie
placu budowy.

17) Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdystate na skutek ddu
przy wykonaniu robét lub dziala Wykonawcy, Podwykonawcow aliz ich
pracownikéw lub wspoétpracownikow poniesione przekigkolwiek inne osoby.
Wykonawca zobowizuje s¢ do ochrony Zamawiagego przed jakimkolwiek
roszczeniami 0séb trzecich wyniktymi z nieprzesgerda przez Wykonawg
Podwykonawcow #dz ich pracownikéw lub wspétpracownikow ktéregokolwie
jego obowizkdw i przyjmuje na siebie paetrodpowiedzialnéc z tego tytutu.

18) Wszystkie roboty budowlane musby¢ wykonywane zgodnie z obogadujgcymi
przepisami w oparciu 0 stosowmwiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzidthoza szkody wyradzone na
dziatkach objtych zakresem robo6t oraz innych dziatkach zniszgelonprzez
Wykonawe w trakcie prowadzenia rob6t w tym za szkody potesta zwigzku z
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uzytkowaniem droég oraz w uzasadnionym przypadku wogipkez zlgdnej zwioki
zadacuczynienie wiécicielom zniszczonych dziatek w formie odszkodoweamzia
szkody powstate z winy Wykonawcy oraz przywroci adlzi i drogi do stanu
pierwotnego.

19) Przed rozpocxiem prac kolorystyk elewacji naley skonsultowda z inspektorem
nadzoru z ramienia Zamaw4aggo.

§ 3.

1. Nadzor nad robotami prowadziedzie ze strony Zamawggego:
- inspektor nadzoru robot budowlanych: ..................... ...

2.  Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest:
- kierownik budowy —...............o
Zmiana 0s6b wskazanych w ust 1 i 2 gpsje poprzez pisemne powiadomienie drugiej
Strony, nie péniej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiamci
umowy.

3. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawi@go miejsca objego robotami
budowlanymi okréonymi w 81 umowy (placu budowy) napt protokolarnie.

§4.
Za wykonane prace oldlene w § 1 ust 1 umowy ustalag sivynagrodzenie ustalone w
oparciu o kosztorys ofertowy za kwotbrutto ...l Zh

(StIOWNIE: ..o
Powysza kwota zawiera podatek VAT 8%.

2)

§ 5.
1. Termin rozpocgcia robot lgdacych przedmiotem umowy - zostanie atomy w protokole

przekazania placu budowy

2. Termin zakaczenia robot &édacych przedmiotem umowy : do ......ooovviiiiiiinnns

3. Przez ,termin zakaczenia robot” naley rozumi€ zakaczenie wszystkich robot
budowlanych, przeprowadzenie odbiorow technicznyguorzdkowanie terenu budowy i
terendw przylegtych.

4. Zamawiagcy ma prawo wypowiedzée umowg z zachowaniem tygodniowego okresu
wypowiedzenia w terminie wcgeiejszym ni okreslony w ust. 1 w przypadku narusze
postanowié przedmiotowej umowy przez Wykonagvc

§ 6.
Zamawiajcy przewiduje maliwos¢ dokonania zmiany umowy w zgj wymienionych

przypadkach:
1. Terminu wykonania umowy w przypadku:
1) zaistnienia sytuacji niembwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
2) przekroczenia przewidzianych przepisami prawa tedwi trwania procedur
administracyjnych,
3) wysfpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, wstpci cigtych (co
najmniej 5 dniowych) opaddéw Iub wygienia temperatur uniemlbwiajacych
prawidtowe wykonywanie robét w szczeg&dobz powodu technologii realizacji prac
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wymagajicej konkretnych warunkow atmosferycznychzege koniecznéé wykonania
prac w tym okresie nie jest nggstwem okolicznéci za ktore Wykonawca ponosi
odpowiedzialné¢; w takim przypadku zmiany dotycZymogy terminu realizacji
umowy, adekwatnie do czasu trwania tych przyczyn.

Przedmiotowy przypadek wymaga pisemnego potwieldzazez inspektora nadzoru.

4) wezwania przez organy administracji publicznej lohe upowanione podmioty do
uzupetnienia przedmiotu umowy,

5) zakaczenia pracy przez Wykonawprzed terminem umownym — niniejsza zmiana nie
wymaga sporgdzenia aneksu do umowy.

6) przedhzenie terminu realizacji zamoOwienia podstawowego skatek konieczriei
wykonania zamoéwig dodatkowych,

7) zmiany przepiséw prawa.

2. Wynagrodzenia w przypadku:

1) wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu rob@tyathj umowveg, ktére g korzystne
I spowodug oszczdndici na rzecz zamawigego.

2) rozliczenie robdt, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1nasgpi kosztorysem
powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanyotebranych rob6t w oparciu o
ceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.

3) realizacji dodatkowych robét budowlanych

3. Powyzsze postanowienia stanawkatalog zmian na ktére Zamawjay maze wyrazé
zgoct. Nie stanowd jednoczénie zobowazania do wyraenia zgody.

§7.
1. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w 8 1 ust 1

umowy jest podpisany przez strony bezusterkowyag@t odbioru rob6t budowlanych
objetych umowy.

2. Naleznos¢ z tytutu faktury ptatna ddzie, w terminie 21 dni od daty otrzymania
prawidiowo wystawionej faktury wraz z niegnymi dokumentami rozliczeniowymi
sprawdzonymi i zatwierdzonymi przez Zamawt@go, przelewem na rachunek bankowy
WYKONAWCY 1. v e,

3. Faktug nalezy wystawt:

Nabywca: Wspdlnota Mieszkaniowa Klonowa 47, 16-40Guwatki, NIP

Odbiorca: Zargd Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z aub.Wigierska 32,
16 — 400 Suwatki.
§ 8.

1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji aolres .................
mieskcy liczac od daty protokolarnego bezusterkowego odbiora.pra

2. Zamawiajcy maze dochodz roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym
w ust. 1, jeeli reklamowat wag przed uptywem tego terminu.

§ 0.

Strony przewiduyj kary umowne, ktore dola naliczane w nagpujacych wypadkach i

wysokaciach:

1) W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wyscko 20%
wynagrodzenia, o ktébrym mowa w § 4 umowy.
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2) Za opé&nienie w wykonaniu okionego w umowie przedmiotu umowy - w WysekD
0,5% wynagrodzenia brutto oklenego w § 4 umowy za kdy dziex op&nienia.

3) Za zwioke w usungciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresiaancji - w
wysokaci 1,0% wynagrodzenia brutto oklenego w 8 4 umowy za kdy dziex
op&nienia, liczonej od dnia wyznaczonego na ustieiwad.

4) Zamawiajcy maze dochodz od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewtasciwym wykonaniem prac jeli kary umowne nie pokryjwysokaci szkody.

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni aatydwyznaczonej na ich
usungcie przez Zamawiagego, to Zamawigty maze zlect usunécie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzial§ioWykonawcy.

§ 10.

1. Zamawiagcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpogz w terminie 7 dni od daty okéenej w 8 5 ust. 1 umowy lub
przerwat realizagjrobot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmiej winy.

2) Wystgpi istotha zmiana okoliczgoi powodujca, ze wykonanie umowy nie 1§ w
interesie publicznym, czego nie mma byto przewidzié w chwili zawarcia umowy —
odstpienie od umowy w tym przypadku e nasipi¢ w terminie 30 dni od powetia
wiadomaci o powyzszych okolicznéciach. W takim wypadku Wykonawca tezadad
jedynie wynagrodzenia naieego mu z tytutu wykonania €xi umowy.

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane ninigjszmowg w sposOb niezgodny z
niniejszz umowy lub wskazaniami Zamawigego.

1. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinnotggig w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci takiego dwiadczenia i powinno zawiefaizasadnienie.

2. W wypadku odsipienia od umowy Wykonawc oraz Zamawiajcego obcizajs
nastpujagce obowjzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrebigstoonnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z ktérej to winy napito odstpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaygefio odbioru robot przerwanych,
jezeli odsgpienie od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowakt 2) niniejszego paragrafu,
Wykonawca przy udziale Zamawsapgo sporadzi szczegdtowy —protokot
inwentaryzacji rob6t w toku wraz z zestawieniem tasi wykonanych robot wedtug
stanu na dzie odsgpienia; protokot inwentaryzaciji robot w toku stanéwbedzie
podstaw do wystawienia faktury VAT przez Wykonawc

4) Zamawiajcy w razie odsipienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowizany jest do dokonania odbioru robét przerwanyelz grzegcia od
Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od datystgoienia oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty wykonanémia odsipienia.

3. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo smzeie z
umowg Zamawiagcy maze wezwg go do zmiany sposobu wykonywania umowy i
wyznaczy mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskuteczmyptywie wyznaczonego
terminu Zamawiajcy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy poprawienie lub dalsze
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi haztd&¥ykonawcy.
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g 11.
1. Wykonawca zgtosi gotowsdé do odbioru kécowego robét w formie pisemne;j.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru technicznego robdykdiawca przekae
Zamawiagcemu dokumenty ( atesty, certyfikaty ) potwierdzejze wbudowane wyroby
budowlane g zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane ( opisaseemplowane przez
kierownika budowy ).

3. Odbiér robot, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany aosgt komisyjnie z udziatem
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawigego.

4. Odbior kaicowy ma na celu przekazanie Zamawdamu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego ugtego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbioér vagu 7 dni od daty zawiadomienia
go o zakaczeniu przedmiotu umowy i gginiecia gotowdci do odbioru, zawiadamigg
o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru ledzie spisany protokot zawienay
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

§12.

1. Wykonawca we wilasnym zakresie zabezpieczy sowee warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.
2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza bezpieczestwo ruchu oraz oznakowanie robét i
utrudnier w ruchu zwiazanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
3. Wykonawca ponosi odpowiedziakto za szkody wyrgdzone w miejscu wykonanych
robot.
§ 13.

Na czas trwania umowy Wykonawca posiada polidezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalroi zwigzanej z przedmiotem zamodwienia na kgvolie nizsz niz
e Zh (Stownie: L -).
§ 14.

Wszelkie zmiany tr&ei umowy dokonywane dala w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy map zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§ 16.

Sadem wigciwym do rozpatrywania sporéw wynikalych z realizacji niniejszej umowy jest
Sad wigciwy dla siedziby Zamawiagego.

§17.

Umowe niniejszz sporadzono w dwodch jednobrzggych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.

WYKONAWCA : ZAMAWIAJ ACY :



