/projekt umowy/
UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu 2019 r. pomiedzy:

Gming - Miasto Suwatki z siedzibq przy ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwaftki
posiadajqcq NIP 844-21-55-152, REGON 790671030,

zwang w dalszej czeSci umowy Wydzierzawiajacym,

w imieniu i na rzecz, ktorej dziata na podstawie § 2 i § 3 Umowy gospodarowania i
zarzqdzania nieruchomosciami stanowiqcymi witasnos¢ Gminy - Miasto Suwatki z dnia
31.12.2015 r. z péin. zm. Zarzqd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. o. z
siedzibq przy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wpisanq do Krajowego Rejestru Sqdowego
pod numerem KRS 0000616330, posiadajqgcq NIP 8442356287, REGON 363369920, Kapitat
zaktadowy 24 954 250 z4, reprezentowangq przez Prezesa Zarzqdu Jarostawa Lebiediew,

..................... , prowadzacym/a dziatalnosc gospodarcza

zwana/m w dalszej czeSci umowy Dzierzawca.

§1
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na okres - od dnia ..................
do dnia ...................... grunty stanowigcego wlasnos¢ Miasta Suwalki, polozone w

Suwatkach przy ul. Dgbréwka o numerach geodezyjnych 24842, 24843, 24841, 24846,
24847 i 24848 i lacznej powierzchni 7748,00 m? z  przeznaczeniem
§2

1. Tytulem dzierzawy gruntu wymienionego w § 1 Dzierzawcy czynsz miesieczny

.............. A/m’ x ........... m” = ............. z} + obowiqzujqcy podatek VAT /stownie netto:
.................................................... /. Nalezno$¢ za dzierzawe gruntu wynosi brutto

N/ A

2. Czynsz wymieniony w § 2 ust. 1 platny jest do 15 dnia kazdego miesiqgca na konto
numer 07 1240 5211 1111 0000 4926 1336 z naleznymi odsetkami w przypadku zwiloki w
zaplacie. Zmiana konta nie wymaga formy aneksu i moze by¢ dokonana na podstawie
pisemnego zawiadomienia skierowanego do Dzierzawcy.

3. Stawka czynszu dzierzawy nie obejmuje oplat za ustlugi komunalne z tytulu
utrzymania czystosci terenu dzierzawionego oraz przyleglego bezposrednio do przedmiotu
dzierzawy. Za ww. ustugi dzierzawca ponosi odpowiednie optaty na zasadach ogoélnych,
wzglednie spehnia je sam.

4. Niezaleznie od czynszu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 Dzierzawca uiszcza¢ bedzie
podatek od nieruchomosci w wysokosci i na zasadach okreslonych Uchwala Rady Miejskiej
w Suwatkach w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na dany rok
kalendarzowy. Przekazywanie Dzierzawcy stosownych powiadomien i decyzji w przedmiocie
wskazanego podatku nalezy do kompetencji Wydziatu Podatkow i Optat Urzedu Miejskiego




w Suwatkach, w ktérym Dzierzawca winien tez zrealizowac¢ wszelkie sprawy formalne

dotyczace podatku.
5. Dzierzawca o$wiadcz, ze posiada NIP .............cooene.e i upowaznia
Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§3

1. Zmiana wysokoS$ci czynszu, o ktérym mowa w § 2 ust. | moze by¢ dokonywana raz
w roku kalendarzowym o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym RP "Monitor
Polski" ogotem za rok kalendarzowy poprzedzajacy dzien waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesiecznej stawki czynszu, okreslonej w § 2 ust. | moze by¢
dokonana w 2020 r., w oparciu o wskaznik, o ktéorym mowa w § 3 ust. | ustalony za rok 2019.

3. Podwyzszenie czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w § 3 ust. |1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywane bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego.

4. Podwyzszony czynsz, o ktorym mowa w 8§ 3 ust. | platny jest od miesigca
wskazanego w zawiadomieniu. Pisemne zawiadomienie o podwyzce czynszu
Wydzierzawiajacy dostarczy Dzierzawcy najp6zniej w miesigcu poprzedzajacym podwyzke.

§4

Dzierzawca nie moze w catosci lub czeSci przelewac na rzecz osob trzecich uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywal swoje uprawnienia do przedmiotu
dzierzawy zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki i nie zmienia¢ przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.

2. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo kontroli w zakresie sposobu wykorzystania oraz
utrzymania przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca ma obowigzek utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i porzadku
przedmiot dzierzawy.

§6

1. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.

2. Wydzierzawiajacy umowe moze wypowiedzie¢ w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a) dopuszczenia sie przez Dzierzawce dwumiesiecznej zwloki z zaplata czynszu za jeden
okres ptatnosci;

b) zmiany przez Dzierzawce przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego;

c) oddania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w poddzierzawe bez zgody Wydzierzawiajacego;

d) razacego naruszenia przez Dzierzawce obowigzkdw wynikajacych z umowy;

e) podjecia przez Wlasciciela gruntu (stanowigcego przedmiot dzierzawy) decyzji w sprawie
przystapienia do zagospodarowania gruntu w sposéb zgodny z zamierzeniami inwestycyjnymi
zagospodarowania przestrzennego terenu, na ktérym usytuowany jest przedmiot dzierzawy.

3. Wydzierzawiajacy umowe moze wypowiedzie¢ za jednomiesiecznym terminem w
przypadku, gdy w zagospodarowaniu przestrzennym terenu - gruntu, zajda takie zmiany, ktore



wyklucza dalsze - zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej umowie - korzystanie z
gruntu przez Dzierzawce.

4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w ust. 2 pkt. e i w ust. 3,
dzierzawca zobowigzuje sie do bezwzglednego wydania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu, w okreSlonym w wypowiedzeniu terminie.

5. Z chwila wygasniecia umowy dzierzawy lub jej wczes$niejszego rozwigzania,
Dzierzawca zobowigzuje sie zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzy, a w przepadku
poczynionych nakladéw w postaci utwardzenia placu Dzierzawca zrzeknie sie na rzecz
Wydzierzawiajgcego.

§7
Jezeli Dzierzawca nie wywigze sie z obowigzku zwrécenia gruntu po wygasnieciu
umowy (8 6 ust. 5) obowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajacemu miesiecznie do ostatniego
dnia roboczego kazdego miesigca odszkodowanie umowne w wysokosci 150 % ostatnio
obowigzujacego czynszu. Odszkodowanie umowne bedzie nalezne za kazdy rozpoczety
miesigc zajmowanego gruntu.

§8
1) Dzierzawca ma obowiazek utrzymania porzadku, czystosci i od$niezania na przedmiocie
dzierzawy oraz w obrebie przedmiotu dzierzawy i przestrzega¢ przepisow sanitarnych i
porzadkowych.
2) Sposob eksploatacji przedmiotu dzierzawy nie moze narusza¢ obowiazujacych przepisow,
a w szczegolnosci Prawa Budowlanego, BHP i ppoz.
3) Dzierzawca nie moze potraca¢ z czynszu zadnych sum z tytulu roszczen wobec
Wydzierzawiajacego.
4) Dzierzawca wskazuje dla Wydzierzawiajacego adres do kierowania wszelkiej
korespondencji: ul. .........cceeeieiiniininnnen..,  zas, Wydzierzawiajacy wskazuje dla
Dzierzawcy adres: ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki.
Strony zobowiqzujq sie do kazdorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowiqzku korespondencje wysyta sie na ostatni adres listem poleconym z
potwierdzeniem odbioru i nieodebranq uwaza sie za odebrang.
5) Na zasadach okreslonych w § 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie okresSlenia zasad gospodarki nieruchomos$ciami
mienia gminnego Miasta Suwalki i Zarzadzeniu nr 39/2018 Prezydenta Miasta Suwatk z dnia
30 stycznia 2018 r. z p6zn. zm. ,,Dotychczasowemu Najemcy lub Dzierzawcy przystuguje, z
zastrzezeniem ust. 6, pierwszenstwo zawarcia umowy, jezeli speini {iqcznie nastepujqce
warunki:
I/ ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy;
2/ nalezycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgode na zaproponowanq stawke czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.".
§9
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,



zaistniatych na dzierzawionym gruncie i w jego obrebie, wyniklych z zaniedbania
obowiazkow okreslonych w niniejszej umowie.
§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowaw § 2 ust. 2 zd. 21i § 3.

§12
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych

jeden otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



