Zamawiajacy:

Wspolnota Mieszkaniowa
Adres: ul. Witosa 4A

16 — 400 Suwatki.

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zamowienia :

Opracowanie dokumentacji projektowej na termomodernizacj¢ budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowe Witosa 4A w Suwalkach.

Oznaczenie wg Wspolnego Stownika Zamowien :
Kod CPV: 71220000- 6 - Ustug: Projcktowania Architektonicznego

Opracowal: 1. Elzbieta Ewko inspektor nadzoru robot budowlanych
2. Stanistaw Kawa inspektor nadzoru robét sanitarnych
3. Zdzistaw Cichanowicz  inspektor nadzoru robot elektrycznych



Spis zawarto$ci programu funkcjonalno — uzytkowego :

- Strona tytulowa .
- Czes¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego .
- Cze¢s¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego .

I. Cze$¢ opisowa programu funkejonalno — uzytkowego :

1.1. Opis przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji budynku
wielorodzinnego ~ Wspdlnoty =~ Mieszkaniowej Witosa 4A w Suwatkach wraz z robotami

towarzyszacymi.

1.2. Charakterystyka budynku:

- rok budowy - 1988

- konstrukcja / technologia budynku - wielkoplytowa system WK - 70
- powierzchnia uzytkowa mieszkan - 12320,45 m?

- powierzchnia uzytkowa korytarzy - 1756,00 m’

- powierzchnia zabudowy - 2402,99 m’

- liczba kondygnacji -od3doll—-tu,

- ilos¢ klatek schodowych - 12,

- Budynek w catosci podpiwniczony( powierzchnia stropu nad piwnicami — 1436,12 m* oraz stropow
nad przeswitami - 154,17 m?)
- kubatura budynku - 52 042,70 m’, w tym kubatura cze$ci ogrzewalnej - 42 842,02 m’,
- liczba lokali mieszkalnych -209,
- dach pokryty papa , w tym
- stropodach wentylowany - 1630,41m?, stropodach niewentylowany — 250,20m?,
- dach nad budynkiem frontowym : dwuspadowy z lukarnami kryty blachg ocynkowang
- system grzewczy — .0 i ¢.c.w z sieci cieplnej, zasilanie z 3 weztow cieplnych w piwnicach w
budynku.
1.3. Opis stanu istniejacego.
Przegrody budowlane nie spetniaja obowiazujacych norm dotyczacych izolacyjnosci cieplnej
budynku.  Stan przegréd budowlanych wedlug audytu energetycznego budynku mieszkalnego,
sporzadzonego dnia 20.06.2017r.
1.4.Dokumentacja projektowa winna obejmowac¢ wykonanie ponizej opisanych robét
budowlanych z podzialem na segmenty .
1. przewiduje sig trzy etapy prac, ktore nalezy dostosowa¢ do zakresu instalacji c.o, obstugiwanej
przez poszczegdlne wezly c.o ( 3 szt.).
W budynku wyodrgbniono nastgpujace czesci ( klatki schodowe):
e Kkl 1( 3-kondygnacyjna) ,kl.2,3,4 ( 5 — cio kondygnacyjna) — wezet nr. 1,
e kL 5,6(9- ciokondygnacyjna), kl.7,8 ( 11 — kondygnacyjne) + cz¢$¢ ustugowa
parterowa — wezet nr 2
e kI.9,10 ( 10 —cio kondygnacyjna) , kl. 11( 7 — mio kondygnacyjna) + czeé¢ ustugowa
parterowa, kl.12( 5 — cio kondygnacyjna) — wezet nr. 3.
Zakres roboét w kazdej z czesei budynku :

A. Zmniejszenie strat ciepla przez przenikanie przez przegrody zewnetrzne budynku

o



- docieplenie scian zewngtrznych budynku metoda bezspoinowa z uzyciem styropianu odmiany
»157zgodnie z normami obowigzujacymi od 1 stycznia 2017 r. (o wspolczynniku przewodnosci
cieplnej A wynoszacym co najwyzej 0,038 W/m K o grubosci warstwy izolacyjnej spehiajacej
wymagania wielkosci wspotczynnika przenikania ciepla U< 0,23W/m2K ) , po uprzednim
przygotowaniu podioza z wykonczeniem silikatowym / lub silikonowym tynkiem
cienkowarstwowym. Cokét budynku wykonczony tynkiem mozaikowym zewnetrznym.

- stropodach wentylowany — docieplenie stropu metoda wdmuchania materiatu termoizolacyjnego(
np. granulatu welny mineralnej) o wspétezynniku przewodliwosci ciepta , wynoszacym co najwyzej
0,040 W/mK, o grubosci warstwy izolacyjnej, przy ktérej spetnione bedzie wymaganie wielkosci
wspotczynnika przenikania ciepta U < 0,18W/m2K .

- stropodach niewentylowany — docieplenie stropu metoda wylozenia od géry materiatu
termoizolacyjnego( np. styropapy) o wspélczynniku przewodliwosci ciepla , wynoszacym co najwyzej
0,040 W/mK, o grubosci warstwy izolacyjnej, przy ktdrej speinione bedzie wymaganie wielkosci
wspolezynnika przenikania ciepta U < 0,18W/m2K .Uwaga : nalezy dokona¢ oceny wplywu
zmniejszenia wysokosci kominow wentylacyjnych ponad dachem na ciag kominowy i przewidzieé
ewentualne podwyzszenie kominéw wentylacyjnych ponad dachem z wymiang czapek kominowych.
- strop nad przeswitami - docieplenie stropu od spodu metoda bezspoinowa z wykorzystaniem welny
mineralnej (o wspolczynniku przewodnosci cieplnej A wynoszacym co najwyzej 0,040 W/m K o
grubosci warstwy izolacyjnej speiniajacej wymagania wielkosci wspolezynnika przenikania ciepla U<
0,18 W/m2K ) po uprzednim przygotowaniu podioza z wykoriczeniem silikatowym / lub
silikonowym tynkiem cienkowarstwowym.

Roboty towarzyszace :

- wymiana obrobek blacharskich oraz wymiana rynien o przekroju 150 mm, rur spustowych o

przekroju 125 mm,

- wymiana podokiennikéw zewnetrznych na blache stalowa powlekana z dostosowaniem jej
szerokosci do grubosci ocieplenia.

- docieplenie scian piwnic w gruncie

- wykonanie remontu/ wymiany opaski.

B. Zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto na przygotowanie cieptej wody uzytkowej i poprawienie
sprawnosci systemu grzewczego

- doposazenie instalacji cieptej wody uzytkowej poprzez montaz termostatycznych zaworéw pod
pionami cyrkulacyjnymi.( zamontowanie 54 szt. zaworéw)

- doposazenie instalacji c.o w automatyczne zawory podpionowe oraz regulacja po przeprowadzonych
pracach termo modernizacyjnych. ( zamontowanie 120 kompletéw zaworéw podpionowej regulacji
automatycznej).

- regulacja ok. 1000 grzejnikéw c.o,

W ramach prac towarzyszacych nalezy przewidzie¢ :

- demontaz centralnego odpowietrzenia ( 120 kpl.),

- montaz zawordw odpowietrzajacych automatycznych na pionach c.o ( 120 kpl.),

- montaz odpowietrznikdw na grzejnikach c.o ostatniej kondygnacji.

Roboty dodatkowe. nie ujete zakresem audytu

- wymiana obrébek blacharskich, docieplenie i wykonanie szlichty w celu prawidlowego
odprowadzenia woéd opadowych z wykonaniem pokrycia daszkéw wejsciowych i wymiana podbitki
daszk6éw( dopuszcza sig rozwiazanie odprowadzenia wod opadowych w innej technologii),

- docieplenie loggi i balkondw, ' :
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- wymiana szlichty z wymiang obrdbek blacharskich na wszystkich loggach budynku oraz na
balkonach w klatkach 1- 6 budynku,

- ufozenie plytek terrakota i wykonanie cokolikéw na balkonach( wg. inwentaryzacji) i loggach

W zakresie instalacji sanitarnej :

- wymiana zaworow kulowych na instalacji wody zimnej , cieptej i cyrkulacji

1. 5. Dokumentacja powinna zawierac:

I.1. Projekty budowlane i wykonawcze w branzy budowlanej, obejmujace powyzszy zakres prac. +

informacja BIOZ - po 6 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF,
I.2. Charakterystyka energetyczna budynku — 6 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF
1.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych - 1 egz. + wersja

elektroniczna zapisana w PDF,

1.4, Kosztorys inwestorski z wydzieleniem kosztéw: termomodernizacji z podzialem na segmenty
realizacji, ew. kosztow robot remontowych dodatkowych z podzialem na segmenty realizacji w ilosci

po 2 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF z rozszerzeniem w RDS,
1.5. Przedmiary robdt z podziatem j.w — 2 egz.

II. Czg¢s¢ informacyjna programu funkejonalno uzytkowego :
1. Dokumentacje nalezy opracowaé m. innymi zgodnie z :

- Audytem energetycznym budynku, sporzadzonym 20 czerwca 2017 r.

- Kolorystyka elewacji podlega zaakceptowaniu przez zamawiajacego oraz wymaga uzgodnienia z
Wydziatem Architektury i Gospodarki przestrzennej Urzedu Miejskiego w  Suwatkach(
architektem Miejskim).

— Obwieszczeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 maja 2013
r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 22013 r. poz. 1129)

— obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (tekst jednolity ogloszony obwieszczeniem
Marszatka Sejmu RP z dnia 08.06.2017r,opublikowany w Dz. U. z 2017 roku poz. 1332 z
pdzniejszymi zmianami),

— Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz.
462 z pozniejszymi zmianami),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 marca 2015 roku w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U z 2015 r. poz. 376 z pdzniejszymi

Zmianami),



— Obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.1422),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslania metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych Kosztow robdt budowlanych okreslonych w  programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389).

2. Do obowiazkéw wykonawey nalezy pozyskanie :

- Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania wymaganych uzgodnien okreslonych warunkami
technicznymi i przepisami Prawa Budowlanego i poniesienia zwigzanych z tym kosztéw.

Suwatki, 11.12.2017 r
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Zamawiajacy:

Wspolnota Mieszkaniowa
Adres: ul. Kosciuszki 34
16 — 400 Suwalki.

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zamowienia :

Opracowanie dokumentacji projektowej na termomodernizacje budynku Wspoélnoty
Mieszkaniowe Kosciuszki 34 w Suwalkach.

Oznaczenie wg Wspdlnego Stownika Zamdwien :
Kod CPV:71220000- 6 - Ustugi Projektowania Architektonicznego

Opracowal: 1. Elzbieta Ewko-inspektor nadzoru robot budowlanych
2, Zdzistaw Cichanowicz-inspektor nadzoru robot elektrycznych



Spis_zawarto$ci programu funkcjonalno — uzvtkowego :

- Strona tytulowa .
- Czgs¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego .
- Czgs¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego .

I. Czeé¢ opisowa programu funkejonalno — uzvtkowego :

1.1. Opis przedmiotu zamo6wienia

Przedmiotem zam6wienia jest opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji budynku
wielorodzinnego ~ Wspdlnoty  Mieszkaniowej Kosciuszki 34 w Suwatkach wraz z robotami
towarzyszacymi. Budynek wykonany w roku 1910 w technologii tradycyjnej, na planie wielokata
zblizonego do litery L. Sktada si¢ z czeéei frontowej oraz oficyny. Cze$é frontowa tworzy wschodnig
pierzeje ulicy Kosciuszki, ktéra jest wpisana do wojewddzkiej gminnej ewidencji zabytkéw. Jest to
cz¢s¢ podpiwniczona ,dwukondygnacyjna z uzytkowym poddaszem, z brama umozliwiajaca dostep do
podworza i oficyny. Dostep do mieszkan z klatki schodowej z bramy.

Oficyna nie jest wpisana do rejestru zabytkéw. Jest budynkiem czesciowo podpiwniczonym,
trzykondygnacyjnym. Wejécie do tej czgéei budynku odbywa sig przez trzy klatki schodowe od strony
potudniowej. Od strony potnocnej budynek przylega do sasiedniego budynku. Obie czesci budynku
ogrzewane sg za pomocg indywidualnych piecow kaflowych.

1.2. Charakterystyka budynku:

- powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1124,79 m?
" powierzchnia zabudowy - 578,00 m?
- liczba kondygnacji
Budynek frontowy -2
Budynek oficyny - 3
Budynki czgsciowo podpiwniczone( powierzchnia stropu nad piwnicami — 92,82m?2).
- kubatura czesci ogrzewalnej -4629,57m’
- liczba lokali mieszkalnych -23
- stropodach wentylowany pokryty papa na oficynie
- dach nad budynkiem frontowym : dwuspadowy z lukarnami kryty blachg ocynkowang
- dach nad budynkiem oficyny: jednospadowy , kryty papa

1.3. Opis stanu istniejacego.

Przegrody budowlane nie spetiajg obowiazujacych norm dotyczacych izolacyjnosci cieplnej
budynku. Stan przegrod budowlanych i szczegétowy opis elementow budynku wedtug audytu
energetycznego budynku mieszkalnego, sporzadzonego dnia 13.03.2017r.

1.4.Dokumentacja projektowa winna obejmowaé wykonanie ponizej opisanych robét
budowlanych z podzialem na cze$é frontows i oficyne:

W budynku frontowym :

- ocieplenie Sciany zewnetrznej budynku frontowego (od strony ulicy) oraz $ciany zewngtrznej od
strony bramy wjazdowej - od wewnatrz przy wykorzystaniu plyt klimatycznych o wspétezynniku
przewodnosci cieplnej 1 wynoszacym co najwyzej 0,06 W/m K o maksymalnej grubosci warstwy



izolacyjnej dostepnej na rynku, zgodnie z normami obowiazujacymi od 1 stycznia 2017 r. Rozwazy¢
mozliwos¢ docieplenia Sciany bramy od strony zewnetrznej metoda bezspoinowa z uzyciem

styropianu odmiany ,,15” o wspétczynniku przewodliwosci cieplnej A wynoszacym co najwyzej 0,038
W/m K o grubosci warstwy izolacyjnej przy ktorej spetnione bedzie wymaganie wielkosci
wspotezynnika przenikania ciepta U< 0,23W/m2K z wykoniczeniem silikatowym/ lub silikonowym
tynkiem cienkowarstwowym.

- strop poddasza czgsci frontowej - metoda wytozenia materiatu termoizolacyjnego( np. wetny
mineralnej) o wspétezynniku przewodliwosci ciepla , wynoszacym co najwyzej 0,040 W/mK, o
grubosci warstwy izolacyjnej, przy ktérej spetnione bedzie wymaganie wielkosci wspotezynnika
przenikania ciepta U <0,18W/m2K .

- docieplenie stropu pod bramg przejazdowa budynku (powierzchnia 27,83m2 — koszt nie ujety w
audycie ).

- Wymiana istniejacych drzwi wejsciowych do klatki schodowej na drzwi aluminiowe o
wspofczynniku przenikania U =1,3W/m2K a=0,8.

W ramach robét dodatkowych (_nie objetych audytem):

- remont elewacji i cokotu budynku frontowego od strony ulicy zgodnie z ustaleniami z
konserwatorem zabytkdw.

- prace towarzyszace zwigzane z remontem chodnika, opaski i nawierzchni bramy przejazdowe;.

- remont giowek kominowych w zakresie murowania do normatywnej wysokosci z cegly
klinkierowej na bud. gtéwnym, uzupetnienia tynkow oraz ocieplenia styropianem gr. 4 cm z
wykofczeniem silikatowym/ lub silikonowym tynkiem cienkowarstwowym na oficynie.

- Wymiana pokrycia dachu budynku frontowego z ew. wymiang uszkodzonych elementéw wigzby
dachowe;j .

- wymiana obrobek blacharskich oraz wymiana rynien o przekroju 150 mm, rur spustowych o
przekroju 125 mm.

- wymiana podokiennikéw zewnegtrznych na blache stalowa powlekana z dostosowaniem jej
szerokosci do grubosci ocieplenia.

- wymiana kaset domofonowych z analogowej na cyfrowa firmy ACO lub réwnowaznej

- wymiana zewngtrznych opraw oswietleniowych na oprawy ledowe z mikrofalowa czujka ruchu.

W budynku oficyny :

- ocieplenie Scian zewnetrznych budynku frontowego i oficyny od strony podwoérza warstwa
styropianu zgodnie z normami obowiazujacymi od 1 stycznia 2017 r. (o wspdlezynniku przewodnosci
cieplnej A wynoszacym co najwyzej 0,038 #/m K o grubosci warstwy izolacyjnej spetniajace;j
wymagania wielkosci wspdtezynnika przenikania ciepta U< 0,23W/m2K ) po uprzednim
przygotowaniu podtoza z wykonczeniem silikatowym/ lub silikonowym tynkiem
cienkowarstwowym. Cokét budynku wykoiiczony tynkiem mozaikowym zewngtrznym.

- Wymiana istniejacych drzwi wejsciowych do klatek schodowych na drzwi aluminiowe o
wspofczynniku przenikania U =1,3W/m2K a=0,8.

- wymiana obrobek blacharskich oraz wymiana rynien o przekroju 150 mm, rur spustowych o
przekroju 125 mm,

- wymiana podokiennikéw zewnetrznych na blache stalowa powlekana z dostosowaniem jej
szerokosci do grubosci ocieplenia.

W ramach robét dodatkowych ( nie objetych audytem):

- Naprawa fundamentu oficyny (z kamienia) , wykonanie izolacji p. wodnej i izolacji termiczne;.

- naprawa opaski wokadt budynku,

- remont balkonoéw w zakresie: wymiany deskowania z obtozeniem blacha stalowa ocynkowana,

- remont, badz wykonanie nowych daszkéw nad drzwiami wejsciowymi do budynku,
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- remont gféwek kominowych w zakresie murowania do normatywnej wysokosci z cegly klinkierowe;j
na bud. gléwnym, uzupetnienia tynkéw oraz ocieplenia styropianem gr. 4 ¢cm z wykofczeniem
silikatowym/ lub silikonowym tynkiem cienkowarstwowym na oficynie,

- wymiana kaset domofonowych z analogowej na cyfrowg firmy ACO lub réwnowazne;j,

- wymiana zewnetrznych opraw o$wietleniowych na oprawy ledowe z mikrofalowa czujkq ruchu.

1. 5. Dokumentacja powinna zawierac:
I.1. Projekty budowlane i wykonawecze w branzy budowlanej, obejmujace powyzszy zakres prac. +

informacja BIOZ - po 6 egz. + wersja elektroniczna zapisanaw PDF,
1.2, Charakterystyka energetyczna budynku — 6 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF
1.3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych - 1 egz. + wersja

elektroniczna zapisana w PDF,

1.4, Kosztorys inwestorski z wydzieleniem kosztéw: termomodernizacji z podziatem na budynek
gloéwny i oficyng, kosztow robot remontowych dodatkowych z podzialem na budynek glowny i

oficyng w ilosci po 2 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF z rozszerzeniem w RDS,
1.5. Przedmiary robodt z podzialem j.w — 2 egz.

IL. Czg¢s¢ informacyjna programu funkcjonalno uzytkowego :

1. Dokumentacje nalezy opracowacé zgodnie z :
audytem energetycznym budynku, sporzadzonym 13 marca 201 7roku

wytycznymi do projektowania okreslonymi przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow

Obwieszczeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 maja 2013

r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie

szczegGtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i

odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129)

— obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego (tekst jednolity ogloszony obwieszczeniem
Marszatka Sejmu RP z dnia 08.06.2017r,0opublikowany w Dz. U. z 2017 roku poz. 1332 z
pozniejszymi zmianami),

— Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz.
462 z pozniejszymi zmianami),

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 marca 2015 roku w sprawie

metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz

swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U z 2015 r. poz. 376 z pdzniejszymi

zmianami),



— Obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.1422),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslania metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w  programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389)

2. Do obowigzkéw wykonawcey nalezy pozyskanie :

- Wykonawca zobowiazany jest do pozyskania wymaganych uzgodnien okreslonych warunkami

technicznymi i przepisami Prawa Budowlanego, uzgodnien w zakresie ochrony zabytkéw i
poniesienia zwigzanych z tym kosztow.

Suwatki, 30.11.2017 r.
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