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Projekt umowy

UMOWA
Zawarta w dniu ... 2018 roku pomuizy Wspdélnad Mieszkaniovy
Kosciuszki 76 w Suwatkach NIP ....................... w imieniu ky@h dziata — Zard
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0.,

ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwaiki, KRS 000061683frezentowana przez Prezesa 7@z
— Jarostawa Lebiediew na podstawie petnomocnicti@elonego przez Zagd Wspolnoty
Mieszkaniowej z dnia ..............

- zwaryg dalej ,Zamawiajcym”

B e — . prowadzcym dziatalné¢ gospodarcz na podstawie

- zwanym dalej ,Wykonawg'

g1

1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania robdiydowlane
obejmupce remont elewacji potudniowej ( od ul. Chtodnedd wysokdci gzymsu
miedzypictrowego budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej $¢auszki 76 w Suwatkach.

2. Szczegotowy przedmiot zamowienia opisuje przedmubot.

3. Wykonawca éwiadcza, ¥ zapoznat i z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastese
do zakresu i iléci robot.

4. Wykonawca zobowzuje s¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoigaz
nalezyta starannéciag zgodnie z umow i przedmiarem robot przekazanym przez
Zamawiagcego i sprawdzan przez Wykonawg wskazaniami i zaleceniami
Zamawiagcego i Inspektora Nadzoru, obazujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej i uzgodnieniami dakeymi w trakcie realizacji umowy
oraz przy uayciu sprztu i sity roboczej spetniagej standardy i wymagania jalcowe
wynikajace z widciwych norm, przepisow prawa oraz dokumentacji gltmwej.

5. Wykonawca éwiadcza,ze cata dokumentacja nieglna do realizacji inwestycji zostata
mu przekazana.

§2.

1. Do obowszkéw Wykonawcy natey :
1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:
a) Oferts Wykonawcy,
b) Przedmiarem roboét, obogzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robétlbwlanych.

2) Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zpieezenie mienia znajdigego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmigtovyy Zamawigcemu.

3) Zapewnienie stalego nadzoru technicznego - kiercavnbudowy posiadagego
wymagane prawem budowlanym uprawniania do petie@modzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, zobaganie dotyczy rownie podwykonawcow.
Kierownik Budowy ledzie koordynatorem spravagym nadzor nad bezpiedmgwem i
higiem pracy wszystkich pracagych na budowie pracownikow.

4) Utrzymanie tadu i pordku na terenie budowy, a po zakaeniu rob6t usuecie poza
teren budowy wszelkich ugdzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy i robo6t oraz terendw przylegtych, stggh i nadajcych s¢ do
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uzytkowania i przekazanie Zamawjagmu terenu budowy w terminie ustalonym na
dzien odbioru kaicowego robot.

5) Naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do sfoprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takzniszczenia lub uszkodzenia jrykonanych robaét, ich
czesci badz urzadzen.

6) Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepisOw prawnychikajgcych
Z nasgpujacych ustaw :

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (IDzz 2018, poz. 21 tj., ze
zm.).

b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénydowiska (Dz. U. z 2018,
poz. 799 tj., ze zm.).

7) Materialy dostarczane przez wykonawmwinny odpowiadaco do jakéci wymogom
wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budctwie okrélonych w art. 10
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlde (J. z 2017 r., poz. 1332 tj., ze
zm.)

8) Wykonawca obowjzany jest przechowywa przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzage, ze materiaty odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w
pkt. 7, a po zak@zeniu budowy przekazge zamawigcemu.

9) Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zamjgeigo naradach
koordynacyjnych dotycgcych zleconych robot.

10) Ponoszenie petnej odpowiedziadnbp za szkody oraz nagtstwa nieszcgliwych
wypadkéw pracownikow i 0sOb trzecich, powstale wigaku z prowadzonymi
robotami, w tym take ruchem pojazdow.

11) Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przezzadnwestorski w trakcie
trwania robot w terminie nie digzym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunjcia.

12) Wykonawca, od dnia protokolarnego prx#q placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialitona zasadach ogdolnych za szkody na terenie placu
budowy.

13) Wykonawca zobowzany jest do wykonania nieginego projektu ruchu wraz z
zagciem pasa chodnika ponagszwszelkie koszty z tym zwzane.

14) Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpoystate na skutek ¢du przy
wykonaniu robot lub dziataWykonawcy, Podwykonawcowatlz ich pracownikow lub
wspotpracownikdw poniesione przez jakiekolwiek innesoby. Wykonawca
zobowhzuje s¢ do ochrony Zamawiagego przed jakimkolwiek roszczeniami osob
trzecich wyniklymi z nieprzestrzegania przez Wykweog Podwykonawcow 41z ich
pracownikow lub wspétpracownikéw ktoregokolwiek egp obowazkéw i przyjmuje
na siebie pelpodpowiedzialnéc z tego tytutu.

15) Wszystkie roboty budowlane muszdy¢ wykonywane zgodnie z obogaujgcymi
przepisami w oparciu o0 stosowmiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzidthaa szkody wyrgdzone na dziatkach
objetych zakresem robdt oraz innych dziatkach zniszgelonprzez Wykonawge w
trakcie prowadzenia robot w tym za szkody powstatewigzku z wytkowaniem drog
oraz w uzasadnionym przypadku wyptaci bezedr®] zwioki zadétuczynienie
wiascicielom zniszczonych dziatek w formie odszkodoveara szkody powstate z winy
Wykonawcy oraz przywroci dziatki i drogi do staniemvotnego.
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16) Przed rozpocxiem prac kolorystyk elewacji naley skonsultowa z inspektorem
nadzoru z ramienia Zamawiaggo.

17) Jezeli Wykonawca postuguje sprzy realizacji umowy Podwykonawcami lub dalszymi
Podwykonawcami, Wykonawca ponosi odpowiedzigtrza ich dziatania i zaniechania
jak za swoje wiasne dziatania i zaniechania.

18) Zamawiagcy w kazdym czasie obowzywania umowy ma prawozada® od
Wykonawcy przedstawienia informacji dotycych Podwykonawcow oraz dalszych
Podwykonawcow zawiergjej w szczegolriei:

a) wykaz Podwykonawcow lub dalszych Podwykonawcéw sitiezcych w
realizacji umowy ze wskazaniem nazwy i siedziby Wydnawcy lub dalszego
Podwykonawcy

b) zakresu prac lub dostaw powierzonych Podwykonawcy.

§3.

1. Nadzoér nad robotami prowadziedzie ze strony Zamawigego:
- inspektor nadzoru robét budowlanych: .......................l

2.  Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest:
- kierownik budowy —.............oo
Zmiana 0sob wskazanych w ust 1 i 2 gpsje poprzez pisemne powiadomienie drugiej
Strony, nie péniej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmi&myci
umowy.

3. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawi@go miejsca objego robotami
budowlanymi okréonymi w 81 umowy (placu budowy) napt protokolarnie.

84
1. Za wykonane prace okilene w 8§ 1 ust 1 umowy ustalag sivynagrodzenie ustalone w
oparciu o kosztorys ofertowy za kwotbrutto ...l Zh

(stownie: ..ooiie
Powysza kwota zawiera podatek VAT 23%.

2. Obowigzkiem Wykonawcy jest dgtzenie do kadej faktury przedkiadanej
Zamawiagcemu dwiadczé Podwykonawcy i odpowiednio dalszych podwykonawcow
(wraz z kopiami wszystkich dokumentow wymienionyelvswiadczeniu) potwierdzonych
przez Wykonawe o stanie rozlicze Wykonawcy z Podwykonawci odpowiednio
Wykonawcy, podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami ,

3. Zamawiajcy ma prawo po#icic swoje wierzytelnéci z wierzytelngciami Wykonawcy,
chatby jedna z nich lub wtej nie bylty wymagalne i zaskaine.

4. Wykonawca nie mze dokona potrcenia swoich wierzytelrigi bez wczéniejszego ich
uznania przez Zamawigjego.

5. Zamawiajcy zastrzega,zi Wykonawca nie mee bez pisemnej zgody Zamawieggo
przenig¢ wierzytelngci wynikajacej z niniejszej umowy na osekrzech.

2)

§5.
1. Termin rozpocgzcia robét ledacych przedmiotem umowy - zostanie atoey w protokole

przekazania placu budowy

2. Termin zakdczenia robot édacych przedmiotem umowy : do ........cooeveiiiiiininnnes

3. Przez ,termin zakaczenia robOt” naley rozumi€ zakaczenie wszystkich robot
budowlano-instalacyjnych, przeprowadzenie odbioréechnicznych, uposzkowanie
terenu budowy i terenow przylegtych.
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4. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzée umowg z zachowaniem tygodniowego okresu
wypowiedzenia w terminie wcgeiejszym ni okreslony w ust. 1 w przypadku narusze
postanowié przedmiotowej umowy przez Wykonagvc

§6.

Zamawiajcy przewiduje maliwos¢ dokonania zmiany umowy w zgj wymienionych
przypadkach:
1. Terminu wykonania umowy w przypadku:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

zaistnienia sytuacji niemxbwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
przekroczenia przewidzianych przepisami prawa teomi trwania procedur
administracyjnych,

wysfgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, wstpci cigtych (co
najmniej 5 dniowych) opaddéw Ilub wygienia temperatur uniemldwiajacych
prawidtowe wykonywanie robét w szczeg&dobz powodu technologii realizacji prac
wymagajcej konkretnych warunkéw atmosferycznych;eje koniecznéé wykonania
prac w tym okresie nie jest nagstwem okolicznéci za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialné¢; w takim przypadku zmiany dotycZymogy terminu realizacji
umowy, adekwatnie do czasu trwania tych przyczyn.

Przedmiotowy przypadek wymaga pisemnego potwielidzazez inspektora nadzoru.
wezwania przez organy administracji publicznej lobhe upowanione podmioty do
uzupetnienia przedmiotu umowy,

zakaczenia pracy przez Wykonawprzed terminem umownym — niniejsza zmiana nie
wymaga sporgdzenia aneksu do umowy.

przedizenie terminu realizacji zamdwienia podstawowego skatek konieczriei
wykonania zamowig dodatkowych,

zmiany przepiséw prawa.

2. Wynagrodzenia w przypadku:
1) wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu rob@tyab] umowy, ktére g korzystne

2)

3)

i spowodug oszczdnaici na rzecz zamawigego.

rozliczenie robdt, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1lnasipi kosztorysem
powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanyolebranych robét w oparciu o
ceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.

realizacji dodatkowych rob6t budowlanych

Powyzsze postanowienia stanewlatalog zmian na ktére Zamawjay maze wyrazé
zgock. Nie stanowj jednoczénie zobowgzania do wyraenia zgody.

§7.

1. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w 8 1 ust 1
umowy jest podpisany przez strony bezusterkowy gkt odbioru rob6t budowlano-
instalacyjnych olgtych umowg.

2. Termin ptatndci faktury okréla s na 21 dni od daty jej zkenia u Zamawiagego na
rachunek bankowy Wykonawcy oznaczony numerem

§8.
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1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji aolres .................
mieskcy liczac od daty protokolarnego bezusterkowego odbiora.pra

2. Zamawiajcy maze dochodz roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym
w ust. 1, jeeli reklamowat wag przed uptywem tego terminu.

§9.

Strony przewiduyj kary umowne, ktore dola naliczane w nagpujacych wypadkach i
wysokaciach:
1. Wykonawca zaptaci Zamawigiemu kary umowne:

1) W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 50%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy.

2) Za opGnienie w wykonaniu oki&onego w umowie przedmiotu umowy - w
wysokasci 0,5% wynagrodzenia brutto oklenego w § 4 ust. 1 umowy zaAdy
dzienh op&nienia.

3) Za zwioke w usunéciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresiaanciji -
w wysokaci 1,0% wynagrodzenia brutto oklenego w § 4 ust. 1 umowy zaidy
dzieh op&nienia, liczonej od dnia wyznaczonego na ugtigiwad.

4) Zamawiajcy maze dochodazi od Wykonawcy odszkodowania za szkody
spowodowane niewsaiwym wykonaniem prac jeli kary umowne nie pokryj
wysokasci szkody.

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni @dydwyznaczonej na ich
usunecie przez Zamawiagego, to Zamawiafy maze zlecé usungcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialitoWykonawcy.

§10.

1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpogz w terminie 7 dni od daty okéenej w 8 5 ust. 1 umowy lub
przerwat realizagjrobot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmiej winy.

2) Wystapi istotna zmiana okoliczdoi powodujca, ze wykonanie umowy nie 1§ w
interesie publicznym, czego nie vma byto przewidzié w chwili zawarcia umowy —
odstpienie od umowy w tym przypadku e nasipi¢ w terminie 30 dni od powecia
wiadomaci o powyzszych okolicznéciach. W takim wypadku Wykonawca tezadad
jedynie wynagrodzenia naieego mu z tytutu wykonania €xi umowy.

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane ninigjsamowg w SposOb niezgodny z
niniejszz umowy lub wskazaniami Zamawigego.

2. Odsgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinnotg@ig w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci takiego dwiadczenia i powinno zawiefaizasadnienie.

3. W wypadku odsipienia od umowy Wykonawc oraz Zamawiajcego obcizaja
nastpujace obowazki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrebigstoonnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z ktérej to winy napito odsgpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamayage§o odbioru robot przerwanych,
jezeli odsgpienie od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowakt 2) niniejszego paragrafu,
Wykonawca przy udziale Zamawsapgo sporadzi szczegdtowy protokot
inwentaryzacji rob6t w toku wraz z zestawieniem tani wykonanych robo6t wedtug
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stanu na dzie odsgpienia; protokot inwentaryzaciji robot w toku stanéwbedzie
podstaw do wystawienia faktury VAT przez Wykonawyc

4) Zamawiajcy w razie odsipienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, obowizany jest do dokonania odbioru robét przerwanyelz grzegcia od
Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od datystgoienia oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonaneémia odsipienia.

4. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo smzeie z
umowg Zamawiagcy maze wezwa go do zmiany sposobu wykonywania umowy
wyznaczy mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskuteczmyptywie wyznaczonego
terminu Zamawiajcy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy poprawienie lub dalsze
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi naztd&¥ykonawcy.

§11.
1. Wykonawca zgtosi gotowsdé do odbioru kécowego robét w formie pisemne;j.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru technicznego robdykdiawca przekae
Zamawiagcemu dokumenty ( atesty, certyfikaty ) potwierdzejze wbudowane wyroby
budowlane g zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane ( opisaseemplowane przez
kierownika budowy ).

3. Odbiér robot, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany aosgt komisyjnie z udziatem
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawigego.

4. Odbior kmcowy ma na celu przekazanie Zamawgamu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego agtego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbioér vagu 7 dni od daty zawiadomienia
go o zakaczeniu przedmiotu umowy i gginiecia gotowdci do odbioru, zawiadamigg
o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru lgdzie spisany protokot zawienaly
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

§12.

1. Wykonawca we wlasnym zakresie zabezpieczy soiee warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.
2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza bezpieczestwo ruchu oraz oznakowanie robét i
utrudnier w ruchu zwiazanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
3. Wykonawca ponosi odpowiedziakto za szkody wyrzdzone w miejscu wykonanych
robot.
§13.

Na czas trwania umowy Wykonawca posiada polibezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalroi zwigzanej z przedmiotem zamodwienia na kgvolie nizsz niz
e ZE(SHOWNIE: L -).
§ 14.

Wszelkie zmiany tre&ei umowy dokonywane dolag w formie pisemnej, pod rygorem
niewanaosci.

§15.
W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 16.
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Sagdem wiagciwym do rozpatrywania sporow wynilaych z realizacji niniejszej umowy jest
Sad wiaéciwy dla siedziby Zamawiagego.

§17.

Umowe niniejszz sporadzono w dwoch jednobrzggych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA :



