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Projekt umowy

UMOWA
zawarta w dniu ...................... r. pomigdzy Wspodlnota Mieszkaniowg .................
16-400 Suwalki, NIP ................. , w imieniu ktorej dziata — Zarzad Budynkow

Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0. ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki, reprezentowana
przez Prezesa Zarzadu - Jarostawa Lebiediew na podstawie umowy o zarzadzanie
nieruchomos$cig wspolng zdnia ....................... , zwang dalej ,,Zamawiajagcym”

B e , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg na podstawie
....................................................................................................... zwanym dalej ,, Wykonawcg”

§1.

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane obejmujace
wykonanie:

- ZADANIE 1 Wymiana drzwi wejsciowych do klatki schodowej wraz z wymiang kasety
domofonowej z analogowej na cyfrowa w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. 1-Maja 23
w Suwatkach.

- ZADANIE II Wykonanie nowych podestow przed wejSciami do klatek schodowych wraz z
remontem cze¢sciowym nawierzchni z plytek betonowych w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
przy Osiedlu 11 bl. 22 w Suwatkach.

- ZADANIE III Remont podtogi balkonu w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Kosciuszki
44 w Suwalkach.

- ZADANIE V Przemurowanie komina wentylacyjnego w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul. 1 Maja 27A w Suwatkach.

2. Szczegdtowy przedmiot zamowienia opisuje przedmiar robot, stanowiacy zatacznik do
niniejszej umowy.

3. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastrzezen
do zakresu i ilo$ci robot.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze cata dokumentacja niezbgdna do realizacji zamowienia zostata
mu przekazana.

§ 2.
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
1.1.  Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie m. in. z:
a) Oferta Wykonawcy,
b) Przedmiarami robodt, obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i
warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

1.2. Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zabezpieczenie mienia znajdujacego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmiotu umowy zamawiajacemu.

1.3.  Utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robdt usunigcie poza
teren budowy wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie
catego terenu budowy i robét oraz terenow przylegtych, czystych i1 nadajacych si¢ do
uzytkowania i przekazanie Zamawiajacemu terenu budowy w terminie ustalonym na
dzien odbioru koncowego robot.

1.4. Naprawienie i doprowadzenie na swodj koszt do stanu poprzedniego terenu, w
przypadku spowodowania szkody, a takze zniszczenia Ilub uszkodzenia juz
wykonanych robét, ich czg$ci badz urzadzen.

15. Jako wytwarzajacy odpady — do przestrzegania przepisoOw prawnych wynikajacych
z nastgpujacych ustaw :

a) Ustawy z dnia 14.12.2012 roku o odpadach ( Dz. U. z 2018 r. poz. 21 t.j. ze zm.).
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

b) Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2018, poz. 799
t.j. zezm.)
Materialy dostarczane przez wykonawce powinny odpowiada¢ co do jakoSci
wymogom wyroboéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie
okreslonych w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z
2017 r. poz. 1332 t.j. ze zm.).
Wykonawca obowigzany jest przechowywaé przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzajace, ze materialy odpowiadajg przepisom, o ktorych mowa w
pkt.. 1.6, a po zakonczeniu budowy przekaza¢ je Zamawiajgcemu.
Zgtoszenie Zamawiajgcemu zamoéOwien dodatkowych w terminie 7 dni od daty
stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania.
Informowanie Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) o robotach ulegajacych zakryciu.
Wykonawca zobowigzany jest do wykonania organizacji ruchu w zwigzku z zajeciem
pasa chodnika ponoszac wszelkie koszty z tym zwigzane — dot. wytacznie Zadania Il1.
Ponoszenie peinej odpowiedzialnosci za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich
dzialan prowadzonych na terenie robot i poza nim, a zwigzanych z wykonaniem
przedmiotu umowy.
Ponoszenie pelnej odpowiedzialno$ci za szkody oraz nastgpstwa nieszczesliwych
wypadkow pracownikdw i1 0sob trzecich, powstale w zwigzku z prowadzonymi
robotami, w tym takze ruchem pojazdow.
Zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektow na terenie robot i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robot.
Usunigcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzor inwestorski w trakcie
trwania robot w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunigcia.
Ponoszenie wylacznej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody bedace nastgpstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkody
Wykonawca zobowigzuje si¢ pokry¢ w petnej wysokosci.

§ 3.

Nadzor nad robotami ze strony Zamawiajagcego  prowadzi¢  bedzie:
- inspektor nadzoru robot budowlanych w osobie: .........o.ooiieiiiiiii
- inspektor nadzoru robodt elektrycznych w osobie: ...........cooviiiiiiiiiiii i

2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ...........ccoooiiiiiiiiiiiiii
§ 4.

Za wykonane prace okreslone w § 1 umowy ustala si¢ wynagrodzenie ustalone W oparciu

o kosztorys ofertowy za kwote brutto : ...l 7t

(stownie ztotych : ... ... ).

Powyzsza kwota zawiera podatek VAT ....%.

N

§ 5.

Termin rozpoczgcia robot bedacych przedmiotem umowy — od dnia zawarcia umowy.
Termin zakonczenia robot bedacych przedmiotem umowy -do.............oooeiiiiiiinnn... r.

3. Zamawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe z 7 dniowym okresem wypowiedzenia bez
zachowania terminu, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku naruszen postanowien
przedmiotowe] umowy przez Wykonawce.

§ 6.

Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany umowy w formie aneksow w nizej
wymienionych przypadkach:
1. Termin zakonczenia robot moze ulec zmianie miedzy innymi w przypadku:
1) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
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2) kleski zywiotowej,

3) wystgpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych, w postaci ciggtych (co
najmniej 3 dniowych) opadéw lub wystgpienia temperatur uniemozliwiajacych
prawidlowe wykonywanie robot w szczegolnosci z powodu technologii realizacji prac
wymagajacej konkretnych warunkow atmosferycznych, jezeli konieczno$¢ wykonania
prac w tym okresie nie jest nastgpstwem okolicznosci za ktore Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ — dot. wytacznie Zadania IL, 1111V,

4) zakonczenia pracy przez wykonawce przed terminem umownym — Niniejsza zmiana
nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy,

5) przedluzenie terminu realizacji zaméwienia podstawowego na skutek koniecznosci
wykonania robot dodatkowych.

2. Zmiana rzutujgca na wynagrodzenie w przypadku:

1) ustawowej zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).

2) wprowadzenia istotnych zmian do rzeczowego zakresu rob6t objetych umowa.

3) rozliczenie robot, o ktorych mowa w pkt 2 nastgpi kosztorysem powykonawczym na
podstawie faktycznie wykonanych i odebranych robot w oparciu o ceny zgodne z
kosztorysem ofertowym.

3. Zmiana numeru rachunku bankowego Wykonawcy.

Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian na ktére Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgodg.
Nie stanowig jednocze$nie zobowigzania do wyrazenia zgody.

§7.
1. Podstawg do wystawienia faktury za wykonane prace jest podpisany przez strony
bezusterkowy protokét odbioru robot objetych umowsa.
2. Termin ptatnos$ci prawidlowo wystawionej faktury okre§la si¢ na 21 dni od daty jej
dorgczenia Zamawiajagcemu na rachunek bankowy oznaczony numerem .......................

§ 8.

1. Wykonawca na wykonane prace udziela gwarancji i r¢kojmi na okres ......... miesiecy
liczac od daty protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.

2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi takze po terminie
okreslonym w ust. 1, jezeli reklamowal wade przed uptywem tego terminu.

§09.
Strony przewiduja kary umowne, ktore beda naliczane w nastgpujacych przypadkach
1 wysokosciach:
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) W przypadku odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci 50%
wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 umowy.

2) Za opoznienie w wykonaniu okreslonego w umowie przedmiotu umowy - W
wysokosci Zadanie | — 2%; Zadanie Il — 2%; Zadanie Il — 3%; Zadanie V — 2%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 umowy za kazdy dzien opdznienia.

3) Za zwlok¢ w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i
rekojmi - w wysokosci Zadanie | — 4%; Zadanie Il — 4%; Zadanie Il — 6%;
Zadanie V — 4% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 4 umowy za kazdy dzien
opdznienia, liczonej od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad.

4) Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania za szkody
spowodowane niewlasciwym wykonaniem prac jezeli kary umowne nie pokryja
wysokosci szkody.

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich
usuni¢cie przez Zamawiajgcego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.
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6) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potragcenia kar umownych z naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia, na co Wykonawca niniejszym nieodwotalnie wyraza
zgode.

§ 10.
1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy Wykonawca nie rozpoczat lub
przerwat realizacj¢ robot 1 nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z wiasnej winy.
2. Wykonawca w przypadkach okreslonych w ust. 1 zabezpieczy przerwane roboty w
zakresie uzgodnionym z Zamawiajgcym na wiasny koszt.

§11.

Wykonawca zgtosi gotowo$¢ do odbioru koncowego robot w formie pisemne;.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru robot Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu
dokumenty ( atesty, certyfikaty ) potwierdzajace, ze wbudowane wyroby budowlane sg
zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Wykonawce).

3. Odbioér robdt, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udziatem
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiajacego.

4. Odbior koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajacemu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

5. Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr w ciggu 7 dni od daty zawiadomienia
go o zakonczeniu przedmiotu umowy i osiggnigcia gotowosci do odbioru, zawiadamiajac
0 tym Wykonawce.

6. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokoét zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

=

§12.
Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej
od daty zawarcia umowy do czasu odbioru koncowego na kwot¢ nie nizszg niz 10 000 zt.
Na kazde zadanie Zamawiajagcego Wykonawca jest obowigzany okaza¢ aktualng optacong
polis¢ ubezpieczeniowa lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego
ubezpieczenia wraz z dowodem optaty.

§ 13.
1. Wykonawca we wilasnym zakresie zabezpieczy wiasciwe warunki BHP 1 ppoz. przy
prowadzonych robotach budowlanych.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo ruchu oraz oznakowanie robot i
utrudnien w ruchu zwigzanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.

§ 14.
Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane beda w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 16.
Ewentualne spory bedzie rozstrzygal sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§17.
Umowe niniejszag sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



