Nr sprawy: 21 /U/ 2024 Zalacznik Nr 2 do zapytania ofertowego
UMOWA

Zawarta w dniu ............. 2024 r. pomicdzy Gming Miasto Suwalki, NIP 844-215-51-52,
ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki - zwang dalej ,,Zamawiajacym” w imieniu ktorej dziala —
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o. o., ul. Wigierska 32,
16-400 Suwalki, KRS 0000616330, reprezentowana przez Prezesa Zarzadu — Tomasza
Ostrowskiego na podstawie umowy gospodarowania 1 zarzgdzania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Miasta Suwalki z dnia 31 grudnia 2015 r.

RS , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie ........cccceeeeeeevernnnns
- zwanym dalej ,,Wykonawca”

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru Wykonawcy z wylaczeniem stosowania
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 roku poz. 1605 tj.
ze zm.) zgodnie z art. 2 ust 1 pkt. 1 tej ustawy zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot zaméwienia

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji ustuge w zakresie wykonywania
Swiadectw charakterystyki energetycznej dla nieruchomos$ci stanowiacych lokale
mieszkalne i uzytkowe bedace wlasnoS$cia Gminy Miasta Suwalki wedlug biezgcych
wskazan Zamawiajgcego.

2. Przewidywana ilo$¢ zlecen swiadectw charakterystyki energetycznej: 95.

3. Realizacja zamowienia polega¢ bedzie na sukcesywnym, uzaleznionym od potrzeb
Zamawiajacego, opracowaniu $wiadectw charakterystyki energetycznej lokali, w okresie
obowigzywania umowy, na podstawie zlecen Zamawiajacego.

4. Wykaz lokali, dla ktérych bedzie realizowany przedmiot umowy beda przekazywane
Wykonawcy sukcesywnie, w miarg¢ potrzeb Zamawiajacego.

5. Swiadectwa charakterystyki energetycznej, nalezy wykona¢ zgodnie z:

1) Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1200 tj. ze zm.).
2) Ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U.

72024 r. poz. 101 tj.).

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 28 marca 2023 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku
lub czgséci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2023 r. poz.
697).

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 21.04.2015 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej osoby uprawnionej do sporzadzania $swiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz. 607).

5) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682, tj. ze zm.).

6. Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokali beda sporzadzane zgodnie z obowigzujacymi
w dacie ich sporzadzania przepisami okres$lajacymi zasady sporzadzania $wiadectw
charakterystyki energetyczne;j.

7. Swiadectwo charakterystyki energetycznej wykonywane dla kazdego lokalu lub grupy tych
lokali bedzie opracowane przez osoby posiadajgce uprawnienia wynikajgce z przepisow prawa
w jezyku polskim.

8. Wykonawca os$wiadcza, iz zapoznal si¢ z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastrzezen
do zakresu i ilo$ci prac.
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§2
Obowiazki Wykonawcy

1. Zamawiajacy 1 Wykonawca obowigzani sg wspotdziata¢ przy wykonaniu umowy, w celu
nalezytej realizacji zamdowienia.
2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

4

1)

2)

opracowanie $wiadectw charakterystyki energetycznej na podstawie zlecenia. Zlecenie
wykonania uslugi zostanie wydane Wykonawcy przez osoby upowaznione w formie
pisemnej lub przestane poczta elektroniczng na wskazany przez Wykonawce adres:
................................... W przypadku przestania zlecenia pocztg elektroniczng
Wykonawca, na zadanie Zamawiajacego, niezwlocznie potwierdza fakt otrzymania
zlecenia. W przypadku nieotrzymania potwierdzenia, wyslanie zlecenia na adres poczty
elektronicznej wskazany przez Wykonawce, uznaje si¢ za skutecznie przestane i
doreczone, gdy Zamawiajacy nie otrzymal komunikatu o niedostarczeniu wiadomosci.
W zleceniu okreslone beda:

a) numer i data zlecenia,

b) termin realizacji.

c) wykaz adresowy.
powiadomienie najemcoéw lokali o terminie wykonania inwentaryzacji ,,z natury”
niezbednych do sporzadzenia $wiadectwa.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do uzgodnienia terminu udostgpnienia dokumentacji technicznej

dla danej nieruchomosci, o ile bedzie ona w posiadaniu Zamawiajgcego.

. W przypadku gdy Zamawiajacy nie bedzie dysponowatl dokumentacja techniczna, wszelkie

prace niezbedne do wykonania $wiadectwa charakterystyki energetycznej lezg po stronie
Wykonawcy.

. Wykonawca oswiadcza, ze posiada uprawnienia niezb¢dne do wykonywania prac lub

czynnosci wskazanych w niniejszej umowie.

6. Wykonawca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ $wiadectwa charakterystyki energetycznej wraz z
pisemnym oswiadczeniem o kompletnosci tej pracy, o wykonaniu jej zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami oraz normami.

§3

Termin realizacji zamowienia

. Strony ustalaja termin realizacji umowy - od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia

2024 r.

. Termin wykonania $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu: 14 dni od dnia

otrzymania wskazania adresu od Zamawiajacego.

§4

Odbioér przedmiotu umowy

. Swiadectwo charakterystyki energetycznej nalezy dostarczyé Zamawiajacemu do jego siedziby

w wersji pisemnej w trzech egzemplarzach w sposob uniemozliwiajacy ich zdekompletowanie
i zgodnie z wymogami wskazanymi w art. 5 Ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkoéw oraz wersji elektronicznej na ptycie CD w formacie pdf.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do przekazywania Zamawiajagcemu jedynie takich opracowan,

ktore zostaty wykonane zgodnie z umowa i powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa
(obowiazujagcymi na dzien przekazania przedmiotu umowy Zamawiajagcemu). Ponadto
Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktoremu przedmiot umowy ma stuzyc.
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3.

Po dostarczeniu przez Wykonawce przedmiotu umowy (wersja papierowa i elektroniczna) do
siedziby Zamawiajgcego (za pisemnym potwierdzeniem), Zamawiajacy w terminie do 14 dni
kalendarzowych dokona sprawdzenia kompletnosci i poprawno$ci przedstawionego przez
Wykonawce przedmiotu umowy i potwierdzi jego odbior.

. Potwierdzenie przekazania przedmiotu umowy stanowi¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.
. W przypadku nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do

pisemnego wskazania zastrzezen do opracowan przedstawionych przez Wykonawce do
odbioru. Jednoczes$nie Zamawiajacy zobowigze Wykonawce do usunigcia wszelkich
niezgodno$ci opracowan z umowg i ponownego przekazania przedmiotu umowy do odbioru we
wskazanym terminie, nie dtuzszym niz 7 dni roboczych.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usuwania wskazanych w toku odbioru wad i

ponownego dostarczenia przedmiotu umowy do odbioru. Wykonawcy nie przystuguje
dodatkowe wynagrodzenie z tytulu usunigcia stwierdzonych przez Zamawiajacego
niezgodnos$ci przedstawionych opracowan z umowa.

. Do ponownego dostarczenia przedmiotu umowy do odbioru, o ktérym mowa w ust. 5, stosuje

si¢ procedure okreslong w ust. 2-6, az do dostarczenia przedmiotu umowy zgodnego z umowa,
potwierdzonego protokotem zdawczo-odbiorczym.

. Potwierdzenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy stanowi¢ bedzie protokot odbioru

nie zawierajagcy zastrzezen Zamawiajacego w stosunku do wykonanego opracowania. W
protokole Strony okreslg dzien, w ktorym Wykonawca dostarczyt Zamawiajagcemu przedmiot
umowy.

§5

(wynagrodzenie)

. Z tytulu wykonania $wiadectwa charakterystycznej energetycznej za 1 lokal lub grupe tych

lokali Wykonawca jest uprawniony do wynagrodzenia, zgodnie z oferta za cen¢ brutto:
.................... zh, stownie: ..................................... Powyzsza kwota zawiera nalezny
podatek VAT 23%.
Wykonawca o$wiadcza, ze uwzglednit w swojej ofercie wszelkie koszty wynikajace z
wymagan okre§lonych w opisie przedmiotu zaméwienia, na podstawie wtasnych kalkulacji i
szacunkow.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje réwniez wynagrodzenie za przeniesienie
majatkowych praw autorskich do sporzadzonych w ramach niniejszej Umowy opracowan oraz
udzielenie zezwolen na wykonanie praw zaleznych, o ktorych mowa w § 7.
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zaplaty wynagrodzenia w terminie do 21 dni od daty
otrzymania prawidlowo wystawionej faktury. Warunkiem wystawienia faktury jest
sporzadzenie, zgodnie z § 4 umowy protokotu odbioru.
Nalezno$¢ z tytutu faktury bedzie ptatna przez Zamawiajacego przelewem na rachunek
Wykonawey 0 NUMETZE «.oveeeeinrnnrnnrnnennnns zamieszczony w Wykazie podatnikow VAT.
Za dzien zaplaty Strony uznajg dzien przyjecia przez bank Zamawiajacego dyspozycji
obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.
Fakturg nalezy wystawi¢ na:
Nabywca: Gmina Miasto Suwatki, ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki, NIP 844-215-51-52.
Odbiorca: Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0., ul. Wigierska 32,
16 — 400 Suwaiki.
§6
( Osoby do kontaktéw )

. Do biezacej wspotpracy w sprawach zwigzanych z wykonaniem umowy upowaznieni sg:

1) Ze strony ZamawiajgCeg0: .. .ouverreriereeneenrereneennannanss .

2) Ze strony WYKONawCy: ....oovivriiniiiiiiiiiieiieieiieiianienen,

Zmiana 0s6b wskazanych w ust 1 nastepuje poprzez pisemne pow1ad0m1en1e drugiej Strony,
nie p6zniej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiany tresci umowy.
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1.

2.

3.

4.

§7
(Majatkowe prawa autorskie)

W ramach wynagrodzenia Wykonawca:

1) przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe do wszystkich utworow w
rozumieniu ustawy o Prawie autorskim i prawach pokrewnych wytworzonych w trakcie
realizacji przedmiotu umowy.

2) zezwala Zamawiajagcemu na opracowanie utwordéw, o ktorych mowa w pkt. 1 oraz na
korzystanie z opracowan tych utworéw lub ich przerobek oraz na rozporzadzanie tymi
opracowaniami i przerobkami — tj. udziela Zamawiajacemu praw zaleznych.

Nabycie przez Zamawiajacego praw, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje:

1) z chwilag faktycznego wydania poszczegélnych czgsci przedmiotu umowy
Zamawiajacemu, oraz

2) bez ograniczen co do terytorium, czasu, liczby egzemplarzy, w zakresie nast¢pujacych pol
eksploatacji:

a) uzytkowanie utworow na wiasny uzytek, uzytek swoich jednostek organizacyjnych oraz
uzytek osob trzecich w celach zwigzanych z realizacja zadan Zamawiajacego,

b) utrwalanie utworow na wszelkich rodzajach no$nikow, a w szczego6lnosci na nosnikach
video, ta§mie $wiatloczulej, magnetycznej, dyskach komputerowych oraz wszystkich
typach nos$nikow przeznaczonych do zapisu cyfrowego (np. CD, DVD, Blue-ray,
pendrive, itd.),

c) zwielokrotnianie utworéw dowolng technika w dowolnej ilosci, w tym technikg
magnetyczng na kasetach video, technikg $wiatloczulg i1 cyfrowa, technika zapisu
komputerowego na wszystkich rodzajach no$nikow dostosowanych do tej formy zapisu,
wytwarzanie jakgkolwiek technikg egzemplarzy utworu, w tym technikg drukarska,
reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg cyfrowa,

d) wprowadzanie utworéw do pamigci komputera na dowolnej liczbie stanowisk
komputerowych oraz do sieci multimedialnej, telekomunikacyjnej, komputerowej, w tym
do Internetu,

e) wyswietlanie i publiczne odtwarzanie utworu,

f) nadawanie catosci lub wybranych fragmentow utworu za pomoca wizji albo fonii
przewodowej i bezprzewodowej przez stacj¢ naziemna,

g) nadawanie za posrednictwem satelity,

h) reemisja,

1) wymiana no$nikéw, na ktorych utwor utrwalono,

j)  wykorzystanie w utworach multimedialnych,

k) wykorzystywanie catosci lub fragmentéw utworu do celow promocyjnych i reklamy,

1) wprowadzanie zmian, skrotow,

m) sporzadzania wersji obcojezycznych, zardwno przy uzyciu napisow, jak i lektora,

n) publiczne udostepnianie utworu w taki sposob, aby kazdy moégl mie¢ do niego dostep w
miejscu i w czasie przez niego wybranym.

Roéwnoczesnie z nabyciem autorskich praw majatkowych do utworow Zamawiajacy nabywa

wlasnos¢ wszystkich egzemplarzy, na ktorych utwory zostaty utrwalone.

Wykonawca zobowigzuje si¢, ze wykonujac umowe bedzie przestrzegat przepisOw ustawy z

dnia 4 lutego 1994 r. — o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2022 r., poz.

25009, tj.) 1 nie naruszy praw majgtkowych oséb trzecich, a utwory przekaze Zamawiajagcemu

w stanie wolnym od obcigzen prawnych tych osob.
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§8
(kary umowne)

1. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kare umowng za odstagpienie od umowy przez
Zamawiajacego w catosci lub w czesci niewykonanej, z przyczyn, o ktorych mowa w § 9 ust. 1
w wysokosci 1 000,00 zt.

2. Roszczenie o zaplatg kary umownej z tytutu odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z
przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, staje si¢ wymagalne w dniu pisemnego o$wiadczenia o
odstgpieniu.

3. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za:

1) op6znieniec w oddaniu przedmiotu umowy w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki, liczac od uplywu terminu
okreslonego w § 3 ust 2 umowy,

2) zwloka w usunigciu wad $wiadectwa charakterystyki energetycznej w wysokosci 20%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 za kazdy dzien opodznienia,
liczonego od uptywu terminu wyznaczonego na usunig¢cie wad,

4. Strony uzgadniaja, ze naliczone przez Zamawiajacego kary umowne, moga by¢ potragcone
przez Zamawiajacego z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

5. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar
umownych do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody i utraconych korzysci.

§9
(umowne prawo odstapienia)

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy w calosci lub w czesci
niewykonanej w nastepujacych przypadkach i terminach okreslonych ponizej:

1) Wykonawca nie wywiazuje si¢ ze zobowigzan wynikajacych z umowy lub narusza jej
postanowienia,

2) Wykonawca nie zastosuje si¢ do zadania, aby jego personel naprawit zaniedbanie,

3) Wykonawca odmawia lub zaniedbuje wykonania polecen wydanych przez Zamawiajacego
lub osobg przez niego upowazniona,

4) wystapit jakikolwiek brak zdolnosci do czynnosci prawnych utrudniajacy wykonanie
umowy,

5) wykonanie przedmiotu umowy stanie si¢ niemozliwe wskutek okolicznosci lezacych po
stronie Wykonawcy,

6) zostanie ogloszona upadto$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

2. Zamawiajagcy moze odstagpi¢c od umowy w przypadkach okre§lonych w ust. 1 po
bezskutecznym uplywie terminu okre§lonego przez Zamawiajacego W pisemnym
zawiadomieniu Wykonawcy, zawierajacym zadanie usuni¢cia zaniedban.

3. Po odstgpieniu od umowy lub w przypadku, gdy Wykonawca otrzymal powiadomienie o
odstgpieniu, podejmie on niezwlocznie kroki majgce na celu zakonczenie swiadczenia ustug w
zorganizowany 1 sprawny sposob umozliwiajacy zminimalizowanie kosztéw i rozliczenie
ustugi.

4. Przedstawiciel Zamawiajacego poswiadczy, w mozliwie najkrotszym terminie, wysokos¢
naleznego Wykonawcy wynagrodzenia w dacie odstgpienia od umowy. Wykonawca nie ma
prawa zada¢, oprocz kwot naleznych za wykonanie ushugi, rekompensaty za wszystkie
poniesione straty lub szkody.

5. W razie odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy w cato$ci umowa uwazana jest za
niezawartg, z zastrzezeniem, ze postanowienia dotyczace zaptaty kary umownej, o ktdrej mowa
w § 8 ust. 1, pozostaja wigzace.

6. W razie odstapienia przez Zamawiajacego od umowy w czes$ci niewykonanej, w terminie do 14
dni od daty odstapienia od umowy przedstawiciel Wykonawcy przy udziale przedstawiciela
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokdt zrealizowanych i niezrealizowanych prac
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wedlug stanu na dzien odstgpienia na podstawie, ktéorego Strony dokonajg stosownych
rozliczen.

7. Odstapienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci takiego
o$wiadczenia.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z naleznego Wykonawcy
wynagrodzenia.

§10
(gwarancja i rekojmia)

1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego z tytulu rekojmi za wady w
przedmiocie umowy przez okres 24 miesigcy. Okres rekojmi rozpoczyna si¢ z dniem
protokolarnego odbioru $wiadectwa charakterystyki energetycznej, bedacej przedmiotem
umowy.

2. Zamawiajacy, ktory otrzymal wadliwe §wiadectwo charakterystyki energetycznej ma prawo do
bezptatnego usunigcia wad w terminie wyznaczonym Wykonawcy bez wzglgdu na wysoko$é
zwigzanych z tym kosztow. W przypadku nieusuni¢cia przez Wykonawce wad w terminie
Zamawiajacy uprawniony jest do powierzenia usuni¢cia wad dokumentacji osobie trzeciej na
koszt i ryzyko Wykonawcy.

3. Z tytulu rekojmi za wady Zamawiajgcemu przystuguje prawo zadania od Wykonawcy
naprawienia wyrzadzonej szkody.

§11
(poufnos¢)

1. Strony zobowiazuja si¢ do utrzymania w $cistej tajemnicy wszelkich informacji handlowych,
technicznych, organizacyjnych, operacyjnych i innych zwigzanych z dziatalnoscig drugiej
Strony, uzyskanych w zwigzku realizacja Umowy. Obowigzek zachowania tajemnicy istnieje
roéwniez bezterminowo po wygasni¢ciu niniejszej umowy pod rygorem odpowiedzialnoSci w
mysl przepisow ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

2. Nie stanowi naruszenia tajemnicy ujawnienie poufnych informacji, w zakresie niezb¢dnym do
wykonania niniejszej Umowy pracownikom, doradcom, podwykonawcom i partnerom Stron
uczestniczacych w realizacji niniejszej Umowy, pod warunkiem, ze Strony zabezpiecza
zachowanie tajemnicy przez te osoby, poprzez zamieszczenie stosownej klauzuli w
zawieranych przez siebie z tymi osobami umowach.

3. Zachowanie poufnosci nie dotyczy informacji, ktore:

1) byly juz znane stronie przed ich ujawnieniem przez druga stron¢ Umowy,

2) stanowig czg$¢ publicznie dostepnej wiedzy lub zostang podane do publicznej wiadomosci
w taki sposob, ktory nie begdzie uwazany za naruszenie przez Strone Umowy warunkow
niniejszej Umowy lub zostaly udostgpnione Stronie Umowy przez niezalezng Strone
Trzecia, ktora posiada pelne prawo do wykorzystywania oraz ujawniania takich informacji.

§12
(postanowienia koncowe)

1. Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane beda w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy ustawy Kodeks
Cywilny.

3. Wszelkie spory, mogace wynikngé z tytutu niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



