Projekt umowy

UMOWA NAJMU
zawartaw dniu ....................... I. pomiedzy:
Gming Miasto Suwaltki z siedzibg przy ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki
posiadajgca NIP 844-21-55-152, REGON 790671030,
zwang w dalsze czesci umowy Wynajmujacym,
w imieniu i na rzecz, ktorej dziata na podstawie § 2 i § 3 Umowy gospodarowania
i zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi wkasnos¢ Gminy Miasto Suwaiki z
dnia 31.12.2015 r. z pozn. zm. Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS
Sp. z 0. 0. z siedzibg przy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wpisang do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000616330, posiadajgca NIP 8442356287,
REGON 363369920, Kapitat zaktadowy 30 593 150 zt, reprezentowang przez
Prezesa Zarzadu Tomasza Ostrowskiego,

a
......., posiadajacy/a PESEL

zwanym/g w dalszej czesci umowy Najemca.

§1
Przedmiotem najmu jest garaz stanowigcy wtasno$¢ Gminy Miejskiej Suwaiki,
potozony w Suwatkach przy ul. ................coooni na czesci gruntu 0znaczonego
numerem geodezyjnym ...................... 0 powierzchni ............... m?2.
§2
Umowa zawarta jest na czas oznaczony od dnia ................. dodnia................
§3
1. Z tytutu najmu, o ktérym mowa w § | Najemca zobowigzuje sie ptacic¢
Wynajmujacemu czynsz miesieczny w wysokosci: ......... zZhm? X ... m? =
............. zt + obowigzujacy podatek VAT /stownie netto: .............cc.oeevveveennn .
Nalezno$¢ za najem garazu wynosi brutto: .............. zh

2. Czynsz wymieniony w ust. | Najemca wptacac bedzie do 15 dnia kazdego
miesigca za miesigc biezacy na konto 07 1240 5211 1111 0000 4926 1336 z
naleznymi ustawowymi odsetkami za op6zZnienie. Zmiana konta nie wymaga formy
aneksu i moze byC dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia skierowanego
do Najemcy.

3. Okres$lona w ust. | stawka czynszu ulega¢ moze podwyzszeniu raz w roku
kalendarzowym poczgwszy od roku 2024 o Srednioroczny wskaznik cen towarow

i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski" ogoétem za rok kalendarzowy poprzedzajacy dzien waloryzaciji.
Podwyzszenie czynszu o wskaznik, o ktbrym mowa w zdaniu poprzednim nie
wymaga formy aneksu i dokonywane bedzie na podstawie pisemnego
zawiadomienia Wynajmujgcego.



4. Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 3 obowigzuje Najemce od daty
wskazanej w zawiadomieniu wystawionym przez Wynajmujgcego, od tego tez
terminu Najemca zobowigzuje sie regulowac¢ podwyzszony czynsz.
5. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest do
regulowania we wiasnym zakresie podatku od nieruchomosci w wysokosci i na
zasadach okreslonych Uchwatg Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na dany rok kalendarzowy.
6. Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji podatkowej do Wydziatu
Podatkéw i Optat Urzedu Miejskiego w Suwatkach w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy i przekazania kopii deklaracji do Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w
Suwatkach TBS Sp. z o.0.
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1. W czasie trwania umowy Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu najmu, ani tez przekazywac uprawnien wynikajacych z
niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.
2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu moga by¢ dokonane przez Najemce tylko
za zgoda Wynajmujgcego.
3. Z chwilg wygasniecia umowy najmu lub jej wczesniejszego rozwigzania wszelkie
ulepszenia zatrzyma Wynajmujgcego bez koniecznosci zaptaty dla Najemcy sumy
odpowiadajgcej ich wartosc.

§5
1. Najemca ma obowigzek utrzymywac w nalezytym stanie technicznym przedmiot
najmu oraz wykonywac wszystkie niezbedne remonty zwigzane z utrzymaniem
garazu. Do obowigzkéw Najemcy nalezy réwniez utrzymanie porzadku i czystosci w
obrebie przedmiotu najmu, indywidualne zapewnienie dojazdu do garazu w okresie
zimowym poprzez od$niezanie.
2. Najemca obowigzany jest do przestrzegania przepiséw prawa budowlanego, bhp,
ppoz. i sanitarnych.

§6
1. Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze zgodnego porozumienia
miedzy stronami.
2. Wynajmujacy umowe moze wypowiedzie¢, w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
a) niezgodnego z umowa wykorzystania przedmiotu najmu;
b) naruszenia obowigzkéw wymienionych w § 4 i § 5;
c) zwtoki z zaptatg czynszu, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci;
d) zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego terenu, na ktorym
zlokalizowano przedmiot najmu, gdy w planie zagospodarowania przestrzennego
zajda takie zmiany, ktére nie pozwola na dalsze - zgodne z przeznaczeniem -
korzystanie z garazu przez Najemce, a w szczego6lnosci z chwilg podjecia decyzji o
rozpoczeciu odpowiedniej inwestycji budowlanej;
e) razacego naruszenia obowigzkéw wynikajacych z umowy;
f) niedostarczenie kopi deklaracji podatkowej, o ktérej mowa w § 2 ust. 5i 6 we
wskazanym terminie, pomimo pisemnego wezwania Dzierzawcy do jej ztozenia.
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1. Jezeli Najemca nie wywigze sie z obowigzku zwrdcenia garazu po wygasnieciu
umowy obowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu miesiecznie do ostatniego dnia
roboczego kazdego miesigca wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z garazu
opisanego w § 1 w wysokosci 150% ostatnio obowigzujgcego czynszu.
2. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z garazu opisanego w 8 1 bedzie
nalezne za kazdy rozpoczety miesigc zajmowania garazu.

§8
1. Najemca wskazuje dla Wynajmujacego adres do kierowania wszelkiej
korespondenciji:
.................................................. , za$ Wynajmujacego wskazuje dla Najemcy
adres: ul. Wigierska 32, 16-400 Suwaiki.
Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadomienia 0 zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wysyta sie na ostatni adres listem
poleconym z potwierdzeniem odbioru i nieodebrang uwaza sie za doreczona.
2. Najemca nie moze potrgcac z czynszu zadnych sum z tytutu roszczeh wobec
Wynajmujgcego.
3. Na zasadach okresSlonych w § 7 ust. 1 Uchwalty nr Xl11/189/2019 Rady Miejskiej
Suwatkach z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarki
nieruchomosciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zarzgdzeniu nr 400/2022
Prezydenta Miasta Suwalk z dnia 24 pazdziernika 2022 r. ,Dotychczasowemu
Najemcy lub Dzierzawcy przystuguje, z zastrzezeniem ust. 2, pierwszenstwo
zawarcia umowy, jezeli spetni tagcznie nastepujgce warunki:
I/ ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy;
2/ nalezycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgode na zaproponowang stawke czynszu i optat eksploatacyjnych;
4/ nie ma zalegtosci z tytutu dotychczasowej umowy;
5/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i
gospodarczymi miasta.".

§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaj g formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznos$ci z wytgczeniem zmian, o ktérych mowa 8 3 ust. 2 zd. 2 oraz
ust. 3.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§11
Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do
wiasciwego Sgdu ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu najmu.

§12
Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do
wiasciwego Sadu ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu najmu.

§13



Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmujacy.
Najemca: Wynajmujacy:



