Zamawiajacy:

Zarzad Budynkow Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z o.0.

ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki.

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zamowienia :

Opracowanie  dokumentacji projektowej przebudowy budynku uzytkowego
przy ul. Utrata 1B w Suwalkach zlokalizowanego na dzialce o nr ewid. gruntéw 10486/4

Oznaczenie wg Wspdlnego Stownika Zamowien :

Kod CPV: 71220000-6- Ustugi Projektowania Architektonicznego

Opracowat :
Jozef Kopiczko - Inspektor nadzoru rob6t budowlanych.

Suwatki, dnia 3 marca 2023 r.



Spis zawartosci programu funkcjonalno — uzytkowego:

- Strona tytutowa

- Lzgse opisowa programu lunkcjonalno — uzylkowego

- Czes¢ mtformacyjna programu tunkcjonalno — uzytkowego

Opis stanu istniejgcego:

Budynek uzytkowy przy ul. Utrata 1B jest obiektem adaptowanym z miejskiej
kotlowni osiedlowej na potrzeby budynku uzytkowego z funkcjg dworca autobusowego. Jest
to budynek III - kondygnacyjny, niepodpiwniczony o konstrukcji mieszanej, czesciowo
prefabrykowanej konstrukcji pierwotnej oraz zelbetowej wylewanej i murowanej z okresu
przebudowy obiektu. W obiekcie mieszcza si¢ pomieszczenia kas biletowych i pomieszczenia
socjalno - biurowe oraz lokale uzytkowe wynajete firmom handlowo-ustugowym.

Zamawiajacy planuje przebudowe czgsci parterowej budynku wraz z zabudowg
antresoli o wysokosci dwoch kondygnacji (bytej poczekalni dla podréznych) w oparciu
o posiadang koncepcje architektoniczng przebudowy budynku.

Dane techniczne charakteryzujgce budynek

- powierzchnia zabudowy - 723,66 m?
- powierzchnia uzytkowa -1606,8 m?
- kubatura -8530,0 m?

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych -3
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych -0

I. Cz¢s$¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego:

1. Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy
Scian wewnetrznych budynku uzytkowego z wydzieleniem nowych lokali uzytkowych
na parterze 1 pietrze oraz zabudowa antresoli bylej poczekalni stropem zelbetowym
z budowg dwoch nowych lokali uzytkowych o lgcznej powierzchni ok, 56 m?. Warunkiem
niezbednym dla tego typu rozwigzania konstrukcyjnego powinna by¢ ocena techniczna
wskazujgca, ze istniejagce wsporniki prefabrykowanych shupdw konstrukeji budynku przeniosg
nowe obcigzenia.

W czedci centralnej parteru nalezy zaprojektowaé poczekalnie dla podroznych
o powierzchni okoto 80 m? z okoto 20 miejscami siedzacymi i dostepem do niezaleznych
sanitariatdw, damskiego, meskiego i dla 0sdb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

Zamawiajacy planuje, ze w wyniku przebudowy powstanie lgcznie 7 lokali
uzytkowych o powierzchni okolo 250 m? oraz poczekalnia i toalety ogélnodostepne o
powierzchni okofo 100 m? Dla trzech nowych lokali nalezy przewidzie¢ nowe niezalezne
wejscia zewnetrzne, w nowych lokalach bez polaczenia z wnetrzem budynku przewidzieé
indywidualne sanitariaty. W jednym lokalu z wejSciem z wnetrza budynku nalezy

zaprojektowac zaplecze socjalne i sanitarne.



Na pietrze budynku nie planuje si¢ zaplecza sanitarnego dla nowopowstatych lokali

uzytkowych.

Zakres zamo6wienia powinien obejmowac w szczegdlnoscei:

a)

b)

d)

IL.

1)
2)
3)
4)
3)
6)

7)

2)

opracowanie inwentaryzacji parteru budynku w oparciu o dostepng u Zamawiajacego
dokumentacj¢ techniczng budynku

opracowanie projektu budowlanego przebudowy s$cian wewnetrznych z rozwigzaniami
konstrukeyjnymi nowych elementow budowlanych takich jak $cianki dzialowe, stolarka
okienna i drzwiowa, w niezbednym zakresie do uzyskania decyzji-pozwolenia
na wykonywanie rob6t remontowych, realizacji rob6t oraz ich zakonczenia
(zawiadomienia wlasciwego organu);

opracowanie projektu technicznego, przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego w
branzy budowlanej, elektrycznej i sanitarnej oraz specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych w zakresie niezbednym do ogloszenia przez zamawiajgcego
postgpowania przetargowego na wyltonienie wykonawcy robdt remontowych.

przedmiar robot i kosztorys inwestorski sporzadzony z podzialem kosztow na
poszczegolne elementy :

I element: branza budowlana ,

Il element: branza sanitarna,

11I element: branza elektryczna,

Cze¢s¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

Dokumentacja powinna obejmowac:

projekt architektoniczno-budowlany + informacja BIOZ — 5 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + DWG

projekt techniczny — 3 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG
przedmiar robdt — 2 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + ATH lub RDS
kosztorys inwestorski — 2 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + RDS lub
ATH

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t — 1 egz. + wersja elektroniczna
zapisana w PDF

ocena techniczna mozliwosci wykonania stropu w dotychczasowe] antresoli + wersja
elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG)

inwentaryzacja parteru budynku w oparciu o posiadang prze Zamawiajacego
dokumentacje techniczng budynku

. Dokumentacj¢ nalezy opracowa¢ mi¢dzy innymi zgodnie z:

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. 22021 r., poz. 2454),

obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2021 roku poz. 2351, tj. ze
zm.),




3)

4)

5)

6)

Obwieszczeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).
Obwieszczeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
72022 r., poz. 1225, 4j.),

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslania metod 1 podstaw sporzagdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U z 2015 r. poz. 376 z pdzniejszymi
zmianami),

3. Do obowiazkow wykonawcy nalezy:

1) Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania wymaganych uzgodnien okreslonych

warunkami technicznymi i przepisami Prawa budowlanego i poniesienia zwigzanych
z tym kosztow.

2) Przed przystapieniem do opracowania wyzej wymienionej dokumentacji Wykonawca ma

obowigzek dokona¢ szczegotowych uzgodnien =z inspektorem nadzoru robodt
budowlanych w zakresie wytycznych do projektowania.
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