Nr sprawy : 34/2022 Zatacznik Nr 3 do SWZ
UMOWA PROJEKT

Zawarta w dniul ..oceveiniinnnnn. 2022 r. pomiedzy:
1) Gming Miasto Suwatki, NIP ............... s e
2) Skarbem Panstwa — Prezydentem Miasta Suwalk wykonujacym zadania z zakresu
administracji rzadowe], NIP ... ..o i, e
3) Zarzadem Budynkow Mieszkalnych w Suwaikach TBS Sp. z 0.0. NIP .............. ,

............... ST

w imieniu ktorych dziata - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwaltkach TBS Sp. z o.o.
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwalki, reprezentowana przez Prezesa Zarzadu — Jaroslawa
Liebiediew na podstawie: umowy gospodarowania 1 zarzadzania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miasta Suwatki z dnia ............... , umowy gospodarowania i
zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu Panstwa z dnia ............... ,
wpisu do KRS 0000616330, umoéw zarzadzania nieruchomoscia wspolng z dnia

- zwanymi dalej ,,Zamawiajacym”
PSPPSR , prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa
- zwanym dalej ,,Wykonawcg”

Wybor Wykonawcy nastgpit w postepowaniu prowadzonym w trybie podstawowym zgodnie
z art. 275 pkt. 2 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 roku Prawo zamodwien publicznych
(Dz. U. 22022 1., poz. 1710, tj. ze zm.).
§1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace budowlane remontowo
- konserwacyjne okreslone w wykazie szczegdtowych robot stanowigcym Zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy na nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Suwaltkach TBS Sp. z o.0.

2. Wpykaz nieruchomosci z podzialem na rejony, o ktorych mowa wyzej zawiera zatagcznik
nr 2 do niniejszej umowy. Wyzej wymienione zalaczniki stanowig integralng czesé
umowy.

3. Zlecenia dotyczace konieczno$ci wykonania prac remontowych obiektow zgtaszane beda
Wykonawcy przez Zamawiajagcego w formie pisemnej lub telefonicznie przez
pracownikow Dziatu Eksploatacji ZBM.

4. Wykonawca zobowigzany jest do codziennego kontaktu z pracownikami Dziatu
Eksploatacji ZBM w godz. od 7% do 9% celem pisemnego potwierdzania zleconych
robot.

5. W przypadku zaistniatych sytuacji zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub konstrukcji

budynku zlecenia przyjmowane be¢da przez Wykonawce telefonicznie. Wykonawca w

trybie natychmiastowym przystapi do wykonania niezb¢dnych czynnosci usuwajacych

zaistniaty stan zagrozenia.

Nadzoér nad robotami prowadzi¢ beda inspektorzy nadzoru ze strony Zamawiajacego.

Wykonawca jest obowigzany zglasza¢ Zamawiajgcemu wykonanie prac.

8. Prace remontowe winne by¢ wykonywane zgodnie ze sztuka budowlang i technologia
zawartg w Polskich Normach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego i uzytecznosci
publicznej, z zapewnieniem przez Wykonawce odpowiedniego sprzg¢tu i materiatow
niezbednych do wykonania powierzonych prac.
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Stopien pilnosci przystgpienia do realizacji prac remontowych oraz termin ich wykonania
bedzie uzgadniany pomiedzy Wykonawca, a osobg zglaszajaca z Dzialu Eksploatacji
7ZBM wg ponizszych zasad :

- I stopien pilnos$ci - wykonanie prac w ciggu jednego dnia,
- II stopien pilnosci - wykonanie prac w ciaggu trzech dni,
- III stopien pilnosci - wykonanie prac w ciggu dziesigciu dni,

10. Zakres zlecenia w zakresie wykonania robdt remontowych na poszczegdlnym obiekcie

1.

okreslony bedzie przez Administratora ze strony Zamawiajacego.
Potwierdzenie zakresu wykonanych robot remontowych na poszczegdlnym obiekcie
odbywac si¢ bedzie przez Inspektora nadzoru ze strony Zamawiajacego.

12. Wykonawca we wlasnym zakresie zabezpieczy wilasciwe warunki BHP i1 ppoz. przy

prowadzonych robotach.

13. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo ruchu oraz oznakowanie robot i

utrudnien w ruchu zwigzanych z wykonywanymi robotami.

14. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$§¢ za szkody wyrzadzone w miejscu wykonanych

15.

16.

robot.

Przed przystapieniem do wykonania zamoéwienia Wykonawca, o ile s3 znane, poda
nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe Podwykonawcow i1 osob do
kontaktu z nimi, zaangazowanych w roboty budowlane. Wykonawca zawiadamia
Zamawiajacego o wszelkich zmianach ww. danych, w trakcie realizacji zamdwienia, a
takze przekazuje informacje na temat nowych Podwykonawcow, ktorym w pdzniejszym
okresie zamierza powierzy¢ realizacj¢ robot.

Jezeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktorego zasoby
wykonawca powotywat si¢, na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 Pzp, w celu
wykazania spetniania warunkow udziatu w postepowaniu, Wykonawca jest obowigzany
wykaza¢ Zamawiajgcemu, ze proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca
samodzielnie spelnia je w stopniu nie mniejszym niz Podwykonawca, na ktdrego zasoby
Wykonawca powotywat si¢ w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia.

§ 2.
Osoby odpowiedzialne
Jako koordynatora w zakresie realizacji obowigzkow umownych ze strony
Zamawiajacego wyznacza si¢ przedstawiciela Zamawiajacego .......................
Tel. ......... email ......... .
Jako koordynatora w zakresie realizacji obowigzkéw umownych ze strony Wykonawcy
WYZNACZA SI€ 1 uvvennreenieenieeres eteeineeneeaneennenns Tel. ......... email ......... .

§ 3.

Obowiazki w zakresie zatrudnienia

. Wykonawca lub Podwykonawca bedzie zatrudnia¢ na podstawie umowy o prace

W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2022
r., poz. 1510, tj. ze zm.) osoby wykonujace bezposrednio roboty budowlane tj. pracownicy
fizyczni oraz pracownicy nizszego szczebla technicznego odpowiedzialni za organizacje
1 realizowanie rob6t budowlanych. Wymog ten nie dotyczy kierownika budowy,
kierownikow robot oraz osob s$wiadczacych ustugi na budowie w ramach wtasnej
dziatalnos$ci gospodarczej przy pomocy wlasnego sprzetu lub narzedzi, jak np. prac
pomiarowych i badan, transportu materiatéw budowlanych itp.

. W trakcie realizacji zamdwienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci

kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie speilnienia przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wykonujacych
wskazane w pkt 1 czynno$ci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnosci do:
1) zadania os$wiadczen 1 dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetnienia
ww. wymogow i dokonywania ich oceny;
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2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetlienia
WW. Wymogow;

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia.

3. W trakcie realizacji zamdwienia na kazde wezwanie Zamawiajagcego w wyznaczonym
W tym wezwaniu terminie, nie krétszym niz 3 dni robocze, Wykonawca zobowigzuje si¢
przedtozy¢ wskazane ponizej w ust. 4 dowody, w celu potwierdzenia spelnienia wymogu
zatrudnienia na umowg¢ o prace przez Wykonawce lub Podwykonawce 0osob wykonujacych
wskazane w ust. 1 czynnosci w trakcie realizacji zamowienia.

4. W celu weryfikacji zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na podstawie
umowy o prace, osob wykonujacych wskazane przez Zamawiajacego czynnosci w zakresie
realizacji zamdwienia, Zamawiajacy moze zada¢ w szczegolnosci:

1) o$wiadczenia zatrudnionego pracownika;

2) o$wiadczenia Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie
umowy o prace;

3) poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o pracg zatrudnionego pracownika;

4) innych dokumentow.

- zawierajacych informacj¢, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia

na podstawie umowy o pracg, w szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko zatrudnionego

pracownika, dat¢ zawarcia umowy o prace 1 zakres obowigzkow pracownika.

5. Sankcje z tytutu niespetnienia wymagan w zakresie zatrudnienia pracownikow okre§lono
w § 11 umowy.

§ 4.
Udzial podwykonawcéw

1. Dopuszcza si¢ wykonanie okreslonej czgsci przedmiotu zamowienia przy udziale
podwykonawcow pod warunkiem dopelnienia obowigzkéw opisanych w niniejszym
paragrafie.

2. Wykonawca zobowigzany jest do wskazania w ofercie cze$ci zamowienia, jakie zamierza
powierzy¢ podwykonawcom.

3. Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania zgody Zamawiajacego na zawarcie umowy
z podwykonawcg lub z dalszym podwykonawca.

4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, jest obowigzany, w trakcie
realizacji umowy, do przedtozenia Zamawiajagcemu projektu tej umowy, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy
na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

5. Strony wustalaja, ze przekazywana Zamawiajagcemu umowa lub projekt umowy
o podwykonawstwo obligatoryjnie musi zawiera¢ istotne postanowienia umowne
okreslajace w szczegolnosci:

1) przedmiot umowy (przedmiot umowy powierzony do wykonania podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy musi by¢ tozsamy z zakresem zawartym w ofercie zlozonej
przez Wykonawce Zamawiajacemu);

2) wynagrodzenie podwykonawcy (wysoko$¢ wynagrodzenia dla podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nie moze by¢ wyzsza
od kwoty zawartej w ofercie zlozonej przez Wykonawce Zamawiajagcemu,
obejmujacej dany zakres robot);

3) terminy i sposob ptatnosci wynagrodzenia (zaptata wynagrodzenia dla podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy nastepowaé bedzie po wykonaniu przedmiotu umowy,
podpisaniu przez obie Strony protokotu odbioru robdt 1 wystawieniu na jego
podstawie faktury);

4) terminy realizacji umowy (termin realizacji nie moze by¢ dluzszy niz termin
wymagany w umowie pomi¢dzy Zamawiajagcym a Wykonawca).

6. Termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia
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11.

12.

13.

14.

15.

dorgczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub
rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlane;.

Przekazanie Zamawiajacemu umowy lub projektu umowy migdzy Wykonawcag
a podwykonawcg lub dalszym podwykonawcag musi nastagpi¢ w formie pisemnej, na adres
Zamawiajacego, pod rygorem uznania go za bezskuteczne.

. Zamawiajacy, w terminie 7 dni, zglosi pisemne zastrzezenia do projektu umowy

o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, jezeli nie bedzie spetniata
wymagan okreslonych w niniejszej umowie w szczegolnosci bedzie przewidywata dtuzszy
termin zaplaty wynagrodzenia niz okre$lony w ust. 6.

. Niezgtoszenie  pisemnych  zastrzezen do  przedlozonego  projektu  umowy

o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okreslonym
w ust. 8, uwaza si¢ za akceptacje projektu umowy przez Zamawiajgcego.

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedklada Zamawiajacemu

poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
Zamawiajacy, w terminie 7 dni, zglosi pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo,
ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, jezeli nie bedzie spelniata wymagan
okreslonych w niniejszej umowie w szczegdlnosci bedzie przewidywata diuzszy termin
zaplaty wynagrodzenia niz okreslony w ust. 6.

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie okreslonym w ust. 11, uwaza si¢
za akceptacje umowy przez Zamawiajacego.

Wykonawca, podwykonawca Iub dalszy podwykonawca zamoéwienia na roboty
budowlane przedktada Zamawiajagcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa dostawy lub ustugi
(wchodzace w zakres niniejszej umowy o roboty budowlane), w terminie 7 dni od dnia
jej zawarcia, z wylaczeniem uméw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5%
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 7 ust. 1.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 13, jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest
dhluzszy niz okreslony w ust. 6, Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce 1 wzywa
go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystapienia o zaptatg kary
umownej.

Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do zmian umowy
o podwykonawstwo.

§ 5.

Zasady rozliczen z podwykonawcami

. Zamawiajacy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktoéry zawart zaakceptowang przez
Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, lub
ktory zawarl przedtozong Zamawiajagcemu umowe o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem s3 dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zaplaty
odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce zamdwienia
na roboty budowlane.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy wyltacznie naleznosci powstatych
po zaakceptowaniu przez Zamawiajagcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem
sa roboty budowlane, lub po przedlozeniu Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$é
z oryginalem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi.
Bezposrednia zaplata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy bez odsetek 1 kar umownych.

Przed dokonaniem bezposredniej zaplaty, Zamawiajacy poinformuje Wykonawce
o terminie zglaszania pisemnych uwag dotyczacych zasadno$ci bezposredniej zaplaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktérych mowa w ust. 1.



Nr sprawy : 34/2022 Zatacznik Nr 3 do SWZ

5. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w ust. 4, w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, Zamawiajacy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej
watpliwos$ci Zamawiajacego co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu
ptatnos¢ si¢ nalezy, albo

3) dokona¢ bezposredniej =zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢
takiej zaptaty.

6. W przypadku uznania przez Zamawiajacego zasadnosci zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, Zamawiajacy dokona zaptaty w terminie 30
dni od dnia uznania zasadnosci zaptaty przez Zamawiajacego.

7. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, o ktorych mowa w ust. 1, Zamawiajacy potraci kwote wyplaconego
wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

8. Postanowienia § 5 1 § 6 nie naruszaja praw i obowiazkéw Zamawiajacego, Wykonawcy,
podwykonawcy 1 dalszego podwykonawcy wynikajacych z przepisow art. 647 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

§ 6.
Wynagrodzenie i zaplata wynagrodzenia
1. Wykonywane prace remontowe rozliczane beda kosztorysem powykonawczym
sporzagdzonym na podstawie Katalogbw Naktadéw Rzeczowych z aktualnymi
uzupelieniami, a w przypadku braku podstaw wyceny w KNR-ach kalkulacja
indywidualng przyjmujac n/w nosniki cenotwodrcze uwzgledniajace réwniez koszty
dojazdéw, obmiarow itp. :

— godzinowa stawka robocizny bezposredniej ............cccuvene... 7t
— koszty posrednie (0d R 1S ) cooooiiiiiiiniiiiiiiciccee %
— zysk (0d R, STKP) cooviriiiiiiiiiiiicccccee, %

Suma w/w kwot nie moze przekroczy¢ wartosci roboczogodziny podanej w ofercie.
plus nalezny podatek VAT.
Ceny materiatow zostang powigkszone o koszty zakupu w wysokosci 8%.

2. Ceny jednostkowe materiatow oraz pracy sprz¢tu lub $rodkow transportu do
kosztorysowania przyjmowane beda przez Wykonawce jako ceny nabycia na rynku
lokalnym.

3. Obowigzkiem Wykonawcy jest dolaczenie do kazdej faktury przedktadanej
Zamawiajacemu o$wiadczen Podwykonawcy i odpowiednio dalszych podwykonawcoéw
(wraz z kopiami wszystkich dokumentéw wymienionych w o$wiadczeniu)
potwierdzonych przez Wykonawcg o stanie rozliczen Wykonawcy z Podwykonawca
(1 odpowiednio Wykonawcy, podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami ),

4. Zamawiajacy zastrzega, iz Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego
przenies¢ wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osobe trzecia.

5. Za wykonane prace remontowe okreslone w § 1 ust. 1 niniejszej umowy Wykonawca
otrzyma wynagrodzenie na podstawie wystawionej faktury VAT.

6. Faktura powinna by¢ wystawiona na wiasciciela nieruchomosci, na rzecz ktorej prace
zostaly wykonane.

7. Podstawa wystawienia faktury jest zatwierdzony kosztorys wykonania robot 1 podpisany
przez Zamawiajacego protokot odbioru koncowego prac.

8. Faktury wystawiane za okres miesigczny winne by¢ dostarczane do Zamawiajacego w
nieprzekraczalnym terminie do 7 dnia nastgpnego miesigca wg zestawienia koncowego
rzeczowo — finansowego wykonanych robot.

5
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9. Faktura bedzie ptatna przelewem na konto Wykonawcy w terminie 14 dni od daty
przyjecia faktury przez Zamawiajacego na konto bankowe Wykonawcy oznaczone
10010015 1<) 1 0 TSP S zamieszczonym w wykazie
podatnikow VAT.

§7.
Odbiory

1. Zamawiajacy dokona wraz z Wykonawcg odbioru prac w terminie nie dluzszym niz 5 dni
od daty zgtoszenia gotowosci do odbioru, spisujac stosowny protokot.

2. Wykonawca zobowigzany jest do doprowadzenia miejsca wykonania prac do stanu
porzadkowego przed rozpoczgciem prac — niezwlocznie po ich zakonczeniu. W
przeciwnym wypadku prace nie zostang odebrane.

3. Wykonawca bedzie ponosil odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w wyniku
prowadzonych prac lub w ich nastepstwie.

§ 8.
Termin realizacji umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia podpisania umowy do dnia
03 listopada 2023 roku z mozliwoscig jej rozwigzania za zgoda obu stron za 3
miesiecznym wypowiedzeniem umowy ze skutkiem na koniec miesigca.

2. Zamawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umow¢ z zachowaniem tygodniowego okresu
wypowiedzenia w terminie wczesniejszym niz okreslony w ust. 1 w przypadku naruszen
postanowien przedmiotowej umowy przez Wykonawce.

§9.
Polisa OC

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres
trwania umowy na kwot¢ nie nizszg niz 30 000,00 zi. Na kazde zadanie Zamawiajacego
Wykonawca jest obowigzany okaza¢ aktualng optacona polis¢ ubezpieczeniowg lub inny
dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z dowodem optaty. Brak
posiadania aktualnego ubezpieczenia jest podstawg do wstrzymania wyplaty naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia.

§ 10.
Gwarancja
1. Wykonawca udziela gwarancji i rgkojmi na wykonane roboty budowlane stanowigce
przedmiot niniejszej umowy na OKres ....... miesiecy liczac od daty protokolarnego

odbioru prac.
2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi takze po terminie
okreslonym w ust. 1, jezeli reklamowat wade przed uptywem tego terminu.

§11.
Kary umowne
1. Strony postanawiaja, ze obowigzujgcg formg odszkodowania sg kary umowne.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna:
1) w razie opdznienia w wykonywaniu obowigzkéw wynikajacych z postanowien niniejszej
umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, zaptaci on Zamawiajagcemu kar¢ umowng
w wysokosci 50 zt za kazdy dzien zwloki w odniesieniu do danej roboty.
2) Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng za opoznienie w usuni¢ciu wad
stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 100 zi, ktorej wada dotyczy, za kazdy dzien
zwtoki, liczony od daty wyznaczonej na usuni¢cie wad.
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3) Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewlasciwym wykonaniem umoéwionych prac na zasadach ogdlnych prawa cywilnego,
jezeli kary umowne nie pokryja wartosci szkody.

4) z tytutu odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy, zaplaci on kazdemu Zamawiajacemu
kare umowng w wysokosci 3 000,00 zi.

5) za brak zaptaty lub nieterminowg zaptat¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom w wysokosci 1.000 zt za kazdy stwierdzony przypadek braku
zaptaty lub nieterminowej zapftaty.

6) za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sa roboty budowlane, lub projektu jej zmian w wysokosci 1.000 zt
za kazdy przypadek.

7) za nieprzedlozenie poswiadczonej za zgodno$¢ =z oryginalem kopii umowy
o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokos$ci 1.000 zt za kazdy przypadek.

8) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty (§ 4 ust. 6)
w wysokosci 1.000 zt za kazdy przypadek.

9) za niezatrudnienie na podstawie umowy o prace 0os6b wykonujacych czynnosci okreslone
w § 3 ust. 1, Wykonawca bedzie obcigzony karg umowng w wysokosci 500 zt za kazdy
przypadek.

10) za nieprzedtozenie w okreslonym terminie dokumentéw dotyczacych zatrudnienia,
wymienionych w § 3 ust. 2, 3, 5 skutkowa¢ bedzie obcigzeniem Wykonawcy karg
umowng w wysokosci 1.000 zt.

3. Kary umowne moga podlega¢ sumowaniu, jezeli podstawa ich naliczania jest te same
zdarzenie.

4. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktéorych moga dochodzi¢ Strony nie moze
przekroczy¢ 20% wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1
umowy.

5. Kary umowne mogg by¢ potragcone Wykonawcy z wynagrodzenia naleznego na podstawie
niniejszej umowy bez konieczno$ci sktadania odpowiedniego o$wiadczenia woli w tym
przedmiocie.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody i utraconych korzysci.

§12.
Zmiana umowy
1. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany zawarte] umowy w stosunku
do tresci wybranej oferty w zakresie uregulowanym w art. 454 — 455 ustawy Pzp oraz
wskazanym ponize;j.
2. Zmiana umowy wymaga dla swej waznosci, pod rygorem niewaznos$ci, zachowania formy
pisemne;j.
3. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany umowy w formie aneksow w nizej
wymienionych przypadkach:
1) zmiana numeru rachunku bankowego Wykonawcy,
2) zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:

a) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

b) sily wyzszej, to znaczy niezaleznego od Stron losowego zdarzenia zewngtrznego,
ktore byto niemozliwe do przewidzenia w momencie podpisania umowy i1 ktoremu
nie mozna byto zapobiec mimo dochowania nalezytej starannosci. Strony uzgadniaja,
ze pod pojeciem sity wyzszej rozumiejg zwlaszcza: wojne, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, pozar, powddz, trzgsienie ziemi, huragan, strajk,

¢) utrudnien bedacych wynikiem zapobiegania, przeciwdziatania lub zwalczania
COVID-19 i innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.
W takiej sytuacji Wykonawca jest uprawniony zlozy¢ Zamawiajagcemu pisemny
wniosek o zmiang Umowy w zakresie terminu realizacji zamdwienia. Dowod
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potwierdzajacy, ze ww. sytuacje mialy wptyw na realizacj¢ zamowienia spoczywa
wylacznie na Wykonawcy.
d) zmiany przepisOw prawa,

4. Warunkiem dokonania zmiany, o ktérej mowa w ust. 3, jest zlozenie uzasadnionego
wniosku przez strong inicjujaca zmiang¢ 1 wyrazenie zgody przez drugg stron¢ umowy oraz
sporzadzenie przez strony stosownego protokotu.

5. Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktore Zamawiajacy moze wyrazié
zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia zgody.

§ 13.
Umowne prawo odstgpienia od umowy

1. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy:

1) w sytuacjach okreslonych w art. 456 ustawy Pzp;

2) jezeli Wykonawca nie rozpoczat w terminie 7 dni od daty okreslonej w § 8 ust 1
umowy lub przerwal realizacj¢ robdt 1 nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z wlasne;j
winy;

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszag umowa w sposOb niezgodny
z niniejszg umowya lub wskazaniami Zamawiajacego.

4) Wykonawca odmoéwil przyjecia do realizacji co najmniej 3 zlecen, okreslonych w § 1
ust 3 umowy.

2. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywal przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie
z umowg Zamawiajacy moze wezwa¢ go do zmiany sposobu wykonywania umowy
i1 wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin, po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu Zamawiajagcy moze od umowy odstgpi¢ albo powierzyc
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.

4. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja
nastepujgce obowiazki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej strony, z ktérej to winy nastapito odstgpienie od umowy,

2) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych,
jezeli odstagpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie
odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt. 2) niniejszego ustepu,
Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdétowy protokot
inwentaryzacji robot w toku wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robot wedtug
stanu na dzien odstgpienia; protokdt inwentaryzacji robot w toku stanowié¢ bedzie
podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce,

4) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca
nie odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru robot przerwanych oraz
przejecia od Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od daty odstapienia
oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstgpienia.

§ 14.
Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane beda w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy ustaw: ustawy z dnia
11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1710, tj. ze zm.),
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, tj. ze zm.)
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oraz ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r., poz. 1360, tj.) o ile przepisy ustawy Prawo
zamowien publicznych nie stanowig inacze;j.

3. Spory wynikajace w toku realizacji niniejszej umowy, jak rOwniez spory z nig zwigzane
rozstrzygane be¢da przez sad miejscowo wilasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY
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Zalacznik Nr 1 do umowy

WYKAZ ROBOT REMONTOWO - KNSERWACYJNYCH Z OKRESLENIEM
STOPNIA PILNOSCI WYKONANIA

STOPIEN PILNOSCI I — 1 dzieh

1.
2.

bk w

Zabezpieczenie wlazéw dachowych przed zerwaniem z dachu podczas wichur.

Usuwanie przyczyn niedrozno$ci lezakow dymowych wraz z robotami towarzyszacymi
(wykucie 1 zamurowanie otworow w lezakach kominowych, montowanie drzwiczek
wycierowych) —wg odrebnego zgloszenia.

Rozbiorka czapek i gtowek kominowych stwarzajacych zagrozenie dla otoczenia.

Skucie tynkow ze $cian oraz stropow stwarzajacych zagrozenie dla otoczenia.
Zabezpieczanie drewnianych konstrukcji dachowych w przypadkach zagrozenia
bezpieczenstwa lub katastrofa budowlana.

Mocowanie balustrad drewnianych 1 metalowych klatek schodowych, balkonow
w przypadkach zagrozenia dla otoczenia.

Naprawa sprzgtu zabawowego w przypadkach stanowigcych zagrozenie okaleczenia
uzytkownikow.

Innych prac wyniktych w trakcie eksploatacji lokali, a stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia mieszkancow.

Zrzucania $niegu z dachow, stracanie sopli, usuwanie oblodzen i nawiséw S$nieznych
z pasa podrynnowego i gzymsow, udraznianie rynien, usuwanie zrzucanego $niegu i sopli
z chodnikéw (sprzatanie, wywoz).

STOPIEN PILNOSCI II - 3 dni

1
2.
3.
4
5

10.

11

. Usuwanie przyczyn niedroznosci rur spustowych podtaczonych do kanalizacji burzowe;.

Czyszczenie rynien i rur spustowych.
Usuwanie miejscowych przeciekow z dachu z uzyciem niezbednych materiatéw.

. Zabezpieczanie drzwi i okien przed wltamaniem do wolnych lokali.

Stemplowanie stropdéw, $cian, nadprozy i balkonow w przypadkach zagrozenia katastrofg
budowlana.

Rozbiorka 1 wuzupelienie wiatrownic drewnianych zagrazajacych bezpieczenstwu
otoczenia.

Wymiana i1 uzupehienie pochwytoéw na balustradach schodowych.

Mocowanie, uzupehienie i naprawa uszkodzonych obrdobek blacharskich gzymsow,
ogniomuréw, podokiennikoOw, komindw oraz rynien i rur spustowych.

Szklenie stolarki okiennej 1 drzwiowej klatek schodowych, korytarzy piwnicznych oraz
gablot 1 tablic ogloszeniowych.

Drobne naprawy schodow i podestow przed klatkami schodowymi stwarzajacych
zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow.

. Przebudowa gtéwek kominowych stwarzajacych zagrozenie dla otoczenia.
12.

Innych prac wyniklych w trakcie eksploatacji budynku i lokali, a zobowigzujace
wynajmujacego do wymiany lub naprawy.

STOPIEN PILNOSCI III - 10 dni

1.

(98]

Usuwanie przyczyn niedroznosci przewoddéw wentylacyjnych z naprawg zniszczonych
wywiewek dachowych — wg odrebnego zgloszenia.

Uzupetnienia kratek wentylacyjnych kominow, stropow wentylowanych itp.

Uzupelnienie i naprawa taw kominiarskich, drabin i ptotkéw $nieznych.

Dopasowanie, regulacja, drobne naprawy drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
korytarzy, piwnic, budynkéw gospodarczych, garazy itp.

10
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5.

o

10.

11

15

18.
19.

20.

Dopasowanie, regulacja, drobne naprawy skrzydel okiennych z uzupetieniem
brakujacych oku¢ na klatkach schodowych, korytarzach, pralniach itp.

Naprawa i malowanie gablot, tablic ogtoszeniowych, montaz nowych.

Mocowanie drewnianych stopni schodowych na klatkach schodowych, wejsciach
na strych i zej$ciach do piwnic oraz wymiana zniszczonych elementow.

Naprawa trzepakow i potek przy trzepakach.

Naprawa i malowanie ptotkow ogrodzeniowych.

Naprawa i malowanie ogrodzen posesji.

. Konserwacja urzadzen zabawowych.
12.
13.
14.

Malowanie wyposazenia placow zabaw.
Drobne naprawa ciggdéw pieszo — jezdnych
Montaz znakéw 1 stupkow drogowych, stojakéw na rowery, trzepakow itp.

. Uzupetnienie skutych tynkow ze $cian 1 stropow.
16.
17.

Uzupetnianie i naprawa rynien i rur spustowych.

Malowanie 1 uzupehianie tynkdw po zalaniach na korytarzach i czesciach wspolnych
nieruchomosci.

Drobne prace malarskie na korytarzach i czgsciach wspolnych oraz w lokalach.

Osadzanie i wymiana drzwi wej$ciowych do mieszkan, piwnic, pomieszczen suszarni
1 pralni.

Remont i wymiana podtog i posadzek polegajacy na uzupeknianiu ubytkow oraz wymianie
podiég drewnianych 1 wymianie wyktadzin podtogowych.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:
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I. WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH ZASOB GMINY MIASTA

SUWALK

Zatacznik Nr 3 do SWZ

Zalacznik Nr 2 do umowy

LP

ADRES

Uwagi

Kowalskiego 4B

Kowalskiego 4C

Putaskiego 57D

+ gospodarczy

Daszynskiego 10

Franciszkanska 10

Franciszkanska 12

NN | AW~

Daszynskiego 27

II. WYKAZ BUDYNKOW WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

LP |ADRES
1 | Poinocna 22
2 |Putry 1
3 |Putry3
4 |Reja 68
5 |Reja70
6 |Reja72
7 | Antoniewicza 1
8 | Antoniewicza 1 A
9 |Litynskiego 16 A
10 |Kowalskiego 23
11 |Kowalskiego 23 A
12 | Kowalskiego 23 B
13 | Witosa 4 A
14 | Pulaskiego 24 E
15 |Reja 66
16 |Putry 5
17 |Klonowa 47
18 | Brzostowskiego 1

IILWYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH WEASNOSC SKARBU PANSTWA

LP | ADRES
1 | Putaskiego 26 A
2 | Putaskiego 73
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IV.WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH WELASNOSC SPOLKI

LP | ADRES
Putry 9 uzytkowy

Mtynarskiego 9 uzytkowy
Witosa 4A lok. 53 A,53 B,78A,119A,177A

Paca 4
Szczesnowicza 2

AN DN | | W N =

Szczesnowicza 4

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:
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