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Projekt umowy
UMOWA

Zawarta w dniu .................. 2022 roku pomiedzy Wspolnota Mieszkaniowa
................. w Suwalkach NIP ......................., - zwana dalej ,,Zamawiajacym”
w imieniu ktorej dziata Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. 0.,
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki, KRS 0000616330, reprezentowana przez Prezesa
Zarzadu — Jarostawa Lebiediew na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomoscia wspdlng
z dnia 12.01.2016 .

- zwanym dalej ,,Wykonawcg”

§ 1.

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
w zakresie:
- Czesé 1 - remontu gléwek kominowych w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej
Osiedle 11 bl. 1 w Suwalkach.
- Cze$¢ 2 - remontu glowek kominowych w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej
Osiedle 11 bl. 3 w Suwalkach.
- Czesé 3 - remontu gléwek kominowych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
Osiedle 11 bl. 1 w Suwalkach.
Szczegblowy przedmiot zamowienia opisuje przedmiar robot.
3. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem zamdwienia i nie wnosi
zastrzezen do zakresu i ilo$ci robot.
4. Wykonawca podejmuje si¢ realizacji wszystkich robot niezbgdnych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.
5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjonalnie
z nalezytg staranno$cig zgodnie z umowg, wskazaniami 1 zaleceniami Zamawiajgcego
1 Inspektora Nadzoru, obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuki
budowlanej 1 uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przy uzyciu
sprzgtu 1 sily roboczej speiniajacej standardy i wymagania jakoSciowe wynikajace
z wlasciwych norm, przepisOw prawa oraz przedmiaru robot.
6. Wykonawca o$wiadcza, ze cata dokumentacja niezbedna do realizacji inwestycji zostata
mu przekazana.

N

§ 2.
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:
a) oferta Wykonawcy,
b) przedmiarem robot, obowiazujacymi przepisami Prawa Budowlanego, normami
i warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlanych;

2) wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zabezpieczenie mienia znajdujacego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmiotu umowy Zamawiajgcemu;

3) utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robot usunigcie poza
teren budowy wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy 1 robdt oraz terenéw przyleglych, czystych 1 nadajacych si¢
do uzytkowania 1 przekazanie Zamawiajagcemu terenu budowy w terminie ustalonym
na dzien odbioru koncowego robot;

4) naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do stanu poprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takze zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot,
ich czesci badz urzadzen;
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jako wytwarzajacy odpady — przestrzeganie przepisow prawnych wynikajacych
z nastepujacych ustaw:

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699,

f.).

b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.

6)

7)

8)

9

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

1973, tj. ze zm.);
Wykonawca zobowigzany jest, na kazde zadanie inspektora nadzoru, do przedtozenia
w wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat technicznych, deklaracji zgodnosci,
atestow materiatow uzytych do budowy;
Do wbudowania bgda dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore spetniajg wymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, tj.), Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, tj. ze zm.). Wyroby budowlane, ktore nie spetniajg tych
wymagan beda odrzucone;
Wykonawca obowigzany jest przechowywaé przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzajace, ze materialy odpowiadajg przepisom, o ktérych mowa
w pkt 7, a po zakonczeniu budowy przekazac¢ je Zamawiajagcemu;
Wykonawca zobowigzany jest po zakonczeniu budowy do przygotowania tabeli
materialdow wykonczeniowych zawierajacej min.: nazwe¢ producenta, rodzaj materiatu,
kolor, gdzie zostaty zakupione oraz miejsce wbudowania;
Zgloszenie Zamawiajagcemu koniecznosci wykonania robot dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczno$ci ich wykonania;
Informowanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) o robotach ulegajacych zakryciu;
Ponoszenie kosztow wszelkich mediow, w tym w szczegdlnosci energii elektryczne;,
wody 1 ogrzewania (je$li beda tego wymagaly warunki pogodowe oraz technologia
prowadzonych robot) niezbednych do realizacji zamdwienia, w tym réwniez
ewentualnego montazu, utrzymania i demontazu licznikéw niezbednych do dokonania
pomiaréw kosztéw medidow uzytych przez Wykonawce w celu realizacji zamowienia;
Zapewnienie we wlasnym zakresie sprzg¢tu (maszyny, rusztowania, elektronarzedzia
itp.), roztadunku materiatow;
Ponoszenie pelnej odpowiedzialno$ci za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych
wypadkow pracownikow 1 0sob trzecich, powstale w zwigzku z prowadzonymi
robotami, w tym takze ruchem pojazdow;
Usunigcie wszelkich wad 1 usterek stwierdzonych przez nadzor inwestorski w trakcie
trwania robot w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunigcia;
Wykonawca, od dnia protokolarnego przejecia placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoélnych za szkody na terenie
placu budowy;
Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkody powstate na skutek btedu
przy wykonaniu robot lub dziatan Wykonawcy, Podwykonawcow badz ich
pracownikow lub wspolpracownikow poniesione przez jakiekolwiek inne osoby.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony Zamawiajacego przed jakimkolwiek
roszczeniami os6b trzecich wyniklymi z nieprzestrzegania przez Wykonawce,
Podwykonawcow, badz ich pracownikow lub wspotpracownikow ktoregokolwiek
z jego obowiazkow 1 przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialnos$¢ z tego tytutu;
Wszystkie roboty budowlane musza by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w oparciu o stosowng wiedze inzynierskg oraz zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone
na dziatkach objetych zakresem robot oraz innych dziatkach zniszczonych
przez Wykonawce w trakcie prowadzenia robdt w tym za szkody powstate w zwigzku
z uzytkowaniem drog oraz w uzasadnionym przypadku wyptaci bez zbednej zwtoki
zados$¢uczynienie wtascicielom zniszczonych dzialek w formie odszkodowania
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za szkody powstatle z winy Wykonawcy oraz przywréci dziatki i drogi do stanu

pierwotnego;

19) Przed zgtoszeniem robot do odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu m. in.
nastepujace dokumenty:

a) atesty, certyfikaty, protokoly badan potwierdzajace, ze wbudowane wyroby
budowlane sg zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (podpisane przez
Wykonawce) oraz dokument potwierdzajacy przekazanie do utylizacji odpadow
powstatych podczas prowadzonych rob6t budowlanych,

b) zestawienie zawierajace liste  wszystkich podwykonawcoéw 1 dalszych
podwykonawcow wraz ze wskazaniem w stosunku do kazdego z osobna, catosci
kwoty naleznego wynagrodzenia wynikajacego z umowy o podwykonawstwo
oraz z rozliczenia powykonawczego, wszystkich faktycznie dokonanych ptatnosci
z rozbiciem na poszczegblne faktury, a takze pokazaniem kwoty pozostajacej
jeszcze do zaptacenia na ich rzecz. Informacje zawarte w przedmiotowym
dokumencie muszg zosta¢ potwierdzone przez przedstawicieli wszystkich
podmiotéw w nim wymienionych;

20) Jezeli Wykonawca postuguje si¢ przy realizacji umowy Podwykonawcami lub
dalszymi Podwykonawcami, Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich dziatania
1 zaniechania jak za swoje wlasne dziatania i zaniechania;

21) Zamawiajacy w kazdym czasie obowigzywania umowy ma prawo zadaé
od Wykonawcy przedstawienia informacji  dotyczacych Podwykonawcow
oraz dalszych Podwykonawcow zawierajgcej w szczegolnosci:

a) wykaz Podwykonawcow lub dalszych Podwykonawcow uczestniczacych
w realizacji umowy ze wskazaniem nazwy i siedziby Podwykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy,

b) zakresu prac lub dostaw powierzonych Podwykonawcy.

§ 3.
Nadzor nad robotami prowadzi¢ bedzie ze strony Zamawiajacego inspektor ..............
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ..........................
Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiajagcego miejsca objegtego  robotami
budowlanymi okres§lonymi w §1 umowy (placu budowy) nastapi protokolarnie.
§ 4.
Za wykonane prace okreslone w § 1. ust. 1. umowy ustala si¢ wynagrodzenie za kwote
kosztorysowa brutto: .................. zh(stownie: ... )

Powyzsza kwota zawiera podatek VAT 8%.

Obowigzkiem Wykonawcy jest dotgczenie do faktury przedktadanej Zamawiajagcemu

o$wiadczen Podwykonawcy i odpowiednio dalszych podwykonawcow (wraz z kopiami

wszystkich dokumentéw wymienionych w o$wiadczeniu) potwierdzonych przez

Wykonawce o stanie rozliczeh Wykonawcy z Podwykonawcg 1 odpowiednio Wykonawcy,

podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami.

Zamawiajacy ma prawo potraci¢ swoje wierzytelnosci z wierzytelnosci Wykonawcy,

chocby jedna z nich lub wiecej nie byly wymagalne 1 zaskarzalne.

Wykonawca nie moze dokona¢ potracenia swoich wierzytelnosci bez wezesniejszego ich

uznania przez Zamawiajacego.

. Zamawiajacy zastrzega, iz Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego
przenies¢ wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osobg trzecia.

§ 5.

Termin rozpoczecia robot bedacych przedmiotem umowy - zostanie okreslony w protokole
przekazania placu budowy.
Termin zakonczenia robot bedacych przedmiotem umowy: dodnia ...........................
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3. Przez ,termin zakonczenia robot” nalezy rozumie¢ zakonczenie wszystkich robot
okreslonych w § 1 umowy, przeprowadzenie odbioréw technicznych, uporzadkowanie
terenu budowy i terenow przylegtych.

4. Zamawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem tygodniowego okresu
wypowiedzenia w terminie wczesniejszym niz okres$lony w ust. 2 w przypadku naruszen
postanowien przedmiotowej umowy przez Wykonawce.

§ 6.

1. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany umowy w nizej wymienionych
przypadkach:

1) zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:
a) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
b) przekroczenia przewidzianych przepisami prawa termindw trwania procedur

administracyjnych,

C) wystgpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych, w postaci ciaglych

(co najmniej 5-dniowych) opadow lub wystgpienia temperatur uniemozliwiajgcych
prawidtowe wykonywanie robot w szczegdlnosci z powodu technologii realizacji prac
wymagajacej konkretnych warunkow atmosferycznych, jezeli konieczno$¢ wykonania
prac w tym okresie nie jest nastgpstwem okoliczno$ci za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢; w takim przypadku zmiany dotyczy¢ mogg terminu realizacji
umowy, adekwatnie do czasu trwania tych przyczyn.

d) sity wyzszej, to znaczy niezaleznego od Stron losowego zdarzenia zewngtrznego,

ktore bylo niemozliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zlecenia i ktoremu
nie mozna bylo zapobiec mimo dochowania nalezytej starannosci. Strony uzgadniaja,
ze pod pojeciem sily wyzszej rozumieja zwlaszcza: wojne, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, pozar, powddz, trzgsienie ziemi, huragan, strajk, epidemie,
pandemie,

e) utrudnien bedacych wynikiem zapobiegania, przeciwdziatania lub zwalczania

f)

COVID-19 i innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.
W takiej sytuacji Wykonawca jest uprawniony zlozy¢ Zamawiajagcemu pisemny
wniosek o zmiang Umowy w zakresie terminu realizacji zamowienia. Dowod
potwierdzajacy, ze ww. sytuacje mialy wpltyw na realizacj¢ zamowienia spoczywa
wytacznie na Wykonawcy,

przedtuzenie terminu realizacji zamowienia podstawowego na skutek koniecznos$ci
wykonania zaméwien dodatkowych,

g) zmiany przepisOw prawa;
2) Zmiana wynagrodzenia w przypadku:

a)
b)

wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robot objetych umowg zaakceptowanych
przez Zamawiajacego,

rozliczenie robdt, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1 nastgpi kosztorysem powykonawczym
na podstawie faktycznie wykonanych i odebranych robot w oparciu o ceny zgodnie
z kosztorysem ofertowym.

2. Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian na ktore Zamawiajacy moze wyrazi¢
zgode. Nie stanowig jednoczes$nie zobowigzania do wyrazenia zgody.

=

Ro

§7.

zliczenie pomigdzy stronami nastapi po zakonczeniu robot.

Podstawg ptatnosci bedg faktury zatwierdzone przez Zamawiajgcego 1 wystawione

przez Wykonawce po sprawdzeniu i zatwierdzeniu obmiaru robdt i kosztorysu.

Podstawa do wystawienia faktur za wykonane prace budowlane wymienione w § 1 ust 1

umowy jest podpisany przez strony protokét odbioru robot budowlanych objetych umowa.

Naleznosci z tytutu faktur beda ptatne, w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidtowo

wystawionej faktury wraz z niezbednymi dokumentami rozliczeniowymi sprawdzonymi
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1 zatwierdzonymi przez Zamawiajacego, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
zamieszczony w Wykazie podatnikOw VAT . ...,
5. Faktury nalezy wystawi¢ na:
1) Nabywca: Wspolnota Mieszkaniowa ............. , 16-400 Suwalki, NIP ..........
2) Odbiorca: Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0., ul. Wigierska 32,
16-400 Suwalki.
§ 8.
1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji i r¢kojmi na okres 36 miesiecy, liczac
od daty protokolarnego odbioru prac.
2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji takze po terminie okreslonym
w ust. 1., jezeli reklamowal wade przed uptywem tego terminu.

§09.
Strony przewidujg kary umowne, ktoére beda naliczane w nastepujacych wypadkach
1 wysokosciach:

1) w przypadku odstapienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci 20%
wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1. umowy;

2) za zwloke w wykonaniu okreslonego w umowie przedmiotu umowy - w wysokosci
1,5 % wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. I umowy za kazdy dzien zwtoki;

3) za zwlok¢ w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji -
w wysokosci 3,0% wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwloki, liczony od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad;

4) Zamawiajacy moze dochodzi¢c od Wykonawcy odszkodowania za szkody
spowodowane niewlasciwym wykonaniem prac, jezeli kary umowne nie pokryja
wysokosci szkody;

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich
usunigcie przez Zamawiajacego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.

§ 10.
1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:
1) Wykonawca nie rozpoczat w terminie 7 dni od daty okreslonej w § 5 ust. 1 umowy lub
przerwal realizacj¢ robot 1 nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z wtasnej winy;
2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszg umowg w sposob niezgodny
z niniejsza umowa lub wskazaniami Zamawiajacego.
2. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nastagpi¢ w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
3. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie
z umowg Zamawiajacy moze wezwa¢ go do zmiany sposobu wykonywania umowy
1 wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze od umowy odstgpi¢ albo powierzy¢
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.
4. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja
nastepujace obowigzki:
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym
na koszt tej strony, z ktorej to winy nastapito odstapienie od umowy;
2) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robdt przerwanych,
jezeli odstagpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada;
3) w terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt 2 niniejszego ustgpu,
Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot
inwentaryzacji robot w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych robot wedtug
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stanu na dzien odstgpienia; protokol inwentaryzacji roboét w toku stanowi¢ bedzie
podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce;

4) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca
nie odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru robét przerwanych oraz
przejecia od Wykonawcy terenu robdt w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz
do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§11.
Wykonawca zgtosi gotowo$¢ do odbioru koncowego robot w formie pisemne;.
Odbidr robot, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udziatem
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiajacego.
Odbidr koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajagcemu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.
Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru koncowego, zawiadamiajgc o tym Wykonawce.
Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokdt zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

§12.
Wykonawca we wlasnym zakresie zabezpieczy wlasciwe warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo ruchu oraz oznakowanie robot
i utrudnien w ruchu zwigzanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$§¢ za szkody wyrzadzone w miejscu wykonanych
robot.

§ 13.

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej
od daty zawarcia umowy do czasu odbioru koncowego na kwote nie nizsza niz 50 000,00 zt
(stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych). Na kazde zgdanie Zamawiajacego Wykonawca jest
obowigzany okaza¢ aktualng optacong polis¢ ubezpieczeniowg lub inny dokument
potwierdzajacy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z dowodem opfaty.

§ 14.

1. Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane bedg w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy ustaw: ustawy
Prawo budowlane oraz ustawy Kodeks cywilny.

3. Spory wynikajace w toku realizacji niniejszej umowy, jak rowniez spory z nig zwigzane
rozstrzygane beda przez sad miejscowo wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.
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