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Dotyczy: postepowania o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonego w trybie
podstawowym z mozliwo$ciag prowadzenia negocjacji w celu ulepszenia treSci ofert Nr 1/2022
pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, z droga
wewnetrzna, parkingami na samochody osobowe, niezbedna infrastruktura techniczna
oraz robotami towarzyszacymi przy ul. Franciszkanskiej w Suwalkach — pierwszy etap
inwestycyjny - Budynek A zlokalizowany na dzialce o nr ewidencyjnym 25802” ogloszonego
w BZP pod numerem 2022/BZP 00025818/01 w dniu 19.01.2022 r.

Na podstawie art. 284 ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129,
tj. ze zm.) Zamawiajacy udziela odpowiedzi na pytania z dnia 11 lutego 2022 r.:

Pytanie 1: W opisie projektu architektury branzy budowlanej jako izolacje¢ pomieszczen mokrych
nalezy wykona¢ dwie warstwy papy termozgrzewalnej, natomiast na rysunku przekroju A-A w opisie
szczegblu P5 jest jedna warstwa papy. lle warstw papy nalezy zastosowaé na izolacje
w pomieszczeniach mokrych?

Odpowiedz 1: Nalezy wykona¢ zgodnie z przekrojem warstw P5 jedng warstwe papy
termozgrzewalne;.

Pytanie 2: Na przekroju A-A w projekcie architektury branzy budowlanej w opisie przekroju P5 jest
zapis ,,posadzka bet. ze zbrojeniem rozproszonym (z posadzka samopoziomujgca)” w jakim celu i czy
nalezy wykonywa¢ warstwe posadzki samopoziomujacej?

Odpowiedz 2: Opis warstwy posadzki samopoziomujgcej nie jest tozsamy z wylewka
samopoziomujaca. Nie nalezy uwzglednia¢ wylewki samopoziomujacej.

Pytanie 3: W opisie projektu architektury branzy budowlanej tynki $cian i sufitow wszystkich
pomieszczen w budynku (oprocz lokali mieszkalnych) nalezy wykona¢ tynkiem cementowo -
wapiennym kat. III, natomiast na rysunku przekroju A-A w opisie szczegdtu P3 tynk klatki schodowe;j
(nie w lokalu mieszkalnym) opisany jest jako tynk gipsowy. Prosze o wyjasnienie jaki rodzaj tynku
ma wystepowac w jakich pomieszczeniach?

Odpowiedz 3: Tynki gipsowe nalezy wykona¢ we wszystkich mieszkaniach, w pozostatych
pomieszczeniach, gdzie wykonywane beda tynki, nalezy wykona¢ tynki cementowo - wapienne.
Szczeg6t P3 opisuje tynk na spodzie podestu klatki schodowej. Zamawiajgcy dopuszcza otynkowanie
spodoéw podestow pietrowych i miedzypietrowych tynkiem gipsowym.
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Pytanie 4: W projekcie brakuje rysunkéw balustrad i pochwytow schodowych. Prosze o
udostepnienie.

Odpowiedz 4: Rodzaj balustrad schodowych i materiaty z jakich majg by¢ wykonane zostaly opisane
w Opisie technicznym PW architektury — Wykonczenie wewnetrzne budynku. Zamawiajacy
rozszerza cze$¢ opisowg wymagan dla balustrad jak nize;j:

Balustrady wewnetrzne klatek schodowych wysokosci 110 cm, stalowe spawane, malowane
proszkowo z fakturg imitujgca skorke pomaranczowsg z ksztalttownikéw zamknietych (o przekroju
prostokatnym i kwadratowym), ze szczeblinkami pionowymi i z przeswitem mi¢dzy nimi szer.10cm.
Balustrady klatek schodowych wykonczone pochwytem ze stali nierdzewnej z zapewnieniem jego
cigglosci w rejonie spocznikdw (wymodg zapewnienia cigglo$ci prowadzenia porgczy na schodach
wielobiegowych - linia porgczy powinna wiernie odzwierciedla¢ bieg schoddéw). Stupki balustrad
mocowane do gornej plaszczyzny biegéw schodowych/stopnic i spocznikow za pomoca tgcznikow
wklejanych oraz ze $rubami i nakretkami kotpakowymi. Przy montazu balustrad nalezy pamigta¢ o
zapewnieniu szeroko$ci $wiatla przejécia miedzy pochwytami/balustradami a wykonczong S$ciang
wewnetrzng klatki schodowej w wielkosci 120cm dla biegdéw oraz 150cm dla spocznikow.

Elementy balustrad: pochwyty ze stali nierdzewnej - rury ¢ 40+45mm, pozostate elementy stalowe
malowane proszkowo z ksztattownikow zamknietych (o przekroju prostokatnym lub kwadratowym):
stupki 040x40x3 mm w rozstawie osiowym co okolo 90cm (3 przgsta na biegu schodowym), pasy
dolny i gorny — ksztattowniki 040x20x3mm spawane do stupkow j.w. i z wypelieniem pionowymi
ksztattownikami 020x20mm wysokosci 90cm w odstepach osiowych 12¢cm.

Przed wykonaniem balustrad i por¢czy wymiary nalezy zdja¢ z natury.

Wykonawca zobowigzany begdzie w ramach przedktadanej do akceptacji Karty Materialowej balustrad
przedtozy¢ do akceptacji zamawiajacego dokumentacj¢ warsztatowa producenta.

Pytanie 5: Wg. poz. 29 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykona¢ izolacje termiczng Scian
piwnicy styrodurem gr. 12 cm. Czy podana ilo$¢ jest prawidtowa? Wedlug obliczen ilos¢ powinna
wynosi¢ co najmniej 550m’.

Odpowiedz 5: Dotgczone do SWZ przedmiary sg materiatem pomocniczym dla Wykonawcy. Za ilo$¢
jednostek przedmiarowych, ktorymi postuzy si¢ Wykonawca do wyceny prac odpowiada Wykonawca.
Patrz Rozdziat 23 ust. 415 SWZ.

Pytanie 6: Wg poz. 44 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykona¢ $ciany no$ne. Czy podana
ilo$é jest prawidtowa? Wedtug obliczen ilo$¢ powinna wynosié ok. 3444m’. Czy uwzgledniono mury
attyki?

Odpowiedz 6: Sciany attykowe ujeto w poz. 215 i 216 przedmiaru robét budowlanych. W zakresie
ilosci jednostek przedmiarowych stosowac zasadg z Odpowiedzi 5.

Pytanie 7: Wg poz. 46 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykona¢ otwory w $cianach
murowanych na okna. Czy podana ilo$¢ jest prawidlowa? Wedlug ilo$ci zestawienia stolarki okienne;j
ilo$¢ okien wynosi 172 szt. a nie jak wskazuje przedmiar 115 szt.

Odpowiedz 7: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 8: Wg poz. 65 i 66 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykonac stropy z ptyt kanatlowych
o tacznej ilosci 202 szt. Wg zestawien projektu konstrukcyjnego oraz rysunkow stropow plyt
stropowych powinno by¢ tacznie 227 szt. Prosze o korekte.

Odpowiedz 8: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 9: Wg poz. 69 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykonaé stropy zelbetowe
monolityczne. Jak wskazuje poz. 68 powierzchnia stropow to 1 530,979 m”. Zgodnie z PW konstrukeji
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wszystkie stropy przewiduje si¢ o gr. 24 cm. 1530,979%0,24= 367,43m’. Przedmiar przewiduje tylko
261,374m’. Dodatkowo wg przekroju A-A i opisu warstwy P3 stropy klatek schodowych powinny
mie¢ gr. 16 cm. Proszg o ustosunkowanie si¢ do wyzej wymienionych uwag.

Odpowiedz 9: Cz¢s$¢ stropdw monolitycznych, przez ktore przechodzg kominy sg pocienione do 8 cm
(poz. WK-1 do WK-10 — rys. PW konstrukcji nr 32 do 41). Przeliczanie objetosci betonu z grubosci
24 cm jest bledne. Zgodnie z przekrojem warstw P3 przekroju A-A i B-B plyty stropowe podestow
pigtrowych klatek schodowych, oznaczone w PW konstrukcji jako PL-5 i PL-8, nalezy wykonac
grubos¢ 16 cm. Ilo§¢ zbrojenia pozostaje bez zmian. W zakresie ilosci jednostek przedmiarowych
stosowac¢ zasade z Odpowiedzi 5.

Pytanie 10: Prosze o wskazanie do jakich elementow projektu odnoszg si¢ pozycje przedmiaru robot
budowlanych 70, 71, 72.

Odpowiedz 10: Pozycje przedmiaru nr 70 — 72 dotycza wypelien stropéw pocienionych WK-1
do WK-10 — rys. PW konstrukcji nr 32 do 41. Zamawiajacy dopuszcza wypekienie kruszywem
lekkim np. keramzytem z warstwag szprycu cementowego lub w przypadku wykonywania wypetnien
po zadaszeniu budynku styropianem EPS-200.

Pytanie 11: Czy warstwa dociskowa dachu (podktad betonowy gr. 6 cm) ma by¢ zbrojony siatka
zbrojeniowa jak sugeruje opis? Jezeli tak prosze podaé srednicg i rozstaw pretow. Ta sama sytuacja
dotyczy balkonow.

Odpowiedz 11: Warstwe dociskowa dachu nalezy zazbroi¢ siatka zgrzewang dostgpng w handlu
o ¢ min. 4,5 i oczku siatki max. 20 x 20 cm lub wigzang na budowie o tych parametrach.

Pytanie 12: Wg poz. 118 i 119 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykonac izolacj¢ termiczng
ze styropianu gr. 5 cm. Czy podana ilos¢ jest prawidlowa? Wedlug obliczen ilo§¢ powinna wynosi¢
ok. 752 m’.

Odpowiedz 12: Pozycje 118 i 119 przedmiaru robot budowlanych dotycza izolacji termicznej $cian
klatki schodowej wykonywanej z welny mineralnej. W zakresie ilosci jednostek przedmiarowych
stosowac¢ zasade z Odpowiedzi 5.

Pytanie 13: Prosze o wskazanie sposobu wykonczenia $cian oraz sufitow (rowniez w miejscu izolacji
termicznej z welny) w garazu podziemnym.

a. Przedmiar robdt budowlanych w poz. 121 zawiera tylko tynki klatek schodowych, pom.
gospodarczych i korytarzy. Czy nalezy wykona¢ tynki $cian i sufitow garazu podziemnego a nast¢pnie
wykona¢ malowanie farbg odporng na spaliny zgodnie z poz. 132? Jezeli tak prosze o dodanie pozycji
odnoszacej si¢ do tynkow garazu. Wg przekroju A-A nalezy wykona¢ wszegdzie tynki cementowo -
wapienne.

b. W jaki sposéb ma by¢ wykonczony sufit w miejscu izolacji termicznej z welny gr. 12cm sufitu
kondygnacji podziemnej? Przedmiar mowi jedynie o przyklejeniu warstwy siatki na welng¢ oraz
pomalowanie farba odporng na spaliny w cze$ci garazu. Jak majg by¢é wykonczone sufity w
piwnicach, pom. Gospodarczych i na klatkach? Prosz¢ o wskazanie ilo$ci i rodzaju robot. Czy maja
pozostac jedynie oklejone siatka + klej?

c¢. Prosz¢ o wskazanie sposobu wykonczenia klatek schodowych w czgSci mieszkalne;j.
Przedmiar i projekt wskazuje na czg$¢ Scian otynkowanych tynkiem c-w oraz czg$¢ ocieplong
styropianem gr. Scm na ktory nalezy natozy¢ siatke + klej (poz. 118 i 199). Sciany beda posiadaty
roznice w wygladzie. Przedmiar nie przewiduje szpachlowania tych $cian a jedynie wykonanie
malowania farba natryskowg zmywalng (poz. 133). Czy $ciany majg pozosta¢ bez szpachlowania?
Odpowiedz 13a: Wszystkie $ciany monolityczne garazu 1 piwnic poza pomieszczeniami
tynkowanymi i miejscami ocieplanymi nalezy podda¢ kosmetyce (sku¢, przeszlifowac nacieki betonu,
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uzupehi¢ raki, itp.) i pomalowa¢ farbg do betonéw odporng na spaliny. W zakresie ilo$ci jednostek
przedmiarowych stosowaé zasade z Odpowiedzi 5.
Odpowiedz 13b: Sufit w garazu nalezy ociepli¢ welng mineralng dopuszczong do takich zastosowan,

mozliwe jest zastosowanie systemu garazowego, welny fazowanej do wykonczenia farbg natryskowa
(bez wklejania siatki) lub w przypadku innego systemu i Kkonieczno$ci wtopienia siatki,
wyszpachlowanie drugg warstwa kleju, przeszlifowanie i pomalowanie farbg odporna na spaliny, albo
naniesienie tynku cienkowarstwowego. Wykonczenie ocieplen sufitow (klej + siatka) w
pomieszczeniach technicznych i klatkach schodowych zgodnie z Opisem technicznym do standardu
tynku II lub III kategorii z ewentualnym szpachlowaniem z pomalowaniem. W zakresie ilosci
jednostek przedmiarowych stosowaé zasade z Odpowiedzi 5.

Odpowiedz 13c: Sciany klatek schodowych nalezy ociepli¢ welng mineralna, a nie styropianem.
Wszystkie Sciany klatek schodowych 1 korytarzy stykajace si¢ z mieszkaniami podlegajg ociepleniu.
Tynkowane beda w przestrzeniach klatek schodowych $ciany szybu windowego, komorek

lokatorskich i $ciana zewnegtrzna. Faktura obu rodzajow wykonczen wewnatrz klatek schodowych
przed naniesieniem ostatecznej powloki z farby natryskowej lub strukturalnej powinna zapewnié
uzyskanie takiego samego efektu. W zakresie ilosci jednostek przedmiarowych stosowaé zasadg z
Odpowiedzi 5.

Pytanie 14: Wedlug poz. 129 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykonaé¢ 30% szpachlowania
$cian. Projekt mowi, ze nalezy wykona¢ w lokalach mieszkalnych tynki gipsowe ze szpachlowaniem.
Czy nalezy wykona¢ catkowite szpachlowanie wszystkich $cian?

Odpowiedz 14: Nalezy wykona¢ tynki gipsowe zgodnie z normg nadajgce si¢ do pomalowania.
Zamawiajacy zaklada jednak, Zze wystgpia réznego rodzaju uszkodzenia tynku, zabrudzenia, $lady
po osadzeniach osprzetu elektrycznego i sanitarnego, itp. i dla ujednolicenia faktury tynkow przyjeto
czgsciowe szpachlowanie zaprawkowe — Zamawiajgcy zmienia udzial miejsc szpachlowania
zaprawkowego do 20%.

Pytanie 15: Wedlug poz. 129 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykona¢ podbudowe zwirowo -
piaskowa gr. 25cm. Pow. Uzytkowa kondygnacji podziemnej wynosi 1573,55m’.
1573,55m**0,25m=393,388m’. Przedmiar wskazuje na jedynie 324,871m’. Prosze o korekte ilosci.
Dodam, ze powierzchnia rzeczywista podbudowy jest wigksza niz pow. uzytkowa?

Odpowiedz 15: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 16: Wedlug poz. 130 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykonaé¢ podktad betonowy
C8/10 gr. 12 cm. Pow. Uzytkowa kondygnacji podziemnej wynosi 1573,55m’.
1573,55m**0,12m=188,826m’. Przedmiar wskazuje na jedynie 155,938m’. Prosze o wskazanie
prawidtowe;j ilosci. Dodam, Ze powierzchnia rzeczywista podbudowy jest wigksza niz pow. uzytkowa.
Odpowiedz 16: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 17: Wedlug poz. 130 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykona¢ posadzki z plytek
ceramicznych w lokalach mieszkalnych w ilosci 1586,26 m’. Sumujac powierzchnie uzytkowa
pomieszczen wykonczonych w ten sposéb otrzymujemy wartosé 1776,28m”. Prosze o korekte ilosci.
Odpowiedz 17: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 18: Wedlug poz. 212 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykona¢ warstwe spadkowa
3-10cm z betonu lekkiego na stropodachu odwréconym. Powierzchnia stropodachu to ok. 1150m?,
przyjmujac $rednio 6,5cm daje to warto$é 74,75m’. Czy warto$¢ w przedmiarze jest prawidtowa?
Prosze o ustosunkowanie si¢.

Odpowiedz 18: Zgodnie z Odpowiedzig 5.
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Pytanie 19: Wedlug poz. 213 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykona¢ pokrycie papa
antykorzenna. Warto$¢ powierzchni stropodachu odwroconego bez wywinigé wynosi ok. 1150m™.
Dlaczego wartos¢ w przedmiarze to tylko 1018,43m>?

Odpowiedz 19: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 20: Wedlug poz. 217 i 218 przedmiaru rob6t budowlanych nalezy wykona¢ izolacje
termiczng ze styroduru oraz ulozy¢ geowtokning. Warto$¢ powierzchni stropodachu odwrdconego
wynosi ok. 1150m’. Czy podana warto$é z przedmiaru jest prawidtowa?

Odpowiedz 20: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 21: Czy wedtug poz. 219 przedmiaru robdt budowlanych nalezy wykona¢ opaske drenazowa
wokot budynku?

Odpowiedz 21: Dokumentacja projektowa nie przewiduje wykonania opaski drenazowej. Zwir
drenazowy z poz. 219 przedmiaru rob6t budowlanych dotyczy podktadu pod podestami tarasowymi.

Pytanie 22: Brak w przedmiarze robot budowlanych pozycji odnoszacej si¢ do warstwy Stl ,,zwirowa
warstwa drenazowa gr. Scm”. Prosze o podanie ilosci oraz pozycji kosztorysowe;j.

Odpowiedz 22: Zgodnie z tre$cig Rozdziatu 4 ust. 6 SWZ technologi¢ prac wskazujg miedzy innymi
przedmiary robdt. W technologii dachu zielonego zamiast warstwy drenazowej ze zwiru gr. 5 cm
przyjeto folie¢ drenazowo — magazynujacg L-40 (folia kubetkowa o duzych kubetkach). Ujeto to w poz.
223 przedmiaru robot budowlanych. Pod nawierzchniami utwardzonymi na stropie garazu nalezy
wykona¢ warstwe drenazowg ze zwiru lub niskiej folii kubetkowej drenazowej. W zakresie ilosci
jednostek przedmiarowych stosowaé zasade z Odpowiedzi 5.

Pytanie 23: Wedlug poz. 223, 224 i 225 przedmiaru robét budowlanych nalezy wykona¢ 623,111m?
folii drenazowej, widkniny filtrujacej oraz warstwe roslinno - ekstensywng gr. 20cm. Powierzchnia
stropodachu odwroconego wedhug obliczen to ok. 1150m’. Odejmujac powierzchnig kostki brukowej
296,55m” (poz. 222) (pod kostka réwniez powinna by¢ warstwa folii drenazowej) otrzymujemy
warto$é ok. 853m’ i taka warto$¢ powinna byé zapisana w poz. 223, 224 i 225. Prosz¢ o podanie
prawidtowych ilosci.

Odpowiedz 23: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

Pytanie 24: Wedlug poz. 180 przedmiaru robot budowlanych nalezy wykona¢ podokienniki okienne.
Przedmiar wskazuje na warto$¢ 116,1mb. Wedtug obliczen jest to 139mb (liczac w $wietle okna).
Proszg¢ o podanie prawidlowej ilosci.

Odpowiedz 24: Zgodnie z Odpowiedzig 5.

DYREKTOR
ds. EKSPLOATACII
Wojciech Bujwid
/-/ podpis nieczytelny
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