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Projekt umowy
UMOWA

Zawarta W dniu ..........ccoeeeiiiiiiiiienns 2022 roku pomkdzy Wspdlnota Mieszkaniowg
M. C. Sktodowskiej 6w SuwatkachNIP ....................... , W imieniu ktérej dziata Zard
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.ub. Wigierska 32, 16 — 400 Suwaiki,
KRS 0000616330, reprezentowana przez Prezesaadiarz Jarostawa Lebiediew
na podstawie umowy o zadzanie nieruchomigia wspolry z dnia 12.01.2016 .

- zwang dalej ,Zamawiaj acym”

- zwanym dalej ,Wykonawca”

§1.
1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania rolimigowlanen zakresie
remontu 2 klatek schodowych w budynku potéonym przy ul. M. C. Sklodowskiej 6
w Suwatkach.
2. Szczego6towy przedmiot zamowienia opisuje progrankdéionalno-uytkowy i przedmiar
robot.
3. Wykonawca éwiadcza, ¥ zapoznat i z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastese
do zakresu i iléci robot.
4. Wykonawca podejmuje irealizacji wszystkich robét niegbnych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.
5. Wykonawca zobowzuje s¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjniga
Z naleytg starannéciag zgodnie z umow, wskazaniami i zaleceniami Zamawjieggo
I Inspektora Nadzoru, obow#aujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuk
budowlanej i uzgodnieniami dokonanymi w trakcielizseji umowy oraz przy kyciu
sprztu i sity robocze] spetniage] standardy i wymagania jadamowe wynikajce
z wiasciwych norm, przepiséw prawa oraz programu funkajoa-uwzytkowego.
6. Wykonawca éwiadcza,ze cala dokumentacja niegina do realizacji inwestycji zostata
mu przekazana.
§ 2.
1. Do obowizkow Wykonawcy natey:
1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:
a) oferts Wykonawcy,
b) programem funkcjonalnozytkowym, przedmiarem robo6t, oboyziujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego, normami i warunkaohmicznymi wykonania
i odbioru robét budowlanych;

2) wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zpieezenie mienia znajdigego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmietovyy Zamawigcemu;

3) utrzymanie tadu i porglku na terenie budowy, a po zakaeniu robot usuncie poza
teren budowy wszelkich usdzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy i rob6t oraz terendw przylegtych, stggh i nadajcych sé
do wytkowania i przekazanie Zamawjagmu terenu budowy w terminie ustalonym
na dzié odbioru kaicowego robot;

4) naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do spaprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a tak zniszczenia lub uszkodzeniaz jwykonanych robdt,
ich czsci badz urzadzen;

5) jako wytwarzajcy odpady — przestrzeganie przepiséw prawnych vajgkch
Z nastpujgcych ustaw:

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.z 2021 r., poz. 779,
tj. ze zm.),
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b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.
1973, tj. ze zm.);

6) Wykonawca zobowizany jest, na kale zadanie inspektora nadzoru, do przedioia
w wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat téckmych, deklaracji zgodnoi,
atestow materiatowaytych do budowy;

7) do wbudowania ¢dg dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore sSpghiwymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrdbabudowlanych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, tj.), Ustawy z dnidipta 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, tj.). Wyroby budovwdaktore nie spetnigjtych wymagé
beda odrzucone;

8) Wykonawca obowjzany jest przechowywa przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzage, ze materialty odpowiadaj przepisom, o ktérych mowa
w pkt 7, a po zakeczeniu budowy przekazge Zamawiagcemu,

9) Wykonawca zobowizany jest po zakwzeniu budowy do przygotowania tabeli
materiatdw wykaczeniowych zawieragej min.: nazw producenta, rodzaj materiatu,
kolor, gdzie zostaty zakupione oraz miejsce wbudoaa

10) zgtoszenie Zamawiggemu konieczrizi wykonania robét dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczooich wykonania;

11) informowanie Zamawiagego (inspektora nadzoru) o robotach ulggyah zakryciu;

12) ponoszenie kosztow wszelkich mediow, w tym w szohkemci energii elektrycznej,
wody i ogrzewania (j# be¢da tego wymagaty warunki pogodowe oraz technologia
prowadzonych robdét) niegbnych do realizacji zamoéwienia, w tym rowhie
ewentualnego monta, utrzymania i demonta licznikéw niezlgdnych do dokonania
pomiarow kosztéw mediowzaytych przez Wykonawgew celu realizacji zamowienia;

13) zapewnienie we wilasnym zakresie spuz(maszyny, rusztowania, elektrongizia
itp.), roztadunku materiatow;

14) kazdorazowe uczestnictwo w wyznaczonych przez Zamaoegp naradach
koordynacyjnych dotyccych zleconych robot;

15) ponoszenie peinej odpowiedziaf#sdo za szkody oraz nagistwa nieszcgliwych
wypadkéw pracownikOw i 0soOb trzecich, powstate wigzaku z prowadzonymi
robotami, w tym take ruchem pojazdéw;

16) usunecie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przezzoadnwestorski w trakcie
trwania rob6t w terminie nie diszym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunjcia;

17) Wykonawca, od dnia protokolarnego prxéq placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialito na zasadach ogolnych za szkody na terenie
placu budowy;

18) Wpykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdystate na skutek ddu
przy wykonaniu robét lub dziala Wykonawcy, Podwykonawcow alz ich
pracownikéw lub wspodtpracownikow poniesione przekigkolwiek inne osoby.
Wykonawca zobowizuje s¢ do ochrony Zamawiagego przed jakimkolwiek
roszczeniami 0s6b trzecich wyniktymi z nieprzesjerda przez Wykonawg
Podwykonawcow, #dz ich pracownikow lub wspétpracownikow ktéregokolwie
Z jego obowgzkow i przyjmuje na siebie petrodpowiedzialné¢ z tego tytutu;

19) wszystkie roboty budowlane musby¢ wykonywane zgodnie z obogdujgcymi
przepisami w oparciu 0 stosowmwiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzidlho za szkody wyrazdzone
na dziatkach olgtych zakresem robot oraz innych dziatkach zniszgebnprzez
Wykonawe w trakcie prowadzenia robot w tym za szkody potesta zwigzku
z wytkowaniem drég oraz w uzasadnionym przypadku woipteez zlgdnej zwioki
zadacuczynienie wiécicielom zniszczonych dzialek w formie odszkodoveani
za szkody powstate z winy Wykonawcy oraz przywrdeiatki i drogi do stanu
pierwotnego;
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20) przed zgtoszeniem rob6t do odbioru Wykonawca przaekdamawiaicemu m. in.

nastpujace dokumenty:

a) atesty, certyfikaty, protokoty baflapotwierdzajce, ze wbudowane wyroby
budowlane s zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (podpisanizez
Wykonawe) oraz dokument potwierdzgjy przekazanie do utylizacji odpadéw
powstatych podczas prowadzonych robét budowlanych,

b) zestawienie zawiergge lise wszystkich podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcOw wraz ze wskazaniem w stosunku dalégo z osobna, calc
kwoty nalenego wynagrodzenia wynikggego z umowy o podwykonawstwo oraz
z rozliczenia powykonawczego, wszystkich faktyczrdekonanych ptatriei
z rozbiciem na poszczegllne faktury, aztalkpokazaniem kwoty pozosiagj
jeszcze do zaptacenia na ich rzecz. Informacje daww przedmiotowym
dokumencie musz zost# potwierdzone przez przedstawicieli wszystkich
podmiotéw w nim wymienionych;

21) jezeli Wykonawca postuguje ¢iprzy realizacji umowy Podwykonawcami lub

dalszymi Podwykonawcami, Wykonawca ponosi odpowadas¢ za ich dziatania
I zaniechania jak za swoje wtasne dziatania i zdraeia;

22) Zamawiajcy w kadym czasie obowzywania umowy ma prawozagda

od Wykonawcy przedstawienia informacji dotycych Podwykonawcéw oraz

dalszych Podwykonawcow zawiegegj w szczegolniei:

a) wykaz Podwykonawcow Iub dalszych Podwykonawcéw sitEezcych
w realizacji umowy ze wskazaniem nazwy i siedzibgd®ykonawcy lub
dalszego Podwykonawcy,

b) zakresu prac lub dostaw powierzonych Podwykonawcy.

§ 3.

Nadzor nad robotami prowadziedzie ze strony Zamawiggego inspektor ..............

Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ................ccuun

Przekazanie Wykonawcy przez Zamawi@igo miejsca objego robotami

budowlanymi okréonymi w 81 umowy (placu budowy) napt protokolarnie.

§ 4.

. Za wykonane prace okdlene w § 1. ust. 1. umowy ustala swynagrodzenie za kwet

kosztorysow brutto: .................. Zb(StOWNie: ..o )
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT 8%.

. Obowigzkiem Wykonawcy jest detzenie do faktury przedktadanej Zamawtgmu

oswiadczeéh Podwykonawcy i odpowiednio dalszych podwykonawog@waz z kopiami
wszystkich dokumentéw wymienionych w $waadczeniu) potwierdzonych przez
Wykonawe o stanie rozlicze Wykonawcy z Podwykonawad odpowiednio Wykonawcy,
podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami.
Zamawiajcy ma prawo po#cic swoje wierzytelnéci z wierzytelnéci Wykonawcy,
chatby jedna z nich lub wtej nie bylty wymagalne i zaskaine.
Wykonawca nie mze dokona potracenia swoich wierzytelrgi bez wczéniejszego ich
uznania przez Zamawigjego.
Zamawiajcy zastrzega,zi Wykonawca nie mege bez pisemnej zgody Zamawieggo
przenig¢ wierzytelngci wynikajacej z niniejszej umowy na osekrzech.

§ 5.

. Termin rozpocgzcia robét ledacych przedmiotem umowy - zostanie atoey w protokole

przekazania placu budowy.

Termin zakaczenia robo6t édacych przedmiotem umowy: dodnia ......................ees
Przez ,termin zak@czenia robot” naltey rozumi€ zakmczenie wszystkich robot
okreSlonych w 8 1. ust. 1. i 2. umowy, przeprowadzenigbioréw technicznych,
uporzzdkowanie terenu budowy i terenéw przylegtych.

. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzée umowe z zachowaniem tygodniowego okresu

wypowiedzenia w terminie wcgeiejszym ni okreslony w ust. 2 w przypadku narusze
postanowié przedmiotowej umowy przez Wykonagvc
3
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§ 6.

1. Zamawiajcy przewiduje maliwos¢ dokonania zmiany umowy w @] wymienionych

przypadkach:

1) zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:

a) zaistnienia sytuacji nientbwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

b) przekroczenia przewidzianych przepisami prawa tedmi trwania procedur
administracyjnych,

C) sity wyzszej, to znaczy niezaleego od Stron losowego zdarzenia zewamego,
ktore byto niemaliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zleagrktoremu
nie mana byto zapobiec mimo dochowania rigtej starannéci. Strony uzgadnigj
ze pod pagciem sity wysze] rozumiej zwiaszcza: wojg, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, par, powod, trzesienie ziemi, huragan, strajk, epidemie,
pandemie,

d) utrudniex bedacych wynikiem zapobiegania, przeciwdziatania lub alozania
COVID-19 i innych chordb zakaych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.
W takiej sytuacji Wykonawca jest uprawniony z6 Zamawiagcemu pisemny
wniosek o zmiagg Umowy w zakresie terminu realizacji zamoOwienia. wod
potwierdzagcy, ze ww. sytuacje mialty wpltyw na realizacgamowienia spoczywa
wytacznie na Wykonawcy,

e) przedhzenie terminu realizacji zamdwienia podstawowegoskatek konieczriei
wykonania zamowig dodatkowych,

f) zmiany przepiséw prawa;

2) zmiana wynagrodzenia w przypadku:

a) wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robottyab] umowa, ktore g
korzystne i1 spowodajoszczdndici na rzecz Zamawiagego,

b) rozliczenie robot, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 la nasfpi kosztorysem
powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanyokebranych robot w oparciu
0 ceny zgodnie z kosztorysem ofertowym,

c) realizacji dodatkowych rob6t budowlanych;

2. Powyzsze postanowienia stanawkatalog zmian, na ktdre Zamawgey maze wyrazé

zgoct. Nie stanowg jednoczénie zobowazania do wyraenia zgody.

§7.

1. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace budowlagpeienione w 8§ 1. ust 1.
umowy jest podpisany przez strony protokot odbiaiuot budowlanych objych umowve.

2. Naleznos¢ z tytutu faktury lgdzie ptatna, w terminie 21 dni od daty otrzymania
prawidiowo wystawionej faktury wraz z niegnymi dokumentami rozliczeniowymi
sprawdzonymi i zatwierdzonymi przez Zamawtc@go, przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy zamieszczony w Wykazie podatnikOw VAT 4j......cooviiiiiie i e

3. Faktug nalezy wystawt na:

1) Nabywca: Wspdlnota Mieszkaniowa M. C. Sktodowskie]l 6-400 Suwaiki, NIP ..........
2) Odbiorca: Zarzd Budynkoéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z aib.Wigierska 32,
16-400 Suwatki.
§ 8.

1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwaranagikojmi na okres50 mieskcy, liczac
od daty protokolarnego odbioru prac.

2. Zamawiajcy maze dochodzi roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrgdonym w
ust. 1., jeeli reklamowat wad przed uptywem tego terminu.

§9.

1. Strony przewidwj kary umowne, ktore dala naliczane w nasgpujacych wypadkach

i wysokasciach:
1) w przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysckd 20%
wynagrodzenia, o ktébrym mowa w § 4 ust. 1. umowy;
2) za zwlole w wykonaniu okréonego w umowie przedmiotu umowy - w wysekb0,4%
wynagrodzenia okéonego w § 4 ust. 1 umowy zaidy dzier zwtoki;
4
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3) za zwiolke w usungciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresweatanciji -

w wysokaci 0,8% wynagrodzenia okilenego w 8§ 4 ust. 1 umowy za Ady dzie
zwtoki, liczony od dnia wyznaczonego na usgre wad,

4) Zamawiajcy maze dochodzi od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewtaciwym wykonaniem prac, jeli kary umowne nie pokryjwysokaci szkody;

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni catydwyznaczonej na ich
usungcie przez Zamawiafego, to Zamawigfy maze zlecé usungcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialfioWykonawcy.

§ 10.
1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpogkw terminie 7 dni od daty okéenej w 8§ 5. ust. 1 umowy lub
przerwat realizagjrobot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmej winy;

2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane ninigjsamowy w sSposOb niezgodny
Z niniejsz umowy lub wskazaniami Zamawiggego.

2. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinnotggi§ w formie pisemnej
pod rygorem niewanosci takiego dwiadczenia i powinno zawiefaizasadnienie.

3. Jereli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo spmzeie
Z umowy Zamawiagcy maze wezwé go do zmiany sposobu wykonywania umowy
I wyznacz¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznyuptywie
wyznaczonego terminu Zamawjay maze od umowy odgpi¢ albo powierzy
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowgemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.

4. W wypadku odsipienia od umowy Wykonawc oraz Zamawiajcego obcizaja

nastpujagce obowjzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrediastoonnie uzgodnionym
na koszt tej strony, z ktorej to winy ngsito odstpienie od umowy;

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaygefio odbioru robot przerwanych,
jezeli odsgpienie od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada;

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktorym mowgokt 2 niniejszego ugbu,
Wykonawca przy udziale Zamawsapgo sporzdzi szczegOtowy —protokot
inwentaryzacji rob6t w toku wraz z zestawieniem tasi wykonanych robo6t wedtug
stanu na dzie odsgpienia; protokot inwentaryzaciji robot w toku stanéwedzie
podstaw do wystawienia faktury VAT przez Wykonawyc

4) Zamawiagcy w razie odsfpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca
nie odpowiada, obowkany jest do dokonania odbioru robét przerwanychz or
przegcia od Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni @&ty odsipienia oraz
do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaligomane do dnia odgtienia.

§ 11.

Wykonawca zgtosi gotowso do odbioru kacowego robot w formie pisemnej.

2. Odbiér robot, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany aost komisyjnie z udziatem
przedstawicieli Wykonawcy i Zamawigego, nie wczaie] niz po 31 maja 2022 r.

3. Odbidér kaxcowy ma na celu przekazanie Zamawtemu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego ugtego wykonania.

4. Zamawiajcy wyznaczy termin odbioru koowego, zawiadamiag o tym Wykonawe.

5. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru ldzie spisany protokét zawiesaly
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

§12.

1. Wykonawca we wilasnym zakresie zabezpieczy sowee warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.

2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza bezpieczestwo ruchu oraz oznakowanie robét
i utrudnier w ruchu zwgzanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.

3. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza szkody wyrazdzone w miejscu wykonanych
robot.

=
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§ 13.

Wykonawca zobowizany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowaglztmatalngci

gospodarczej w zakresie realizowanym w ramach jsireg umowy, przez okres co najmniegj

od daty zawarcia umowy do czasu odbioradawego na kwat nie nizsz niz 100 000,00 zi

(stownie: sto tysicy ziotych). Na kade zadanie Zamawiacego Wykonawca jest

obowigzany okazé& aktualm optacom poliss ubezpieczeniow lub inny dokument

potwierdzagcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demazptaty.
§ 14.

1. Wszelkie zmiany triei umowy dokonywane dala w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjaamows stosuje s przepisy ustaw: ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021poz. 2351, tj.) oraz ustawy Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740, tj. ze zm.).

3. Spory wynikagce w toku realizacji niniejszej umowy, jak rowhispory z my zwigzane
rozstrzygane dua przez gd miejscowo wiéciwy dla siedziby Zamawiagego.

4. Umowe niniejszz sporadzono w dwodch jednobrzagych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.
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