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UMOWA

zawarta w dniu ............... 2021 r. pomuzy Wspdlnota Lokali Uzytkowych Dom
Handlowy ,WIGRY” przy ul. Teofila Noniewicza 93D w Suwaitkach, NIP 844-236-38-38,
zwaryg dalej ,Zamawiajacym”, w imieniu ktérej dziata — Zagd Budynkdéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS Sp. z o. o., ul. Wigierska 32, D6-4uwalki, reprezentowana przez
Prezesa Zagglu — Jarostawa Lebiediew na podstawie umowy ogdaenie nieruchonscia
wspolm z dnia 20.09.2018 r.

= , zZwanym dale)Wykonawca”, prowadzacym dziatalné¢
gospodarcz pod NAZW ..........covvveiiinninninnnnnnnn. ,hapodstawie.............ccoeviviieinnnnn.

§1.

1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonaswaadczenie kompleksowej
ustugi w zakresie spratania korytarzy, pomieszczé sanitarnych i kabin WC oraz
ciagdbw komunikacyjnych w budynku Wspolnoty Lokali Uzytkowych Dom
Handlowy ,WIGRY” przy ul. Teofila Noniewicza 93D w Suwaitkach

2. Zakres zamoOwienia obejmuje m. in.:

1) utrzymanie na bimco w naleytej czystdci pomieszczé wraz z ich kompletnym
wyposaeniem tj. wiatrotap, klatki schodowe, podesty, sarea | p¢trze, korytarze,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze, zé&wme schody wegiowe, rampa,
pomieszczenia przy windzie,

2) w okresie zimowym usuwanie gofoledzi na schodachraimpie, odniezanie,
posypywanie piaskiem, zbieranie blotamegowego,

3) zapewnienie we wlasnym zakresie i na swoj kosztosggenia pracownikow obstugi
w narzdzia, sprzt, materialy do utrzymania czyst, -certyfikowane srodki
dezynfekcyjne, otliezajace i sanitarno-higieniczne, papier toaletowy.

4) otwieranie (przed rozpoeziem dziatalnéci lokali) i zamykanie (po zakmzeniu
dziatalngci lokali) drzwi wepgciowych do budynku w dni tygodnia od poniedziatku
do soboty oraz w niedziele handlowe,

5) zgtaszanie Zamawiggemu stwierdzonych awarii i usterek w szczeg&dh@sprztu
i wypos&enia instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjmapnitoringu i p.pa. oraz
usuwanie skutkbw zanieczyszczenia w przypadku awamstalacji wodno-
kanalizacyjnej i c.0. w ggu 2 godzin od zgtoszenia oraz stosowna dezynfekaagu
12 godzin od zgtoszenia,

6) dezynfekcja pomieszcaegodnie z zaleceniami oraz w razie potrzeby paspdzanie
deratyzacji i dezynsekciji,

7) zamykanie okien i drzwi w spgtanych pomieszczeniach, sanitariatachdgach
komunikacyjnych.

3. Zamawiajcy umaliwi pracownikom wykonawcy realizagym ustugi porzdkowo-

czystaciowe korzystanie z pomieszczenia socjalnegoznedgyo do Zamawiagego.

4. Wykonawca zobowzany jest do iywania wilasnych ugdzen mechanicznych
stizacych do utrzymania pogdku wewmntrz, wykonywania ustugi przy pomocy
wlasnego personelu, ktérego imienny wykaz przedstzmmawiagcemu oraz pod
wlasnym nadzorem. Zamawdaly wymaga, aby osoby uczestrice bezpérednio przy
wykonywaniu ustug nie byty karane.
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uzywanych przez pracownikow wykonawcy.

7. Wykonawca ma obowrek zawiadonti Zmawiapcego o przyspieniu do mycia okien,
CO najmniej na 1 dzfeprzed rozpocgiem prac.

8. Wykonawca zobowzany jest w czasie wykonywania ustugi zapewna terenie
objetym umow nalezyty tad, poradek, przestrzeganie przepiséw BHP i [.po

9. Wykonawca bdzie ponosit odpowiedzialsé za wszelkie szkody powstate w zzku
z realizacy ustugi oraz wskutek innych dziaasdb zatrudnionych przez Wykonawc

10. Wykonawca zobowdzany kedzie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
uzyskanych w zwazku z wykonywaniem ustugi.

11. Szczegodtowy opis przedmiotu zamowienia dkaeahcznik do umowy.

12. Wykonawca 6wiadcza, t zapoznat s z przedmiotem zamdwienia i nie wnosi
zastrzeen do zakresu i il&ci prac.

13. Nadzér nad realizagj przedmiotu zamoéwienia ze strony Zamawéago prowadzi
bedzie administrator nieruchoréim.

§2.

1. Za wykonane czynrsgi okreslone w 8§ 1. umowy ustala ¢si wynagrodzenie
dla Wykonawcy w catym okresieobowigzywania umowy w wysokai Dbrutto:
............... zt (stownie ztotych .................................). Powyzsza kwota zawiera
nalezny podatek VAT (........ %).

2. Za swiadczory ustugg Wykonawca wystawia bedzie faktury VAT w okresach
mieskcznych w wysokéri 1/12 wartéci okreslonej w 8 2. ust. 1.

3. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane czydciookreslone w 8 1. umowy jest
protokot odbioru prac.

4. Zamawiajcy optaci Wykonawcy nafmos¢ w ciggu 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury na rachunek o nr ...,
zamieszczony w Wykazie podatnikow VAT.

5. Faktury naley wystawia& na:

1) Nabywca: Wspolnota Lokali xytkowych Dom Handlowy ,WIGRY?”,
NIP 844-236-38-38,
2) Odbiorca: Zargd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o, o.
ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki.
§ 3.
Umowa zostaje zawarta na okres 12 mmsod dnia................r.do dnia............... r.
§ 4.

1. Strony ustalay odpowiedzialné¢ z tytutu niewykonania lub nienatgtego wykonania
umowy na zasadach kar umownych. Kary umowgda maliczane w nagpujacych
przypadkach i wysoksiach:

a) w przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 20%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w 8 2. ust. 1. umowy.

b) za zwlok, nienaleyte lub czsciowe wykonanie przedmiotu umowy w wysdko
3% wynagrodzenia brutto za dany maesiza kady dziex zwitoki liczonej od dnia
niewykonania pracy do dnia jej wlawego wykonania.
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. Wykonawca wyraa zgo@& na potgcenie przez Zamawiggego kar umownych
z nalenego wynagrodzenia wynikgego z niniejszej umowy.

3. Powyzsze kary nie wykluczajdochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasadach

ogolnych, jeeli kara umowna nie pokryje wakm wyrzadzonej szkody.

4. W przypadku ujawnienia niewykonania lub nieagtego wykonania przedmiotu umowy
Zamawiagcy zglosi Wykonawcy zastrzenia. Wykonawca jest zoboyziany
do natychmiastowego wykonania wymaganej ustugpra&ienia powstatej w ten sposob
szkody. Brak niezwilocznego usyoia przez Wykonawg stwierdzonych przypadkow
niewykonania Iub nienakytego wykonania umowy dozie stwierdzany przez
przedstawicieli Zamawiagego i Wykonawcy w formie protokotu, w ktérym zas
okreslony precyzyjnie zakres naruszenia oraz wnioski. \\wotokot stanowd bedzie
podstaw do naliczenia kar umownych, o ktérych mowa w 8. 1. lit b).

5. Jezeli wykonawca z jakiegopowodu nie wykona ustugi w cdlg lub jej czsci zgodnie
Z umowg, zamawiajcy ma prawo zlecenia niewykonanych lub niemydée wykonanych
prac osobie trzeciej. Koszty poniesione z tego tiytprzez zamawiafpego pokryje
wykonawca.

6. Zamawiagcy dopuszcza nmiwos$¢ rozwigzania niniejszej umowy za porozumieniem
Stron.

§ 5.

Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpigsteo wszelkich dziala na terenie

wykonywanej ustugi i ponosi odpowiedziakdoza wszelkie szkody osob trzecich wynikie

w zwigzku z wykonywaniem ustugi.

§ 6.

Na czas obowgzywania umowy Wykonawca zoboyziany jest do posiadania polisy

ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej dziatalrmwiazanej z przedmiotem zamdwienia

na kwot nie nizszg niz 200 000,00 zt (stownie: dwdeie tyskcy ztotych). Na kade zgdanie

Zamawiagcego Wykonawca jest oboazany okazé& aktualm optacom polis

ubezpieczeniowlub inny dokument potwierdzgjy posiadanie aktualnego ubezpieczenia.

§7.

1. Wszelkie zmiany treei umowy dokonywane dala w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsamowy map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Sagdem wiaciwym do rozpatrywania sporow wynikaych z realizacji niniejszej umowy
jest S d wiasciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 8.

Umowe niniejszy sporadzono w dwoéch jednobrzadych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJ ACY:
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Zalgcznik do umowy z dnia ..............

Szezegolowy opis przedmintn zamawienia:

Przedmiotem zamodwienia jest $wiadczenie kompleksowej ushigi w zakresie sprzatania
korytarzy, pomieszczen sanitarnych i kabin WC oraz ciagdw komunikacyjnych i w budynku
Wspdlnoty Lokali Uzytkowych Noniewicza 93 D. Szczegdlowy wykaz powierzchni stanowi

zatacznik nr 1, wykaz wyposazenia toalet zatacznik nr 2.

I. Zakres i czestotliwosé wykonywania prac:
Codzienne utrzymanie czystosci - w dni tygodnia od poniedziatku do soboty i niedziele

handlowe po zakonczeniu pracy przez wiascicieli lokali uzytkowych:

1. Utrzymanie na biezaco czystosci wymienionych ponizej pomieszczen wraz z ich
kompletnym wyposazeniem tj:

a) wiatrotap, klatki schodowe, podesty, taras na I pietrze, korytarze (powierzchnie
przeszklone tj. dwie $ciany oszklone i okna wychodzace na taras na I pietrze drzwi, grzejniki,
oktadziny $cienne

- lamperie, ptytki §cienne, gabloty ogloszeniowe, parapety, itp.).

b) sanitariaty (urzadzenia sanitarne, podtogi — gres, plytki cicnne, drzwi, lustra itp.).

¢) pomieszczenia gospodarcze (okna, drzwi, grzejniki, okladziny $cienne, parapety, itp.).

d) na zewugliz, schiodOw wejSciowyel, wialtolapu, rampy, potieszezeh przy windzie.

€) w okresie zimowym usuwanie gotoledzi na schodach i rampie, od$niezanie, posypywanie
piaskiem, zbieranie blota posniegowego.

f) zapewnienia we wlasnym zakresie i na swoj koszt wyposazenia pracownikow obshugi w
narzedzia, sprzet, materiaty do utrzymania czystosci, w certyfikowane $rodki dezynfekcyjne,
odSwiezajagce i sanitarno-higieniczne, papier toaletowy, niezbedne do wlasciwego
wzytkowunia,

2. Przez utrzymanie w nalezytej czysto$ci nalezy rozumie¢:

a) codzienne zmywanie podidg na korytarzach, urzadzen sanitarnych, drzwi przeszklonych,
usuwanie kurzu, pajeczyn, oproznianie $mietniczek i innych odpadkéw, kartonow, opakowan
z towarOw 1 nieczystosci w wiatrolapie, na klatkach schodowych, podestach, korytarzach,
sanitariatach, pomieszczeniach gospodarczych, tarasu na I pigtrze,

b) jeden raz w miesiacu oraz w przypadkach koniecznych na powiadomienie: mycie oktadzin
scicnnych, drzwi i balustrad na klatce schodowej, w wiatrolapie, podestach, korytarzach,
pomieszczeniach gospodarczych, sanitarnych, nablyszczanie podlég na korytarzach
wspolnych oraz stopni na klatkach schodowych i schodéw wejsciowych.

¢) jeden raz na poét roku: mycie okfadzin $ciennych, drzwi (z wylaczeniem drzwi do
samodzielnych lokali nie stanowiacych powierzchni wspdlne;j),

d) mycie okien zewnetrznych w budynku raz w roku (maj, czerwiec) wymaga uzycie
podnosnika koszowego, (koszty zwigzane z wynajgciem podno$nika pokrywa Wspolnota),

e) dwa razy w roku (wiosna, jesien) mycie okien na klatce schodowej i korytarzach
(powierzchnie przeszklone tj. dwie §ciany oszklone 1 okna wychodzace na taras na I pietrze,
wylacza si¢ ze zlecenia okna wystawowe),
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f) odsniezanie schodow, rampy, i podjazdu do budynku oraz posypywanie piaskiem.
3. Wykonawca rozstawi odpowiednie ostrzezenie o niebezpieczenstwie poslizgnigcia sie.

4. Zglaszanie do Zleceniodawcy koniecznosci przeprowadzania w budynku dezynsekcji
i deratyzacji.

5. Na dodatkowe zlecenie Zleceniodawcy za dodatkowa odplatnoscia wykonanie sprzatania
klatki schodowej i pozostatych pomieszczen w przypadku awarii lub wypadkow losowych:
pozar, oraz po wykonaniu prac remontowych przez Zleceniodawce takich jak: wykucia
posadzek, przerdbek instalacji lub malowania itp.

6. Zleceniobiorca bedzie wykonywal ustluge sprzatania poza godzinami pracy punktow
handlowych 1 ustugowych.

7. Otwieranie (przed rozpoczeciem dziatalno$ci lokali) zamykanie (po zakonczeniu
dziatalno$ci lokali) drzwi wejsciowych do budynku w dni tygodnia od poniedziatku
do soboty, oraz w przypadku tzw. niedziel handlowych. Od poniedzialku do piatku
otwieranie o godz. 8", zamykanie 18", Soboty, Niedziele handlowe otwieranie 8",
zamykanie 14",

IL. Dodatkowe informacje i wymagania

1. Zglaszanie Zamawiajacemu stwierdzonych awarii 1 usterek w szczegdlnosci osprzetu
i wyposazenia instalacji elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej, monitoringu i p. poz. oraz
usuwanie skutkéw zanieczyszczenia w przypadku awarii instalacji wodno — kanalizacyjnej
i c.o. w ciagu 2 godzin od zgloszenia oraz stosowna dezynfekcja — w ciagu 12 godzin od
zgloszenia.

2. Dezynfekcja pomieszezen zgodnie z zaleceniami oraz w razie potrzeby przeprowadzanie
deratyzacji 1 dezynsekcji.

3. Zamykanie okien i drzwi w sprzatanych pomieszczeniach, sanitariatach1 ciggach
komunikacyjnych.

4. Zamawiajacy umozliwi pracownikom wykonawcy realizujacym ustugi porzadkowo —
czysto§ciowe na obiektach korzystanie z pomieszczenia socjalnego nalezacego do
Zamawiajacego.

5. Wykonawca zobowigzany jest do uzywania wiasnych urzadzen mechanicznych shizacych
do utrzymania porzadku wewnatrz, wykonywa¢ ushuge przy pomocy wlasnego personelu,
ktérego imienny wykaz przedstawi Zamawiajacemu oraz pod wiasnym nadzorem.



Nr sprawy : 56 / U / 2021 Zgdznik nr 2 - Projekt umowyzmiana

Zamawiajcy wymaga, aby osoby uczestnjce bezpérednio przy wykonywaniu ustug nie
byly karane.
6. Nabltyszczanie podtdg na korytarzach wspélnydw astopni na klatkach schodowych i
schodow wejciowych powinno by wykonywane z zastosowaniem pasty anglipgowej.
7. Wykonawca bdzie zaopatrywat siwe wtasnym zakresie i na wiasny koszt w sprz
srodki chemiczne niezlllne do utrzymania czysid, srodki dezynfekujce i zapobiegare
osadzaniu kamienia, worki ramieci, kostki wc, papier toaletowy — rolka max Jem,
mydito w plynie.
8. Zamawiajcy wymaga, aby do ustugi sptania Wykonawca iywat nietoksycznych
srodkéw czyszcgeych i konserwujcych (niezawieracych skiadnikéw szkodliwych dla
zdrowia i srodowiska naturalnegoSrodki te nie mog dziat& szkodliwie w przypadku
wdychania ich oparow przez ludzi. Zamaw®@j wymaga, abyrodki czystdci i preparaty,
ktére keda uzywane do wykonania zamOwienia posiadaty atesty lmformacje
0 dopuszczeniu do stosowania w pomieszczeniachrzaiyéh.
9. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo kontraliodkow chemicznych (czyszgzych)
uzywanych przez pracownikéw wykonawcy.
10. Wykonawca ma obowzek zawiadond Zamawiagcego o przyspieniu do mycia okien,
CO najmniej na dzieprzed rozpoagxiem prac.
11. Wykonawca zobowrzany jest w czasie wykonywania ustug zapéwra terenie olgfym
umowy nalezyty tad, poradek, przestrzeganie przepisow BHP i p@.poraz ponosi
odpowiedzialné¢ za szkody powstate w zaadku z realizagy ustug oraz wskutek innych
dziatah osob zatrudnionych przez Wykonawc
12. Wykonawca zobowtzany lgdzie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
uzyskanych w zwgzku z wykonywaniem ww. ustugi.

/

ADMINETRATOR
Wuidem}; ‘ihorowshi
e

Zalacznik Nr |

Wykaz powierzchni do sprzatania

Korytarze komunikacyjne - 820,80 m?
Klatki schodowe - 110,50 m?
Przedsionek, schody, podjazd dla osob niepetnosprawnych - 58,50 m*
Rampa i schody - 14,30 m?
Toalety - 163,20 m?
Wneki przy oknach (pod kratami na zewnatrz) - 46,00 m?
Razem: 1213,30 m*

/

ADMIN|ETRATOR

Waldemdh Ciborowshi
v
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Zatacznik Nr 2

Dane charakteryzujace przedmiot zaméwienia powierzchni do sprzatania w budynku

uzytkowym bedgcym wiasnoscia Wspoélnoty Lokali Uzytkowych Noniewicza 93 D

Powierzchnia do W
. ; 2 toalety do
Adres Obiektu sprzatania w m” wewngtrz ; <ok
. - Sprzatania | mise
$ IRz & ustgpowych | pisuaréw umywalek
ul. Noniewicza 93 D
1213,30 8 16 4 8
16 4 3
Razem 1213,30 8
Sporzadzit:
/
ADMINETRATOR
Wofde’}éj gfiémrowski
WYKONAWCA: ZAMAWIAJ ACY:



