Nr zamoéwienia: 25/2021

Projekt umowy Zakznik Nr 3 do SWZ
UMOWA
Zawartaw dniu ............... 2021 r. pordzy

Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z ., ul. Wigierska 32,
16-400 Suwatki, zwan dalej ,Zamawiajgcym”, zarejestrowann W Rejestrze
Przedsjbiorcow prowadzonym przez 3& Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat
Gospodarczy, pod numerem KRS 0000616330, REGON 63828, NIP 844-235-62-87
reprezentowanprzez Prezesa Zaidu — Jarostawa Lebiediew

Wybor Wykonawcy nagpit w postpowaniu prowadzonym w trybie podstawowym zgodnie
z art. 275 pkt. 2 ustawy z dnia 11 wém@ 2021 roku Prawo zamowiepublicznych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1129, tj.).
§1.
Przedmiot umowy

1. Wykonawca zobowzuje s¢ do swiadczenia ustugi pogotowia technicznegw zakresie
obcigzajgcym Zamawiajcego zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa tj. Ustaw
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroweszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.,zp®11, tj.), oraz Ustayvz dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasiw lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048, tj.), w phsch
administrowanych przez Zayd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. o.
wg wykazu nieruchomimi, stanowicego zajcznik nr 5 do SWZ, obejmaggych
210 nieruchomgi, w tym tereny przylegte do nieruchokeg lokale mieszkalne
i uzytkowe, czsci wspolne nieruchonigi, o acznej powierzchni 206 643,09°m

2. Szczegdbtowy opis przedmiotu zamowienia dkaeahcznik nr 4 do SWZ.

3. Zamawiajcy zastrzega, ze ilosci budynkédw objtych przedmiotem umowy,
wyszczegolnione w zadzniku nr 5 do SWZ megulec zmianie w trakcie realizacji
umowy w zwizku ze zmiag ilosci budynkow zargdzanych przez Zamawigjego.
Powyzsze zmiany mag wynikaé w szczegolnéci z przekazania nieruchosw objetej
przedmiotem umowy innemu podmiotowi w zgizanie, przyjcie nieruchomsgci innego
podmiotu w zargdzanie, rozbiorki/budowy budynku, itp. Ww. zmianye nstanows
zmiany umowy i nie wymagaj sporadzenia aneksu. Zmianyetls dokonywane
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wykonawcy wraktualizacj przedmiotowego
zafcznika.

4. Wykonawca éwiadcza, & zapoznat gi z przedmiotem zamdwienia i nie wnosi zastese
do zakresu i iléci prac.

§2.
Termin realizacji umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okfesoku, tj. od dnia ............... dodnia...............

2. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzée umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku narusiepostanowié przedmiotowej umowy przez Wykonagvc
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2.

§ 3.
Obowiazki i uprawnienia Zamawiajacego

. Do obowhzkdéw Zamawiajcego naley:

1) terminowe regulowanie naleosci za swiadczone przez Wykonawcustugi obgte
przedmiotem umowy;

2) wyptata wynagrodzenia na warunkach glkweych niniejsz umow;

3) wspotdziatanie z Wykonawicw celu zapewnienia nagtego wykonania umowy,
w szczegOlnéci do udzielania wszelkich niegtnych informacji zwizanych
z realizacy umowy;

Zamawiajcy ma prawo do kontroli jakeci oraz poprawngi wykonania ustug.

3. W przypadku, gdy Wykonawca nie realizuje przedmintiméwienia okrdonego w 8 1

umowy lub realizuje go niezgodnie z przepisami stpoowieniami umowy — wowczas
Zamawiagcy wzywa Wykonawe na psmie do naleytego wykonania umowy.

. Niezastosowanie siprzez Wykonawg do wezwania Zamawiggego okrélonego w ust. 3

powyzej stanowi podstagvdo odsipienia od umowy przez Zamawiaggo.
§4.
Obowigzki Wykonawcy

. Do obowizkdéw Wykonawcy naley:

1) wykonanie przedmiotu umowy z nalga starannécia, zgodnie m. in. z:

a) Specyfikacy Warunkéw Zamowienia,

b) oferts Wykonawcy,

C) szczegOtowym opisem przedmiotu zamoéwienia stagowm zahcznik nr 4
do SWZ, obowjzujgcymi przepisami i zasadami BHP, przepisami
przeciwpaarowymi, sztuk budowlan i technologi zawar w Polskich Normach
dotyczcych budownictwa mieszkaniowego kyteczndci publicznej, przy udziale
0s6b posiadafych wymagane uprawnienia i kwalifikacje oraz zgedm zasag
ochrony intereséw Zamawigjego,

2) swiadczenie przedmiotowej ustugi codziennie, tj.:

a) w dni robocze od poniedziatku dogfku od godz. 15:00 do godz. 07:00 rasego
dnia roboczego,

b) w dni wolne od pracy, niedzieleswicta caltodobowo do godziny 07:00 pierwszego
dnia roboczego po dniach wolnych, niedzielagictach,

3) uruchomienie i utrzymanie przez caly czas trwamaowy telefonu komoérkowego
0 NUMEIZEe ....ccoveienannnn. do przyjmowania zgtogze awariach, w czasie, o ktGrym
mowa w ust. 1. pkt. 2) niniejszego paragrafu,

4) przysgpienie do bezpwedniego usuwania awarii w miejscu zdarzenia w iezas
nie dtzszym ni do 1 godziny od chwili otrzymania zgtoszenia,

5) przyjmowanie i rejestracja zgtosz® awariach, dojazd do miejsca awarii, ustalenie
przyczyn powstania awarii, usgnie awarii lub wykonanie zabezpieczenia do czasu
usungcia awarii oraz okrdenie zakresu rzeczowego niednych do wykonania robot
celem przywrdcenia sprawfm instalacjom, urgdzeniom, obiektom po usumiu
awarii oraz niezwtoczne przekazanie tych inform@emawiagcemu,

6) sporadzanie, w kadym miesjcu swiadczenia ustugi, pisemnych protokotow
z wykonach ustug pogotowia technicznego, wedtugrwatanowacego zajcznik nr 3
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do umowy. Protokolty winny hky podpisane czytelnie przez upow@nych
pracownikbw Zamawigpego i Wykonawcy. Zaakceptowane przez Zamawego
ww. protokoty stanovd podstaw do wystawienia przez Wykonawéaktur VAT.

7) zabezpieczenie dla realizacji ustugiodkow ochrony osobistej, odzie roboczej,
samochodu/éw do przewozu pracownikbw i sprz przyrzdéw kontrolno-
pomiarowych, nargzi, materialtdw i sprgu w zakresie niezfinym dla wykonania
przedmiotu umowy,

8) wszystkie materiaty zakupione przez Wykonawmusz odpowiadéa wymogom
wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w budctwie okrglonych w art. 10
ustawy Prawo budowlane. Zastosowane materialy myswsiada atesty lub by
zgodne z obowizujagcymi polskimi normami. Wykonawca zye do wykonania
zamoOwienia materiatbw gwarandaj ze ich jakdc¢ i sposOb wykorzystania styé
bedzie celowi okrélonemu w zamoOwieniu oraz umowie. Ryzykaycdia materiatdw
wadliwych i wszelkie formalniwi zwigzane z pogpowaniem gwarancyjnym
lub z tytutu ekojmi odnanie zakupionych materialtbw spoczywa na Wykonawcy.
Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do waji w dokumenty dotyere wywanych
do usuwania awarii materiatbw, w szczegdbioatestow, certyfikatbw zgodsc
i innych dokumentéw potwierdzajych dopuszczenie do obrotu tych materiatow,

9) uporzadkowanie miejsca pracy po wykonanych czyumach, w tym usuwanie
odpaddéw powstatych w zwdku z realizag niniejszej umowy, we wlasnym zakresie
I na wlasny koszt, stosownie do obgmujgcych w tym zakresie przepiséw,

10) biezacy kontakt z osobami upowaionymi przez Zamawiagego,

11) ponoszenie peinej odpowiedziaf#ed za szkody oraz nagistwa nieszaegliwych
wypadkoéw pracownikéw i 0oséb trzecich, powstate wazku z realizagj ustugi,

12) reprezentowanie interesOw Zamaw@ggo wobec najemcéw/vdeicieli lokali,

a w szczegOlnmi swop postaw i dziataniem tworzenie pozytywnego wizerunku
Zamawiajcego.

2. Przed przysipieniem do wykonania zaméwienia Wykonawca, o desane, poda nazwy

albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe Podwgkaow i 0s6b do kontaktu z nimi,
zaangaowanych w ustugi. Wykonawca zawiadamia Zamaycefjo o wszelkich
zmianach ww. danych, w trakcie realizacji zamévaera take przekazuje informacje
na temat nowych Podwykonawcow, ktorym wzp@jszym okresie zamierza powieézy
realizacg ustug.

3.Jezeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotycegrpiotu, na ktdrego zasoby

wykonawca powotywat gi na zasadach okdlenych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu
wykazania spetniania warunkéw udziatu w gpstvaniu, Wykonawca jest oboyziany
wykaza& Zamawiajcemu, ze proponowany inny Podwykonawca Ilub Wykonawca
samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym Pddwykonawca, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat giw trakcie posfpowania o udzielenie zamowienia.

4. Wykonawca zobowzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowagizizmalncci

gospodarczej w zakresie realizowanym w ramach jseg umowy, przez okres trwania
umowy na kwa nie nizszz niz 100 000,00 zt Na ka&de zadanie Zamawiacego
Wykonawca jest obowzany okazé aktualry optacom polisc ubezpieczeniowlub inny
dokument potwierdzagy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demodptaty.
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Brak posiadania aktualnego ubezpieczenia jest aaalstdo wstrzymania wyptaty
naleznego Wykonawcy wynagrodzenia.
§ 5.

Obowiazki w zakresie zatrudnienia
1. Zamawiajcy wymaga zatrudnienia przez wykongwlab podwykonawe na podstawie

umowy o pra¢ 0séb wykonujcych wskazane przez zamawi@@go w szczegotowym
opisie przedmiotu zamodwienia czyrad w zakresie realizacji zamodwienia, z@h
wykonanie tych czynriwi polega na wykonywaniu pracy w sposob ékmey w art. 22 § 1
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz 2020 r., poz. 1320, tj. ze zm.).

2. Wyjatkiem od powyszej wskazanej zasadydzie osobiste wykonywanie zamdwienia
przez osob fizyczrg, w tym rownieg przedstbiorce prowadzacego indywidualn
dziatalnég¢ gospodarcg, w przypadku ktorego niecglzie miat zastosowanie wymaog
okreslony w art. 95 ust. 1 ustawy Pzp.

3. W trakcie realizacji zamoOwienia Zamawjay uprawniony jest do wykonywania czyred
kontrolnych  wobec Wykonawcy odémme spetnienia przez Wykonawc lub
podwykonawe¢ wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prasdb wykonujcych
wskazane w ust. 1. czynéw. Zamawiagcy uprawniony jest dagdania w szczegolsoi:

1) oswiadczenia zatrudnionego pracownika,

2) oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnierpracownika na
podstawie umowy o prac

3) poswiadczone] za zgodsdé z oryginalem kopii umowy o praczatrudnionego
pracownika,

4) innych dokumentow.

4. Z tytulu niespetnienia przez Wykonagvdub podwykonawe wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o pracosob wykonujcych wskazane w ust. 1 czyr$go
Zamawiagcy przewiduje sankejw postaci obowgzku zaptaty przez Wykonawdkary
umownej w wysokéci okreslonej w § 8 ust. 3 pkt. 3) niniejszej umowy. Nie&aie przez
Wykonawg w wyznaczonym terminiezagdanych przez Zamawiggego dowodow
w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawitib podwykonawe wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o praaktowane bdzie jako niespetnienie wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prasséb wykonujcych wskazane w ust. 1
CZyNNGcCi.

5. W przypadku uzasadnionych atpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawe lub podwykonawe, Zamawiagcy maze zwrdct Sie 0 przeprowadzenie
kontroli przez Pastwowg Inspekcg Pracy.

§ 6.

Wynagrodzenie
1. Wynagrodzenie Wykonawcy, ptatnedzie w okresach miegiznych.

2. Za wykonane czynrigi okreslone w 8 1. umowy ustalagswynagrodzenie miestzne
w wysokaci ...... zt Inetto/ ( stownie: ........... : e )
za 1 nt powierzchni uytkowej budynku, wg Wykazu nleruchomxn stanovw;cego
zalcznik nr 5 do SWZ, plus obowdujacy podatek VAT.

3. Podstawy do wystawienia faktur gs zaakceptowane przez Zamaw@ggo pisemne
protokoty z wykonach ustug pogotowia technicznegeediug wzoru stanowcego
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1.

2.

3.

zalkcznik nr 3 do umowy. Protokoty winny byodpisane czytelnie przez upawmanych
pracownikOw Zamawiagego i Wykonawcy.

. Termin ptatnéci faktur okréla sk na 21 dni od daty otrzymania faktur

wraz z niezbdnymi dokumentami rozliczeniowymi sprawdzonymi itvgi@rdzonymi
przez Zamawiacego.

Naleznos¢ z tytutu faktur lgdzie ptatna przez Zamawigego przelewem na rachunek
Wykonawcy 0 NUMEIZe .........ccovevvvnveninnnnnnn. zamieszczony w Wykagodatnikow
VAT.

Za dziex zaptaty Strony uznajdzien przyjecia przez bank Zamawigjego dyspozycji
obcigzenia rachunku Zamawigjego.
Faktury naley wystawig& na Zarad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS
sp. z 0.0., ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki, [8#2-235-62-87.
Za wykonanie przedmiotu umowy za niepetny okres sm@@, wynagrodzenie
Wykonawcy zostanie przeliczone w stosunku ddcilodni, w ktérych ustuga byta
realizowana. Dla celéw povigzych wyliczé przyjmuje s¢, ze miesyc ma 30 dni.

§7.

Osoby upowanione do kontaktu

Ze strony Zamawiggego osobami upowaionymi do kontaktu w sprawie realizacji
UMOWY S vt et eenee e et venee e et enneeae eennenenns
Ze strony Wykonawcy osobami odpowiedzialnymi za zdig wspoOiprae oraz
informowanie Zamawiagrego o0 wszelkich istotnych okoliczswach dotyczcych
realizacji przedmiotu UMOWYS .......c.vvriveiieie e e e e eeenn
Zmiany o0s6b wskazanych w niniejszym paragrafie gpagi poprzez pisemne
powiadomienie drugiej Strony, nie wymaganeksu do umowy.

§ 8.

Kary umowne

1. Wykonawca z tytutu realizacji umowy ponosi odpowaedhas¢ cywilng w stosunku

do Zamawigjcego i 0sOb trzecich za nieprawidtowe wykonanievahpkow, o ktérych

mowa W niniejszej umowie.

W przypadku ujawnienia niewykonania lub niergtego wykonania przedmiotu umowy

przez Wykonawe jest on zobowzany do natychmiastowego wykonania wymaganej

ustugi i naprawienia powstatej w ten sposob szkody.

Wykonawca zaptaci zamawigemu kary umowne w nagiujacych przypadkach

I wysokasciach:

1) za kady wykazany przypadek opdienia w przysipieniu do usuwania awarii ponad
czas okrélony w 8 4 ust. 1 pkt 4) umowy, w wysal®m 5% wynagrodzenia netto
Wykonawcy, o ktbrym mowa w § 6 ust. 2 niniejszejay;

2) za kady wykazany przypadek nienaigego wykonania przedmiotu umowy lub
zaniechanie wykonania prawidtowo dokonanego zgluszawarii w danym miescu,

w wysokaci 10% wynagrodzenia netto Wykonawcy, o ktorym mowe& 6 ust. 2
niniejszej umowy. Za nienatgte wykonanie ustug obych przedmiotem umowy
naleey rozumi€ w szczegOlneci niewykonanie ich zgodnie z przepisami
I postanowieniami umowy oraz z zakresem éliorgym w zajczniku nr 4 do SWZ;
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3) za niespelnienie przez Wykonayvavymogu zatrudnienia na podstawie umowy
0 prag 0s0b wykonujcych czynnéci wskazane w 8§ 5 ust. 1 umowy - w wysé&io
1.000,00 zt za kaly udokumentowany przypadek;

4) w przypadku odgpienia od umowy ¥z jej rozwigzania przez Wykonawclub
Zamawiagcego z przyczyn lacych po stronie Wykonawcy - w wysadm 50 %
wynagrodzenia netto okilenego w 8§ 6 ust. 2 umowy.

4. Jeeli wykonawca z jakiegopowodu nie wykona ustugi w cdld lub jej czsci zgodnie
Z umowg, zamawiagcy ma prawo zlecenia niewykonanych lub niematee wykonanych
prac osobie trzeciej. Koszty poniesione z tegottyforzez zamawiggego pokryje
wykonawca.

5. Wykonawca wyraa zgo@ na potacenie przez zamawiggego kar umownych z
naleznego wynagrodzenia wynikggego z niniejszej umowy oraz pgtenia wskazanych
w ust. 4. kosztéw zagiczego wykonania za wykonagprac przez osatirzech.

6. Zamawiajcy maze dochodzi od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewtasciwym wykonaniem umowionych prac na zasadach ogdinyawa cywilnego,
jezeli kary umowne nie pokryjwartasci szkody.

7. taczna maksymalna wysokbkar umownych nalewych Zamawiajcemu nie przekroczy
60% wynagrodzenia netto oklenego w 8§ 6 ust. 2 umowy.

8. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przexeycego wysokeéc kar
umownych do wysokii rzeczywicie poniesionej szkody i utraconych kosay

§9.
Odstgpienie od umowy
1. Zamawiajcy maze odsgpi¢ od umowy w sytuacjach okélenych w art. 456 ustawy Pzp.
2. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo agsenia od umowy w nagbujacych przypadkach:

1) gdy Wykonawca nie rozpogizrealizacji przedmiotu umowy w gju 2 dni od dnia

zawarcia umowy;

2) zastosowania kar umownych w trzech okresachicaeiowych, bez wzgtu

na wysoké¢ tych kar. Do odgpienia od umowy nie jest wymagane, aby okresy

rozliczeniowe nagpowaty kolejno po sobie;

3) jezeli Wykonawca opgnia st z przedstawieniem dokumentéwwiadczcych

0 posiadaniu przez niego ubezpieczenia OC, o ktdngwa w § 4 ust. 4 umowy, pPOws)

2 miesecy;

4) gdy Wykonawca przerwat realizagprzedmiotu umowy i przerwa ta trwa déj niz

3 dni kalendarzowe;

5) jezeli pomimo uprzednich pisemnych zas#eteze strony Zamawiagego Wykonawca

nie wykonuje ustugi zgodnie z umagvalbo uporczywie lub w sposobzegy zaniedbuje

zobowgzania umowne;

6) zaprzestania prowadzenia dzialdmogospodarczej przez Wykonagycwszczcie

likwidacji Wykonawcy;

7) wartg¢ naliczonych kar umownych agjnie lub przekroczy kwetwskazap w 8 8

ust. 7 umowy.

3. Oswiadczenie o odgpieniu od umowy wymaga zachowania formy pisemnej gygorem
niewaznosci oraz wskazania przyczyny oggienia. Zamawiacy ma prawo
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do odstpienia od umowy w terminie 7 dni od powaia wiadomdci o okoliczndgciach,

o ktérych mowa w ust. 2 povrg;.

4. Zamawiagcy dopuszcza miiwos$¢ rozwigzania niniejszej umowy za porozumieniem

Stron.

§ 10.
Zmiany umowy

1. Zamawiajcy przewiduje meliwos¢ zmiany zawartej umowy w stosunku do stie
wybranej oferty w zakresie uregulowanym w art. 4%% ustawy Pzp oraz wskazanym
ponie;.

2. Zmiana umowy wymaga dla swej svaosci, pod rygorem niewanosci, zachowania formy
pisemne;.

3. Zamawiajcy przewiduje maliwos$¢ dokonania zmiany umowy w formie anekséw wei
wymienionych przypadkach:

1) zmiana numeru rachunku bankowego;

2) zmiana wynagrodzenia Wykonawcy w rpsttwie zmiany bdacej skutkiem dziaka
organow pastwowych, przez co natg rozumie€ ustawovd zmiarge obowgzujacej
stawki podatku VAT lub wprowadzenie nowego podatku,

3) zmiana terminu lub sposobu realizacji umowy z uwagi okolicznéci zwigzane
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniemvV@B19 lub innych choréb
zak&nych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

4. Pozostate zmiany:

1) sita wyzsza uniemgliwiajgca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SWZ,

2) gdy zaistnieje inna okoliczé prawna, ekonomiczna lub techniczna, skujtaj

niemazliwoscig wykonania lub naleytego wykonania umowy zgodnie z SWZ.

5. Powyssze postanowienia stanawkatalog zmian, na ktére Zamawgey maze wyrazé

zgoct. Nie stanowg jednoczénie zobowszania do wyraenia zgody.

§11.
Postanowienia kacowe

1. W sprawach nieuregulowanych ninigjsemows map zastosowanie przepisy ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny i Ustawydnia 11 wrzénia 2019 r. Prawo

zamowie publicznych.

2. Wszelkie spory, magee wynikry¢ z tytutu niniejszej umowy, dala rozstrzygane przezad
powszechny wikiwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby Zamaw@@ggo.

3. Umowa zostata spogdzona w dwoch jednobrzgdych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.
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Nr zamoéwienia: 25/2021

Zalacznik nr 3 do umowy z dnia

MIESIECZNY PROTOKOL POTWIERDZENIA WYKONANIA USLUGI

ZAMIESIAC ..., 20.... R., SPISANY WDNIU..............oooeenis
Lp. Data zlecenia Adres wykonanych ustug Rodzajomgnych ustug
1
2
3
4
5
6
7
8
KOMISJA W
SKELADZIE:
ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA
NA PODSTAWIE ZLECEN ZAMIESIAC ......oovvvieeiiieeeaenn, 20.... R. POTWIERDZA

WYKONANIE USLUGI WG POWYZSZEGO ZESTAWIENIA

PODPISY STRON

ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA
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