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Projekt umowy

UMOWA
Zawarta w dniu ...l 2019 roku pomédzy Wspolnog Mieszkaniovd
Witosa 4A w Suwatkach NIP ....................... w imieniu ktdmidziata Jarostaw Lebiediew

Prezes Zamdu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z,aub.Wigierska 32, 16 —
400 Suwatki, KRS 0000616330 na podstawie petnonobwai udzielonego przez Zag
Wspolnoty Mieszkaniowej z dnia ..............

- zwaryg dalej ,Zamawiajcym”

B e — . prowadzcym dziatalné¢ gospodarcz na podstawie

- zwanym dalej ,Wykonawg'

§1.

1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania robatydowlane w
zakresie:

— Cze$¢ | - remontu 36 szt. balkonéw w budynku Wspdlnoty Meszkaniowej
Witosa 4A w Suwatkach.

— Czes¢ Il - remontu 17 szt. balkonéw i 38 szt. logii w bdynku Wspdinoty
Mieszkaniowej Witosa 4A w Suwatkach.

— Czes¢ 1l - remontu 6 szt. balkonéw i 46 szt. logii w bulynku Wspolnoty
Mieszkaniowej Witosa 4A w Suwatkach.

2. Szczeg6towy przedmiot zamdwienia opisuje przedmoaodt stanowjcy Zahcznik Nr 1
do projektu umowy.

3. Wykonawca éwiadcza, z zapoznat si z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastese
do zakresu i iléci robot.

4. Wykonawca podejmuje eirealizacji wszystkich robdt niezbnych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

5. Wykonawca zobowzuje s¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoigaz
nalezyta starannécia zgodnie z umow i przedmiarem robdt, przekazanym przez
Zamawiajcego | sprawdzonym przez Wykonawc wskazaniami i zaleceniami
Zamawiajcego i Inspektora Nadzoru, obazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej i uzgodnieniami dakeymi w trakcie realizacji umowy
oraz przy uayciu sprztu i sity roboczej spetniagej standardy i wymagania jalaowe
wynikajace z widciwych norm, przepisow prawa.

6. Wykonawca éwiadcza,ze cata dokumentacja nieglna do realizacji inwestycji zostata
mu przekazana.

§ 2.

1. Do obowizkow Wykonawcy naley :
1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:
a) Oferty Wykonawcy,
b) Przedmiarem robot, obogzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i
warunkami technicznymi wykonania i odbioru robétdbwlanych.
2) Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zpieezenie mienia znajdigego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmietovyy Zamawigcemu.
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3) Zapewnienie stalego nadzoru technicznego kierownkadowy posiadggych
wymagane prawem budowlanym uprawniania do peties@modzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, zobaganie dotyczy rownie podwykonawcow.
Kierownik Budowy kdzie koordynatorem spravagyym nadzor nad bezpiedmgwem i
higiem pracy wszystkich pracagych na budowie pracownikow.

4) Utrzymanie tadu i pordku na terenie budowy, a po zakaeniu robét usuecie poza
teren budowy wszelkich usdzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy i robot oraz terendw przylegtych, stggh i nadajcych s¢ do
uzytkowania i przekazanie Zamawjagmu terenu budowy w terminie ustalonym na
dzien odbioru kaicowego robot.

5) Naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do sfoprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takzniszczenia lub uszkodzenia jrykonanych robaét, ich
CzgscCi badz urzgdzen.

6) Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepisOw prawnychikajgcych
Z nas¢pujacych ustaw :

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz 2019, poz. 701 tj.).
b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrénydowiska (Dz. U. z 2018,
poz. 799 tj., ze zm.).

7) Wykonawca zobowizany jest, na kale zadanie inspektora nadzoru, do przesioia w
wyznaczonym terminie dokumentow tj. aprobat techmych, deklaracji zgodsoi,
atestow materiatowaytych do budowy.

8) Do wbudowania &da dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktére spghwymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrdbdadowlanych (Dz. U. z 2019
poz. 266 tj. ze zm.), Ustawie z dnia 30 sierpni@20 o systemie oceny zgodeo(Dz.

U. z 2019 poz. 155 t. j.), Ustawy z dnia 7 lipc®49. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019
r., poz. 1186 tj.). Wyroby budowlane, ktore nietagga tych wymaga beda odrzucone.

9) Wykonawca obowjzany jest przechowywgprzez okres wykonywania robét dokumenty
potwierdzagce, ze materiaty odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w pkt. 8, a po
zakaczeniu budowy przekazge Zamawiagcemu.

10) Przed przysipieniem do robo6t przedienie planu bezpiec#astwa i ochrony zdrowia.

11) Prowadzenie na bigco dokumentacji budowy (dziennika budowy).

12) Stosowanie sido zalecé wpisanych w dzienniku budowy.

13) Zgtoszenie Zamawiagemu wpisem do dziennika budowy koniecamownykonania
zamoOwiéh dodatkowych w terminie 7 dni od daty stwierdzeRkbniecznéci ich
wykonania.

14) Informowanie Zamawiafrego (inspektora nadzoru) o robotach ulggajh zakryciu.

15) Ponoszenie kosztow wszelkich medidéw, w tym w szélregci energii elektrycznej,
wody i ogrzewania (j# be¢da tego wymagaty warunki pogodowe oraz technologia
prowadzonych robét) niezbnych do realizacji zaméwienia, w tym rowhie
ewentualnego monta, utrzymania i demonta licznikéw niezlgdnych do dokonania
pomiaréw kosztow mediowaytych przez Wykonawgw celu realizacji zamowienia,

16) Zapewnienie we wlasnym zakresie gpuz(maszyny, rusztowania, elektrongizia
itp.), roztadunku materiatow oraz obstugi geologegi geodezyjnej potrzebnej do
wykonania zadania.

17) Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zaajgeigo naradach
koordynacyjnych dotyccych zleconych robot.
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18) Ponoszenie peilnej odpowiedziadob za szkody oraz nagistwa nieszagliwych
wypadkéw pracownikOw i 0soOb trzecich, powstate wigzku z prowadzonymi
robotami, w tym take ruchem pojazdow.

19) Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przezzoadnwestorski w trakcie
trwania robot w terminie nie diszym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usunjcia.

20) Wykonawca, od dnia protokolarnego prxgg placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialitona zasadach ogolnych za szkody na terenie
placu budowy.

21) Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdystate na skutek ¢du
przy wykonaniu robét lub dziala Wykonawcy, Podwykonawcow aliz ich
pracownikow lub wspétpracownikow poniesione przekigkolwiek inne osoby.
Wykonawca zobowizuje s¢ do ochrony Zamawiagego przed jakimkolwiek
roszczeniami 0séb trzecich wyniktymi z nieprzesgerda przez Wykonawg
Podwykonawcow #dz ich pracownikéw lub wspétpracownikow ktéregokolwie
jego obowizkdw i przyjmuje na siebie paetrodpowiedzialnéc z tego tytutu.

22) Wszystkie roboty budowlane musby¢ wykonywane zgodnie z obogaujagcymi
przepisami w oparciu 0 stosowmwiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzidthoza szkody wyradzone na
dziatkach objtych zakresem robo6t oraz innych dziatkach zniszgelonprzez
Wykonawe w trakcie prowadzenia rob6t w tym za szkody potesta zwigzku z
uzytkowaniem drég oraz w uzasadnionym przypadku wgipkeez zlgdnej zwioki
zadacuczynienie wiécicielom zniszczonych dziatek w formie odszkodowamzia
szkody powstate z winy Wykonawcy oraz przywréci alzi i drogi do stanu
pierwotnego.

23) Przy wykonywanych robotach zywanych z demontam piyt azbestowo-
cementowych nafgy stosowad sie do zalecé zawartych w Rozposzlzeniu Ministra
Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2idtwia 2004 roku w sprawie
sposobdw i warunkow bezpiecznegotkowania i usuwania wyrobéw zawiegaych
azbest (Dz. U. nr 71 z 2004 r. poz. 649 ze zm.)

§ 3.

1. Nadzor nad robotami prowadziedzie ze strony Zamaw@gego:
- inspektor nadzoru robét budowlanych: ....................o..l

2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest:
- kierownik budowy —...............o
Zmiana 0sob wskazanych w ust 1 i 2 gpsje poprzez pisemne powiadomienie drugiej
Strony, nie péniej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiamyci
umowy.

3. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawi@go miejsca objego robotami
budowlanymi okr&onymi w 81 umowy (placu budowy) napt protokolarnie.
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§4.
Za wykonane prace oldlene w 8§ 1 ust 1 umowy ustalag sivynagrodzenie ustalone w
oparciu 0 kosztorys ofertowy za kwotbrutto ..., zt.

(StIOWNIE: L.
Powysza kwota zawiera podatek VAT 8%.

§ 5.
1. Termin rozpocgcia robot lgdacych przedmiotem umowy — terminie 5 dniu od dnia

podpisania umowy

2. Termin zakaczenia robot &édacych przedmiotem umowy : do .......ooveiiiiininnns

3. Przez ,termin zakaczenia robot” naley rozumi€ zakaczenie wszystkich robot
budowlanych, przeprowadzenie odbiorow technicznyglorzdkowanie terenu budowy i
terendw przylegtych.

4. Zamawiagcy ma prawo wypowiedzée umowg z zachowaniem tygodniowego okresu
wypowiedzenia w terminie wcgeiejszym ni okreslony w ust. 1 w przypadku narusze
postanowié przedmiotowej umowy przez Wykonagvc

§ 6.
Zamawiajcy przewiduje maliwos¢ dokonania zmiany umowy w zgj wymienionych

przypadkach:
1. Terminu wykonania umowy w przypadku:

1) zaistnienia sytuacji niembwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

2) przekroczenia przewidzianych przepisami prawa tedwi trwania procedur
administracyjnych,

3) wystgpienia niekorzystnych warunkdéw atmosferycznych, wstpci cagtych (co
najmniej 5 dniowych) opadoéw Ilub wysienia temperatur uniemlbwiajacych
prawidtowe wykonywanie robét w szczeg&dobz powodu technologii realizacji prac
wymagajicej konkretnych warunkow atmosferycznychzee koniecznéé wykonania
prac w tym okresie nie jest nggstwem okolicznéci za ktore Wykonawca ponosi
odpowiedzialné; w takim przypadku zmiany dotycZymogy terminu realizacji
umowy, adekwatnie do czasu trwania tych przyczyn.

Przedmiotowy przypadek wymaga pisemnego potwieldzazez inspektora nadzoru.

4) wezwania przez organy administracji publicznej lohe upowanione podmioty do
uzupetnienia przedmiotu umowy,

5) zakaczenia pracy przez Wykonawprzed terminem umownym — niniejsza zmiana nie
wymaga sporgdzenia aneksu do umowy.

6) przedhzenie terminu realizacji zamowienia podstawowego skatek konieczriei
wykonania zamoéwie dodatkowych,

7) zmiany przepisOw prawa.

2. Wynagrodzenia w przypadku:

1) wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robétyah] umowy, ktére g korzystne
I spowodug oszczdnadici na rzecz zamawigego.

2) rozliczenie rob6t, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. lnastpi kosztorysem
powykonawczym na podstawie faktycznie wykonanyolebranych robét w oparciu o
ceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.

3) realizacji dodatkowych robdét budowlanych
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3. Powyzsze postanowienia stanawkatalog zmian na ktére Zamawjay maze wyrazé
zgock. Nie stanowj jednoczénie zobowgzania do wyraenia zgody.

§7.
1. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontosymienione w 8 1 ust 1

umowy jest podpisany przez strony bezusterkowyagt odbioru rob6t budowlanych
objetych umowy.

2. Naleznos¢ z tytutu faktury ptatna dodzie, w terminie 21 dni od daty otrzymania
prawidiowo wystawionej faktury wraz z niegnymi dokumentami rozliczeniowymi
sprawdzonymi i zatwierdzonymi przez Zamawta@go, przelewem na rachunek bankowy
WYKONAWCY 1. v e,

3. Faktue nalezy wystawt:

Nabywca: Wspodlnota Mieszkaniowa Witosa 4A, 16-400 uw&iki,
NIP (e,
Odbiorca: Zarzd Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z aub.Wigierska 32,
16 — 400 Suwaiki.

§ 8.

1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji aolres .................
mieskcy liczac od daty protokolarnego bezusterkowego odbiora.pra

2. Zamawiajcy maze dochodz roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym
w ust. 1, jeeli reklamowat wag przed uptywem tego terminu.

§9.
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie ngtego wykonania umowy w wysoka 10,0%
wynagrodzenia OKBONEgO W 8 4 .....oovvvviiiiiieiieeii e zt
SIOWNIE ZIOLYCN: oo ————-
LT (0] 0 1=

2. Zamawiajcy zwraca Wykonawcy 70% zabezpieczenia hydbgo wykonania umowy w
terminie 30 dni od dnia wykonania przedmiotu umawznania przez Zamawigjego
za naleycie wykonane.

3. Pozostata ¢ zabezpieczenia ( 30%) zostanie zwrdcona wykonawtgrminie 15 dni
po uptywie okresu gwarancji.

4. Zabezpieczenie , o ktérym mowa jak agy stwy pokryciu roszczé z tytutu
niewykonania lub nienakytego wykonania umowy.

§ 10.

Strony przewiduyj kary umowne, ktore dulg naliczane w nagpujacych wypadkach i
wysokaciach:

1) W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wyscko 20%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 umowy.

2) Za opé&nienie w wykonaniu okionego w umowie przedmiotu umowy - w wWysekD
Czs¢ 1 - 0,6%, Cese ll, 1l — 0,2% wynagrodzenia brutto oktenego w 8 4 umowy
za kady dzier op&nienia.

3) Za zwioke w usungciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresiaancji - w
wysokasci Czes¢ 1l - 1,2%, Czsé I, 11l — 0,4% wynagrodzenia brutto oktenego w 8
4 umowy za kady dziex op&nienia, liczonej od dnia wyznaczonego na ugtieiwad.

5
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4) Zamawiajcy maze dochodz od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewtasciwym wykonaniem prac jli kary umowne nie pokryjwysokaci szkody.

5) Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni aatydwyznaczonej na ich
usungcie przez Zamawiagego, to Zamawigty maze zlect usunecie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzial§ioWykonawcy.

8 11.

1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoagk w terminie 7 dni od daty okéenej w 8 5 ust. 1 umowy lub
przerwat realizagjrobot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsm@j winy.

2) Wystgpi istotha zmiana okoliczgoi powodujca, ze wykonanie umowy nie 1§ w
interesie publicznym, czego nie vma byto przewidzié w chwili zawarcia umowy —
odsgpienie od umowy w tym przypadku @ nasipi¢ w terminie 30 dni od powecia
wiadomaci o powyzszych okolicznéciach. W takim wypadku Wykonawca tezadat
jedynie wynagrodzenia naieego mu z tytutu wykonania ¢i umowy.

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane ninigjsamowg w SposOb niezgodny z
niniejszy umowy lub wskazaniami Zamawigego.

1. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinnotgeig w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci takiego édwiadczenia i powinno zawiefaizasadnienie.

2. W wypadku odsipienia od umowy Wykonawc oraz Zamawiajcego obcizajs

nastpujace obowazki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrebigstoonnie uzgodnionym na

koszt tej strony, z ktorej to winy naptto odsgpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaygefio odbioru robot przerwanych,

jezeli odsgpienie od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mowakt 2) niniejszego paragrafu,

Wykonawca przy udziale Zamawsapgo sporzdzi szczegOtowy —protokot
inwentaryzacji robot w toku wraz z zestawieniem taai wykonanych robot wedtug
stanu na dzie odsgpienia; protokét inwentaryzacji robot w toku stanéwoedzie
podstaw do wystawienia faktury VAT przez Wykonawc

4) Zamawiagcy w razie odsfpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie

odpowiada, obowizany jest do dokonania odbioru robét przerwanyelz grzegcia od
Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od datystgoienia oraz do zaptaty
wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty wykonanémia odsipienia.

Jezeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo spmzeie z

umowy Zamawiagcy maze wezwg go do zmiany sposobu wykonywania umowy i

wyznaczy mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznystywie wyznaczonego

terminu Zamawiajcy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy poprawienie lub dalsze
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi naztd¥'ykonawcy.

w

§12.
1. Wykonawca zgtosi gotowsdé do odbioru kécowego robét w formie pisemne;j.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru technicznego robdykdiawca przekae
Zamawiagcemu dokumenty ( atesty, certyfikaty ) potwierdzejze wbudowane wyroby
budowlane g zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane ( opisaseemplowane przez
kierownika budowy ).

3. Odbiér robot, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany aonsgt komisyjnie z udziatem

przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiggego.
6
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4. Odbior kmcowy ma na celu przekazanie Zamawéamu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego agtego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbior vagu 7 dni od daty zawiadomienia
go o zakaczeniu przedmiotu umowy i gginiecia gotowdci do odbioru, zawiadamigg
o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru lgdzie spisany protokot zawienaly
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

§ 13.

1. Wykonawca we wilasnym zakresie zabezpieczy soiee warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.
2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza bezpieczestwo ruchu oraz oznakowanie robét i
utrudnier w ruchu zwiazanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
3. Wykonawca ponosi odpowiedziakto za szkody wyrmdzone w miejscu wykonanych
robot.
§ 14.

Na czas trwania umowy Wykonawca posiada polibezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalrigi zwigzanej z przedmiotem zamoOwienia na kgvoie nisz niz
e Zh (Stownie: L -).
§ 15.

Wszelkie zmiany treei umowy dokonywane dala w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

8 16.
W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy map zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§ 17.

Sagdem widciwym do rozpatrywania sporow wynilaych z realizacji niniejszej umowy jest
Sad wiaéciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 18.

Umowe niniejszz sporadzono w dwoch jednobrzggych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kalej ze stron.

WYKONAWCA : ZAMAWIAJACY



