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UMOWA
Zawarta w dniu ... 2019 r. pa@ozy Wspdlnai Mieszkaniovd .........eoeeiiiiiennn.
w Suwatkach, NIP .................... zwardalej ,Zamawiagcym” w imieniu ktorej dziata Jarostaw Lebiediew

Prezes Zard Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z ¢.ub. Wigierska 32, 16 — 400 Suwaiki
na podstawie / umowy o zqdzanle nieruchommia wspo6ly z dnia 28.01.2016 r. / udzielonego
petnomocnictwa z dnia . T A

S ,  prowadgcym dziatalnéé¢ gospodarczg  pod nazw
eveeeen, Zwanym dalej ,Wykonawg, wpis do Centralnej Ewidencji i Informaciji
0 D2|aialnc£0| Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej.

§1.
Przedmiot umowy
1.Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania rolimtgowlane w zakresie:

CZESC | - ZADANIE I: UL. CIESIELSKA 5

Wymiana pokrycia dachu z dachowki ceramicznej nachldachéwk z blachy powlekanej wraz z
ociepleniem stropu nad ostatrkondygnacj budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Ciesielska 5 w &tkach
wraz z robotami towarzyseymi.

CZESC Il — ZADANIE II: UL. CIESIELSKA 5A

Wymiana pokrycia dachu z dachoéwki ceramicznej nachldachéwk z blachy powlekanej wraz z
ociepleniem stropu nad ostafriondygnaci budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Ciesielska 5A wn@tkach
wraz z robotami towarzysgeymi.

CZESC 1ll — ZADANIE lIl: UL. KO SCIUSZKI 96 - budynek wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie
Decyzji Nr KL WKZ 534/373/d/83 z dnia 16.03.1983 r.

Remont konstrukcji dachu, wymiana pokrycia dachawegeternitu falistego na blagipowlekan budynku
Wspdlnoty Mieszkaniowej Kaiuszki 96 w Suwatkach wraz z robotami towarzgymi.

2. SzczegOtowy przedmiot zamowienia opisuje dokumegataprojektowa, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru rob6t budowlanych, programykcjonalno-uytkowe oraz przedmiary robét.

3. Wykonawca podejmuje sirealizacji wszystkich robét niezbnych do wykonania przedmiotu umowy,
0 ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2.

4. Wpykonawca zobowzuje st do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoma z naleyta
starannécia zgodnie z umow wskazaniami i zaleceniami Zamavdieggo i Inspektora Nadzoru,
obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztbkdowlanej i uzgodnieniami
dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przyyciu sprztu i sity roboczej spetnigfej standardy
i wymagania jakéciowe wynikagce z widciwych norm, przepisdw prawa i dokumentacji projetie;.

5. Wykonawca éwiadcza,ze cata dokumentacja projektowa niedba do realizacji zamdwienia zostata mu
przekazana.

6. Wykonawca éwiadcza, ¥ zapoznat i z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastededo zakresu
i ilosci robot.

8§ 2.
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowgzkow Zamawiajcego naley:

1. Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jegozyédgo wykonania.

2. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i aebprace.

§ 3.
Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowizkéw Wykonawcy naley migdzy innymi:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentagrojektows, specyfikacy techniczi
wykonania i odbioru rob6t budowlanych, programanmkcjonalno-taytkowymi oraz przedmiarami
robét, obowizujagcymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i waamk technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

2) Przegcie terenu robot od Zamawagggo.



Nr sprawy :15/R.B/2019; 16 / R.B/2019; 17 / R.B / 2019

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)

26)

Zalcznik nr 4

Dostarczenie Zamawigemu nie péniej niz w dniu przekazania terenu rob&teadczenia kierownika
budowy o podjciu przez niego obowzkow.

Biezace prowadzenie i zabezpieczenie dziennika budowy.

Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robot.

Wykonawca zobowzany jest do wykonania nieginego projektu ruchu wraz z zeiem pasa
chodnika ponosge wszelkie koszty z tym zwiane.

Zapewnienie dozoru mienia na terenie robot na wiaeszt.

Zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadow iéggsmich utylizacii, 4cznie z kosztami utylizaciji.
Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepiséw prawnychikajgcych z nasfpujacych
ustaw:

a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (tj. Dz. U. z 2018, poz. 799 ze zm.).
b) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz RD18, poz. 992 tj. ze zm.).

Ponoszenie peilnej odpowiedziadob za stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrprpar,
odpowiednie oznakowanie i dozér mienia na tereolt, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie
trwania robot na terenie przgym od Zamawiajcego lub majcych zwihzek z prowadzonymi
robotami.

Ponoszenie petnej odpowiedziadnbza stosowanie i bezpiecmtwo wszelkich dzialaprowadzonych
na terenie rob6t i poza nim, a a@anych z wykonaniem przedmiotu umowy.

Ponoszenie pelnej odpowiedziadob za szkody oraz nagistwa nieszegliwych wypadkow
pracownikéw i 0séb trzecich, powstate w zeku z prowadzonymi robotami, w tym tak ruchem
pojazdéw.

Zabezpieczenie instalacji, udzen i obiektéw na terenie robét i w jej beZpednim otoczeniu, przed
ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykoaia robot.

Dbanie o porgdek na terenie robét oraz utrzymywanie terenu r@boalezytym stanie i porgdku oraz
w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych.

Uporzdkowanie terenu budowy po zalazeniu robét, zaplecza budowy, jak rownigerenow
sasiadupcych zagtych lub wytkowanych przez Wykonawcw tym dokonania na wiasny koszt
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wynikoevpadzonych prac obiektéw, nawierzchni lub
instalaciji.

Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Zaimjgcego w trakcie trwania robot
w terminie nie dlaszym nk termin technicznie uzasadniony i konieczny doushnkcia.

Ponoszenie wyktznej odpowiedzialrniwi za wszelkie szkodyddace nasipstwem niewykonania lub
nienaleytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkodykdhawca zobowizuje sé pokryt

w petnej wysokéci.

Pisemne informowanie Zamawiapgo o konieczrizi wykonania zaméwige dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczebich wykonania.

Ponoszenie kosztow wszelkich mediow, w tym w székegci energii elektrycznej i wody
niezkednych do realizacji zamdéwienia, w tym réwhiewentualnego monte, utrzymania i demonia
licznikdw niezlgdnych do dokonania pomiaréw kosztéw mediéaytych przez Wykonawe w celu
realizacji zamowienia.

Zapewnienie we wlasnym zakresie gpuz(maszyny, rusztowania, elektrongizia itp.).

Wykonawca, od dnia rozpogza rob6t do chwili odbioru kitowego, ponosi odpowiedzialfio
na zasadach ogolnych za szkody wazlkii z prowadzonymi robotami.

Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zaajgsego naradach koordynacyjnych
dotyczcych zleconych robét.

Materialy dostarczane przez wykonawpowinny odpowiada co do jakéci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwkiessionych w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., A@02 tj. ze zm.).

Wykonawca obowjzany jest przechowywa przez okres wykonywania robot  dokumenty
potwierdzajce, ze materialy odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w pkt. 23, a po zalaeniu
rob6t przekazaje Zamawiagcemu.

Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdwstate na skutek ¢du przy wykonaniu
robot lub dziatda Wykonawcy, Podwykonawcow ahz ich pracownikow lub wspotpracownikow
poniesione przez jakiekolwiek inne osoby. Wykonawchowizuje s¢ do ochrony Zamawiagego
przed jakimkolwiek roszczeniami oséb trzecich wyyiki z nieprzestrzegania przez Wykonawc
Podwykonawcéw 4dz ich pracownikéw lub wspétpracownikéw ktéregokolwie jego obowjzkow

i przyjmuje na siebie pednodpowiedzialné z tego tytutu.

Wszystkie roboty budowlane mushky¢ wykonywane zgodnie z oboyziujgcymi przepisami w oparciu
0 stosown wiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Wykaaawonosi
odpowiedzialné za szkody wyrzdzone na dziatkach aftych zakresem rob6t oraz innych dziatkach
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zniszczonych przez Wykonawaev trakcie prowadzenia rob6t, w tym za szkody pawestv zwizku
z wytkowaniem drég oraz w uzasadnionym przypadku wgiptez zlgdnej zwitoki zadétuczynienie
wiascicielom zniszczonych dziatek w formie odszkodowwana szkody powstate z winy Wykonawcy
oraz przywréci dziatki i drogi do stanu pierwotnego

27) Przy wykonywanych robotach zgwianych z demontam plyt azbestowo-cementowych rale
stosowa si¢ do zalecé zawartych w Rozpogzizeniu Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spare;j
z dnia 2 kwietnia 2004 roku w sprawie sposobéw rumidw bezpiecznegozytkowania i usuwania
wyrobow zawierajcych azbest (Dz. U. nr 71 z 2004 r. poz. 649 m@szymi zmianami).

§4.
Osoby
1. Nadzér nad robotami prowadzibedzie ze strony Zamawigego - inspektor nadzoru robdét
budowlanych: ..........................
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest — kien@wbudowy: ..................... posiadagy
uprawnienia budowlane nr .......... z dnia ...l r., #@rowania robotami budowlanymi
w specjalnéci ................... | oraz spehiafy kryteria posiadania kwalifikacji, o ktérych mowaart.

37 c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie #alwy i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2067 tj. ze zmianami) tj. przez co najmniej 18 rngiey brat udziat w robotach budowlanych
prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanyetrejestru lub inwentarza muzeuredigcego
instytucp kultury /.

3. Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 i 2 gpsje poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony,
nie p&niej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiaaici umowy.

§5.

Wynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia
1. Za wykonane prace okfene w § 1 umowy ustala¢siwynagrodzenie w oparciu o kosztorys ofertowy
Nna KWobt Brutto: ... ..o
(stownie ZIOtyCh ... -)
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT ....... %.
2. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w 8 1 umowy jest podpisany
przez strony protokét odbioru prac etyich umowe bez usterek.
3. Zamawiajcy optaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane rphetciggu 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury na kontoonr ..............cccooeeenee.

8§ 6.
Termin realizacji umowy
Termin rozpocgcia robét lgdacych przedmiotem umowy — z dniem przekazania ptamiowy.
Termin zakaczenia robét &dacych przedmiotem UMOWY: .......cooevviiiiiineveninnn.
. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiggo miejsca objego robotami budowlanymi olkdlenymi
w 81 umowy (placu budowy) nast protokolarnie.

4. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzéeumows z 7-dniowym okresem wypowiedzenia bez zachowania

terminu, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku naraspestanowié przedmiotowej umowy przez

Wykonawe.

wp e

§7.
Zmiana umowy
1. Zmawiapcy zastrzega midiwos¢ zmiany wynagrodzenia oldlenego w 8 5 umowy w przypadku
wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robétyathj umowvs.
2. Rozliczenie robét, o ktéorych mowa w ust. 1 gpstkosztorysem powykonawczym na podstawie
faktycznie wykonanych i odebranych robét w oparciceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.
3. Termin zakaczenia rob6t me ulec zmianie mdzy innymi w przypadku:
- zaistnienia sytuacji niematiwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
- kleski zywiotowej,
- wysfgpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych, earwliwiajacych prowadzenie robot
budowlanych zgodnie z technolggch wykonania np. opady atmosferyczne, gradoblaisagany, by
powietrzne - przedmiotowy przypadek wymaga piserormegwierdzenia przez inspektora nadzoru,
- zakaczenia pracy przez Wykonawprzed terminem umownym,
- wysipienia rob6t dodatkowych.
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§8.
Gwarancja
1. Wykonawca na wykonane prace remontowe udziela ..mieskcznej gwarancji poegavszy od daty
protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.
2. Zamawiajcy maze dochodzi roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okidonym w ust. 1, jeeli
reklamowat wad przed uptywem tego terminu.

§09.
Kary umowne

Strony przewidyj kary umowne, ktéredala naliczane w nagpujacych wypadkach i wysokaiach:

1. W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 50% wynagrodzenia brutto,
0 ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy.

2. Zaopé&nienie w wykonaniu ok&onego w umowie przedmiotu umowy w wyséknCzes¢ I, Il - 0,15%,
Czeé¢ Il - 0,05% wynagrodzenia brutto oklenego w 8 5 ust. 1 umowy zaidy dzieh op&nienia.
Wykonawca wyraa zgo@& na potgcenie przez Zamawiggego kar umownych z naleego
wynagrodzenia wynikagego z niniejszej umowy.

Wykonawca bdzie zwolniony od skutkdw nieterminowego wykonampezedmiotu umowy o ile
udowodni,ze op&nienie nasipito z przyczyn, za ktore nie odpowiada.

3. Za opénienie w usuriciu wad stwierdzonych przy odbiorze Ilub w okresievagancji
w wysokaci Czesé |, 1l - 0,3%, Czs¢ 1l - 0,1% wynagrodzenia brutto oktenego w § 5 ust. 1 umowy
za kady dzien op&nienia, liczony od dnia wyznaczonego na usciei wad.

4. Jeeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni aatydwyznaczonej na ich usgnie przez
Zamawiajcego, to Zamawiagy maze zlecé usunécie ich osobie trzeciej na koszt i odpowiedziatno
Wykonawcy.

5. Powyzsze kary nie wykluczajdochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasaatgihych, jeeli
kara umowna nie pokryje wati wyrzadzonej szkody.

§ 10.
Umowne prawo odsgpienia od umowy
1. Zamawiagcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoegt w terminie 7 dni od daty okémnej w § 6 ust. 1 umowy lub przerwat
realizacg robot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmej winy.

2. Odsgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinnotpaigé w formie pisemnej pod rygorem
niewaznaosci takiego dwiadczenia i powinno zawietaizasadnienie.
3. W wypadku odgpienia od umowy Wykonavgcoraz Zamawiajcego obcizaja nastpujace obowgzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrelsiesstoonnie uzgodnionym na koszt tej strony,
z ktérej to winy nagpito odstpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaydef§io odbioru robot przerwanychz@di odstpienie
od umowy nagjpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktorym mawakt. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca przy
udziale Zamawiajcego sporadzi szczegotowy protokét robdt w toku wraz z zesemiem wartéci
wykonanych rob6t wedtug stanu na dziedstpienia; protokét inwentaryzacji rob6t w toku stanéw
bedzie podstawdo wystawienia faktury VAT przez Wykonagyc

4) Zamawiajcy w razie odsgfpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca odpowiada,
obowigzany jest do dokonania odbioru robét przerwanyar qrzegcia od Wykonawcy terenu robot
w terminie 10 dni od daty odgtienia oraz do zapfaty wynagrodzenia za robotyrektbostaty
wykonane do dnia odgiienia.

4. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo spzeie z umow Zamawiajcy
moze wezwé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznéozy w tym celu odpowiedni termin;
po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zaajasy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umaomweimu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§ 11.
Odbiory

1. Wykonawca zglosi gotovés do odbioru kécowego rob6t w formie pisemne;.

2. Wraz ze zgtoszeniem do odbioru technicznego robgitdffawca przekae Zamawiajcemu dokumenty
(tj. atesty, certyfikaty) potwierdzgge, ze wbudowane wyroby budowlang sgodne z art. 10 ustawy
Prawo budowlane (podpisane przez Kierownika budowy)

3.  Odbiér rob6t, o ktérym mowa w ust. 1, dokonany aos komisyjnie z udziatem przedstawicieli
Wykonawcy i Zamawiajcego.
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4. Odbiér kicowy ma na celu przekazanie Zamawégmu ustalonego przedmiotu umowy po sprawdzeniu
jego naleytego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér wagu 7 dni od daty zawiadomienia go
0 zakaczeniu przedmiotu umowy i agjnigcia gotowdci do odbioru, zawiadamigg o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru lgdzie spisany protokét zawienay wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru.

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad ldierek, Wykonawca usunie je na wtasny koszt
w terminie wyznaczonym przez Zamawizggo uwzgdniagcym propozycje Wykonawcy oraz
mozliwosci technologiczne i reguty sztuki budowlanej.

8. W razie nie usugtia przez Wykonawgcw terminie wyznaczonym przez Zamavjizggo wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze kocowym, Zamawiajcy jest upowaniony do ich usurcia na koszt
Wykonawcy.

§12.
Ubezpieczenie OC
Wykonawca zobowgzany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowaglizdriatalngci gospodarczej
w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umopszez okres co najmniej od daty zawarcia umowy
do czasu odbioru kmowego na kwat nie nizszm niz ......... zt. Na kade zadanie Zamawiajcego
Wykonawca jest obowkany okazé& aktualm optacom poliss ubezpieczeniow lub inny dokument
potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demazptaty.

§13.
Postanowienia kaicowe

1. Wszelkie zmiany trici umowy dokonywanedula w formie pisemnej, pod rygorem nieimesci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsrmows stosuje si przepisy ustaw: ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 tjzze) oraz ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1025 tj. ze zm.).

3. Spory wynikajce w toku realizacji niniejszej umowy jak rowaispory z i zwigzane rozstrzyganeta
przez gd miejscowo wiéciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 14.

Umowe niniejsz sporadzono w dwdch jednobrzigtych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu diddja
ze stron.

ZAMAWIAJ ACY: WYKONAWCA:



