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OPIS TECHNICZNY

Do projektu architektoniczno - budowlanego remontui ocieplenia wraz z
robotami towarzyszacymi ( zmiana pokrycia dachowego ) budynku
zabytkowego przy ul. Kosciuszki 34 w suwalkach na dzialce nr 11102 oraz
ocieplenia oficyny przy tym budynku wpisanego do ewidencji zabytkow

( nr rejestru w ewidencji zabytkow — A-31 KL. WKZ 534/31/d/79 )
KAT. OBIEKTU - XIII

1. Podstawa opracowania.

1.1. Rejestr zabytkéw — budynek przy ul. Kosciuszki 34 wpisany do rejestru zabytkdw pod nr
KL WKZ 534/31/d/79 z dn. 15 maja 1979 r

1.2. Inwentaryzacja architektoniczna

1.3.Zalecenia konserwatorskie z dnia 08.02.2018 r

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest remont i ocieplenie przegréd zewngtrznych wraz ze zmiang
pokrycia dachu w budynku gtéwnym oraz niezbednymi robotami towarzyszacymi wykonanymi
zgodnie z zaleceniami audytu energetycznego opracowanego na zlecenie ZBM w Suwalkach z dnia

13 marca 2017 .

3. Opis stanu istniejacego.

Budynek mieszkalny przy ul. Kos$ciuszki 34 w Suwatkach jest kamienica z poczatku XX wieku ,
stanowigcg fragment pierzei wschodniej ul. Kosciuszki . Jest to budynek 2-kondygnacyjny z dachem
wysokim i1 poddaszem uzytkowym . Budynek jest catkowicie podpiwniczony . Elewacja frontowa
posiada symetryczny uklad z bramg wjazdowg . Poszczegélne kondygnacje ( parter , pigtro , dach)
oddzielone sa gzymsami . Cok6t o wystroju prostym , tynkowany Pomigdzy parterem i pigtrem
wystepuja boniowane lizeny . Okna o wystroju prostym z profilowanymi obramieniami oraz
gzymsami podokiennymi . W centralnej cz¢sci budynku znajduje si¢ balkon o konstrukcji stalowej z
azurowa balustrada stalowa ( staliwo) . Drzwi wejsciowe do budynku znajdujg si¢ w bramie
przejazdowej . Na poddaszu zlokalizowane sg ( wykonane w okresie pdzniejszym ) lukarna proste z
dachami ptaskimi . Elewacja tylna ( od podwoérza) jest prosta i posiada wyoblony ryzalit . Nad
brama znajdujg si¢ balkony. Do budynku gtéwnego dobudowana jest 3-kondygnacyjna oficyna z
dwoma wejsciami z  dziedzinca . Oficyna ustawiona jest na granicy z dziatka nr 11101 .

Jest to budynek murowany, cze¢sciowo podpiwniczony ze stropodachem ptaskim , jednospadowym.
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4.Zakres remontui ocieplenia budynku gléwnego.

4.1. Roboty rozbiorkowe.
. Zdemontowa¢ rynny i rury spustowe.
. Zdemontowa¢ podokienniki z blachy stalowe;j .
. Fragmenty tynku luzne i zniszczone — usuna¢

. Rozebra¢ podtogi drewniane na balkonach ( szt.3 )

1
2
3
4
5. Zdemontowa¢ drzwi wejsciowe w bramie
6. Zdemontowa¢ anteny satelitarne

7. Rozebra¢ pokrycie dachowe z blachy stalowej
8. Rozebrac $ciany boczne lukarn

9

. Rozebra¢ kominy nad dachem .

4.2. Roboty remontowe i ociepleniowe dachu

1.Przeprowadzi¢ dezynsekcj¢ oczyszczonych i odpylonych, zaatakowanych przez owady elementow
drewnianych przez trzykrotne smarowanie (w trzygodzinnych odstepach) $rodkiem owadobdjczym.

2. Konstrukcje drewniang dachu zabezpieczy¢ przed dziataniem ognia przez naniesienie powtoki

ogniochronnej, ktéra nada im klas¢ materiatu trudno zapalnego.

3. Przymocowac¢ z poziomowaniem taty drewniane 5 x 3 c¢m co 0,50 m (elementy drewniane
stykajace si¢ bezposrednio z murem odizolowac papg )

4.Zamocowac ocieplenie potaci dachu welng mineralng gr. 18 cm , ociepli¢ dachu lukarn

5. Utozy¢ folig¢ paroizolacyjna

6. Przymocowac kontrtaty

7. Wymurowa¢ kominy dymowe ( odtworzenie w miejscu rozebranych ) z cegty ceramicznej ,
licowanej w kolorze z6itym .

- wykona¢ nowe , zelbetowe czapki kominowe z betonu C15/20 ( gr. min. 6 cm )

- wykona¢ systemowe obrdbki blacharskie dachu ( wydra) i kominow,

- na wszystkich kominach nalezy wykona¢ daszki z blachy stalowej z kapinosem z odsadzkg min.
4 cm,

- otwory kominowe osiatkowac siatkg stalowg ocynkowang o oczkach 2x2 cm

8. Ociepli¢ Sciany boczne lukarn za pomoca welny mineralnej , twardej o gr. 18 cm

9. Obi¢ blachg stalowa powlekang, w kolorze zielonym 13aczong na rabek stojacy, Sciany boczne

lukarn,
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10. Utozy¢ pokrycie z dachy stalowej powlekanej, ptaskiej taczonej na ragbek stojacy w kolorze
zielonym , matowym
11. Zamontowac¢ zapory przeciws$niegowe

12. Zamontowa¢ tawy i dojscia kominiarskie

4.3. Roboty remontowe i ociepleniowe na Scianie zachodniej ( frontowej)

- nie stosowac zapraw cementowych.
1. Oczys$ci¢ calg powierzchni¢ tynku z kurzu i brudu ,
2. Wykona¢ szpachlowanie i uzupetnianie powierzchni szpachlg trasowo-wapienng ( z dodatkami
polepszajacymi przywieranie), wigzaca z matymi naprezeniami, dyfuzyjna i tatwa w obrobce,
3. Zagruntowa¢ podtoze srodkiem silikatowym pod farby krzemianowe lub silikonowym pod farby
silikonowe,
4. Pomalowa¢ dwukrotnie farbami krzemianowymi lub silikonowymi wg kolorystyki elewacji
5. Oczysci€ z rdzy 1 pomalowac¢ farbg antykorozyjng oraz farbg do metalu balustrade stalowg oraz

wsporniki pod podtoge balkonéw wg kolorystyki elewacji

6. Zamontowa¢ nowe podokienniki z blachy stalowej powlekanej w kolorze zielonym zachowujac
spadek 2% w kierunku zewnetrznym budynku z zastosowanie kapinosu min. 4 cm od lica Sciany

7.Zatozy¢ nowe rynny i rury spustowe (@ min. 125 mm) wykonane z blachy stalowej
powlekanej w kolorze dachu . Pod wszystkie obrébki blacharskie stosowac izolacje z papy asfaltowe;j

8. Wykona¢ nowg podioge na balkonie wykonang z bali drewnianych o grubosci 50 mm . Bale
drewniane muszg by¢ strugane obustronnie , impregnowane ci$nieniowo i malowane lakierobejcg w
kolorze zielonym . W miejscu utozenia na wspornikach stalowych utozy¢ pape¢ . Podtoge drewniang
nalezy obic¢ blachg stalowg , powlekang , ptaska taczong na ragbek ptaski . Zastosowac odcien

koloru szarego .

9. Ociepli¢ $ciang frontowg od strony wewnetrznej ptytami klimatycznymi ( z silikatu wapiennego )
gr. 5 cm o porowatosci powyzej 90% 1 gestosci 200 kg/m3 (zgodnie z audytem energetycznym ) .

10. Zatozy¢ nowe parapety drewniane ( drewno klejone)

11. Pomalowac ocieplong $cian¢ od strony wewngtrznej farbg silikonowg 1x .

4.4. Elewacja wschodnia (od podwoérza) oraz $ciana i strop w bramie przejazdowej

1. OczyS$ci¢ calg powierzchni¢ tynku z kurzu i brudu ,

2. Wykona¢ szpachlowanie i uzupetnianie powierzchni szpachlg trasowo-wapienng ( z dodatkami
polepszajacymi przywieranie), wigzacg z matymi napr¢zeniami, dyfuzyjng i tatwg w obrdbce,
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3. Zagruntowa¢ podtoze srodkiem silikatowym

4. Oczysci¢ z rdzy 1 pomalowac farbg antykorozyjng oraz farbg do metalu balustrady stalowe (szt.2 )
oraz wsporniki pod podtoge balkonéw wg kolorystyki elewacji

5.0ciepli¢ $ciany zewnetrzne 1 strop na bramg styropianem grafitowym EPS 70-040 grubosci 14
cm metodg BSO $cisle wg opisu zawartego w pkt . 6 tego opisu

6..Sciane w bramie na kamienicy sasiedniej pomalowa¢ farba silikonowa w kolorze elewacji
7..Na scianach i suficie bramy zastosowac natrysk srodkiem antygraffiti

8. Zamontowac nowe podokienniki z blachy stalowej powlekanej w kolorze zielonym zachowujac
spadek 2% w kierunku zewnegtrznym budynku z zastosowanie kapinosu min. 4 cm od lica $ciany

9..Zatozy¢ nowe rynny i rury spustowe (@ min. 125 mm) wykonane z blachy stalowej
powlekanej w kolorze dachu .

10.Wykona¢ nowg podtoge na balkonach wykonang z bali drewnianych o grubos$ci 50 mm Bale
drewniane musza by¢ strugane obustronnie , impregnowane cisnieniowo i malowane
lakierobejca w kolorze zielonym . W miejscu utozenia na wspornikach stalowych utozy¢ pape .
Podloge drewniang nalezy obi¢ blachg stalowg , powlekang , ptaska taczong na rabek ptaski .
Zastosowac odcien koloru szarego .

11. Zamontowa¢ nowe drzwi zewng¢trzne aluminiowe wg wykazu stolarki.

Drzwi zewnetrzne muszg spetnia¢ nastepujace parametry :

- drzwi metalowe cieple — grupa materiatowa 2.1 ,

- wspétczynnik przenikania min. U=1,3 W/(m’K ) dla catych drzwi

- profil ramy o grubo$ci min. 60 mm,

- profil skrzydta o grubosci 60 mm,

- przektadka termiczna o minimalnej szerokosci 14 mm,

- uszczelnianie podwdjne — uszczelki EPDM,

- zawiasy 3-czeSciowe, uniemozliwiajace zdjecie drzwi, o no$nosci min. 120 kg, z mozliwoscia
regulacji w trzech ptaszczyznach,

- zamek z blachg czotowg ze stali nierdzewne;j,

- drzwi wyposazone w samozamykacz z mozliwoscig regulacji predkosci zamykania i regulacji
sity docisku,

- klamka — gatka z dtugim szyldem mocowanym poprzez profil w trzech punktach,

- wypelnienie gorne — szklo zbrojone,

- wypelnienie dolne — panel w kolorze ram i skrzydta,

- uszczelnienie dolne drzwi zapewniajgce samoczyszczenie si¢ progu;

- ze wzgledow p.poz. drzwi muszg posiada¢ min. szerokos¢ w swietle os$cieznicy 1,20 m a
szeroko$¢ jednego skrzydta min. 0,90 m w $wietle oscieznicy,

- drzwi muszg by¢ wyposazone w samozamykacz i stopke blokujaca



12. Roboty instalacyjne

- wymiana kaset domofonowych ( 2 szt. ) z istniejagcych analogowych na cyfrowe,
- wymiana opraw o$wietleniowych w klatce schodowej 1 przy wejsciu do budynku na oprawy
ledowe z czujnikami ruchu

5.Zakres remontu i ocieplenia oficyny.

5.1. Roboty rozbiorkowe.

1. Zdemontowa¢ rynny i rury spustowe.

2. Zdemontowa¢ podokienniki i obrébki z blachy stalowe;j .

3. Fragmenty tynku luzne i zniszczone - usuna¢

4. Rozebra¢ podtogi drewniane na balkonach ( szt.1)

5. Zdemontowa¢ drzwi wejsciowe ( na parter i do piwnic — szt.4 )

6. Zdemontowa¢ anteny satelitarne

7. Rozebra¢ kominy nad dachem .

8. Sku¢ zelbetowe daszki nad drzwiami wejSciowymi ( szt.2)

9. Wykona¢ wykop waskoprzestrzenny do glebokosci 1,0 m wzdtuz potudniowe;j $ciany
oficyny .

Uwaga : Ze wzgledu na nieznang konstrukcje¢ fundamentéw , wykop nalezy wykona¢é

odcinkowo co 1,20 m . Po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej i termicznej zasypaé

przed odkopaniem nastepnego odcinka

5.2. Roboty remontowe dachu

1. Wymurowa¢ kominy dymowe ( odtworzenie w miejscu rozebranych ) z ceglty ceramicznej ,
pelnej , ociepli¢ styropianem EPS 70-040 gr. 5 cm i obudowac blachg stalowa powlekang

w kolorze zieleni matowe;j
- wykona¢ nowe , zelbetowe czapki kominowe z betonu C15/20 ( gr. min. 6 cm )
- wykona¢ systemowe obrdbki blacharskie dachu ( wydra) i kominoéw
- na wszystkich kominach nalezy wykona¢ daszki z blachy stalowej z kapinosem z odsadzka
min. 4 cm

- otwory kominowe osiatkowac siatkg stalowg ocynkowang o oczkach 2x2 cm
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5.3. Roboty remontowe i ociepleniowe Scian zewnetrznych - nie stosowa¢ zapraw

cementowych

5.3.1. Sciany piwnic

1. Oczysci¢ cala powierzchni¢ tynku z kurzu 1 brudu ,

. Zagruntowac podtoze §rodkiem silikatowym

2
3. Oczyszczone powierzchnie otynkowaé tynkiem kat. Il z wapna trasowego
4. Po wyschnigciu natozy¢ izolacj¢ w formie ptynnej folii dyspersyjnej (foli¢ natozy¢ 2-
krotnie w 2 w kierunkach prostopadtych do siebie )
5. Ociepli¢ styrodurem warstwg grubos$ci 14 cm , zatozy¢ siatke i wyszpachlowaé
- ocieplone czg¢sci podziemne $ciany piwnic zabezpieczy¢, przed zasypaniem , folig
kubetkowg odpowiednio utozong ( strona drenujaca folii od strony ocieplenia)
6. Remont opaski wokot budynku.
Wokoét budynku , w miejsce rozebranej , wykona¢ opaske odwadniajacg z kruszywa
kamiennego o gr. warstwy 30 cm na podsypce piaskowo-cementowej z 5% spadkiem od
budynku. szerokos$¢ opaski: 50 cm. Zabezpieczenie — obrzeze betonowe - 8x20 cm

5.3.2. Sciany nadziemia

1.Ociepli¢ $ciany zewnetrzne i strop na bramg styropianem grafitowym EPS 70-040 grubosci 14 cm

metodg BSO $cisle wg opisu zawartego w pkt . 6 tego opisu

2. Zamontowa¢ nowe rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej powlekanej wg

kolorystyki elewacji . Rynny zamontowac od czota gzymséw ( zamiast obecnego rozwigzania na
gzymsie) . Od czota gzymsu zamontowa¢ pas podrynnowy z blachy stalowej powlekanej . Spod
gzymsu ociepli¢ styropianem gr. 12 cm . Nalezy zamontowac rynny z blachy stalowej powlekanej

O180 i rury spustowe ( 6 szt.) z blachy stalowej powlekanej O150

3. Spos6b zabudowy przestrzeni pomiedzy gzymsem a pokryciem dachu

- na gzymsie , po jego licu zewnetrznym , ulozy¢ legary drewniane 8x16 cm mocowane
do gzymsu co 1,50 m

- przestrzen pomigdzy legarami a §ciang wypetni¢ gruzem styropianowym
- wykona¢ obrobke blacharska potagczong z dachem , zakonczong kapinosem

- pokry¢ papa termozgrzewalng — pas szerokosci 1,0 m
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6. Zamontowac¢ nowe podokienniki z blachy stalowej powlekanej w kolorze zielonym zachowujac
spadek 2% w kierunku zewnetrznym budynku z zastosowanie kapinosu min. 4 cm od lica $ciany

7. Zatozy¢ nowe rynny i rury spustowe ( @ min. 125 mm) wykonane z blachy stalowej
powlekanej w kolorze dachu . Pod wszystkie obrébki blacharskie stosowac izolacje z papy asfaltowe;j .
Od czota gzymsu zamontowa¢ pas podrynnowy z blachy stalowej powlekanej . Spdd gzymsu ociepli¢
styropianem gr. 12 cm . Pod spustami z rur zastosowa¢ systemowe koryta betonowe .

8. Wykona¢ nowg podioge na balkonie wykonang z bali drewnianych o grubosci 50 mm . Bale
drewniane muszg by¢ strugane obustronnie , impregnowane ci$nieniowo i malowane lakierobejcg w
kolorze zielonym . W miejscu ulozenia na wspornikach stalowych utozy¢ pape . Podtoge drewniang
nalezy obic blachg stalowa , powlekang , ptaska faczong na rabek ptaski . Zastosowac odcien

koloru szarego .

9. Na cokole zastosowa¢ wyprawe zywiczng zdylatowang od grunt€ na wysokos$ci opaski

10. Odsadzke gzymsu obrobi¢ blachg stalowg , powlekang taczong na rabek lezacy z kapinosem .
Kolor blachy — zielony .

11. Oczysci¢ z rdzy i pomalowac farbg antykorozyjng oraz farbg do metalu balustrade stalowe
(szt.1 ) oraz wsporniki pod podtoge balkonu wg kolorystyki elewacji

12. Zamontowa¢ nowe podokienniki z blachy stalowej powlekanej w kolorze zielonym zachowujac
spadek 2% w kierunku zewnetrznym budynku z zastosowanie kapinosu min. 4 cm od lica $ciany

13..Zatozy¢ nowe rynny (@ min. 150 mm i rury spustowe @ min. 125 mm) wykonane z blachy
stalowej powlekanej w kolorze dachu .

14.Wykona¢ nowa podtoge na balkonach wykonang z bali drewnianych o grubosci 50 mm . Bale
drewniane muszg by¢ strugane obustronnie , impregnowane ci$nieniowo i malowane lakierobejcg w
kolorze zielonym . W miejscu ulozenia na wspornikach stalowych utozy¢ pape . Podloge drewniang
nalezy obic blachg stalowa , powlekang , ptaska faczong na rabek ptaski . Zastosowac odcien koloru
szarego .

15. Zamontowa¢ nowe drzwi zewngtrzne aluminiowe wg wykazu stolarki

Drzwi zewng¢trzne muszg spetnia¢ nastepujgce parametry :

- drzwi metalowe cieple — grupa materiatowa 2.1 ,

- wspoétczynnik przenikania min. U=1,5 W/(m’K ) dla catych drzwi,

- profil ramy o grubo$ci min. 60 mm,

- profil skrzydta o grubosci 60 mm,

- przektadka termiczna o minimalnej szerokosci 14 mm,

- uszczelnianie podwdjne — uszczelki EPDM,

- zawiasy 3-czeSciowe, uniemozliwiajace zdjecie drzwi, o no$nosci min. 120 kg, z mozliwoscia
regulacji w trzech ptaszczyznach,

- zamek z blachg czotowg ze stali nierdzewnej,



- drzwi wyposazone w samozamykacz z mozliwos$cig regulacji predkosci zamykania i regulacji
sity docisku,
- klamka — gatka z dtugim szyldem mocowanym poprzez profil w trzech punktach,
- wypelnienie gorne — szkto zbrojone,
- wypelnienie dolne — panel w kolorze ram 1 skrzydta,
- uszczelnienie dolne drzwi zapewniajgce samoczyszczenie si¢ progu;
- ze wzgledow p.poz. drzwi musza posiada¢ min. szerokos¢ w $wietle o$cieznicy 1,20 m a
szerokos$¢ jednego skrzydta min. 0,90 m w $wietle o$cieznicy,
- drzwi musza by¢ wyposazone w samozamykacz i stopke blokujaca

16. Zamontowa¢ systemowe daszki nad wejsciami

konstrukcja systemowa aluminiowa w kolorze surowego aluminium
wymiary — szerokos¢ 150 cm , gltebokos$¢ — 90 cm

ksztalt wg rys. elewacji

wypelnienie — poliweglan lity , pétprzezroczysty

17. Roboty instalacyjne

wymiana kaset domofonowych ( 2 szt. ) z istniejagcych analogowych na cyfrowe,
wymiana opraw o$wietleniowych w klatce schodowej i przy wejsciu do budynku na
oprawy ledowe z czujnikami ruchu

6. Sposob wykonania ocieplenia Scian zewnetrznych

Po sprawdzeniu i przygotowaniu powierzchni §cian mozna przystgpi¢ do przyklejenia ptyt
izolacyjnych ze styropianu odmiany EPS 70-040 zgodnie z instrukcja ITB 334/2002 . Dla $cian
zewngetrznych zastosowac styropian grafitowy gr. 14 cm , Dla osciezy okiennych i drzwiowych —
grubos$¢ styropianu grafitowego - 2 cm , Dla spodniej powierzchni ptyt balkonowych -grubos¢
styropianu grafitowego - 10 cm ( na calej gtebokosci ). Dla podziemnej cz¢séci Scian piwnic —
styrodur gr. 14 cm . Ocieplenie $cian zewnetrznych wykona¢ do styku z opaska dylatujac od opaski
listwg PCV . Dodatkowo ptyty ze styropianu nalezy mocowac do $ciany za pomocg tgcznikow w
iloéci 6 szt. na 1 m* . Do mocowania mechanicznego mozna przystapi¢ nie wezesniej niz po uptywie
24 h od przyklejenia styropianu . Mocowanie mechaniczne nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcja ITB
334/2002. Zgodnie ze swiadectwem ITB pas masy klejacej po obrzezach powinien wynosi¢ 3 - 4 cm
a na pozostatej powierzchni  placki o srednicy ca 8 cm.
Wszystkie szczeliny wieksze niz 2 mm uszczelni¢ piankg poliuretanowa.

a/Wykonanie warstwy zbrojonej.

Wykonywanie warstwy zbrojonej na izolacji mozna rozpocza¢ nie wczesniej niz po 3 dniach
od chwili przyklejenia izolacji termicznej , przy bezdeszczowe] pogodzie 1 temperaturze
powietrza nie nizszej niz. 5 ° C nie wyzszej niz. 25 ° C. Jezeli jest zapowiadany spadek
temperatury ponizej 0° C w przeciagu 24 godzin, to nie nalezy przykleja¢ tkaniny zbrojacej
nawet jezeli temperatura podczas pracy nie jest nizsza niz. 5 ° C .

Warstwe zbrojong nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg ITB 334/2002. Stosowac siatki
widkna szklanego odpowiednio impregnowane o oczkach 4 x 4 lub 3 x 4 mm, oczka
powinny by¢ zgrzewane lub splatane.
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Dla czeS$ci parterowej i piwnicznej nalezy zastosowa¢ podwojng siatke zbrojona .

b/ Wykonanie wypraw elewacyjnych z mas tynkarskich.

W  projekcie przewidziano zastosowanie wyprawy elewacyjnej silikonowej wg
kolorystyki elewacji . Wyprawy elewacyjne silikonowe mozna wykonywac¢ nie wczesniej niz po 3
dniach od naklejenia tkaniny szklanej . Wykonanie wypraw elewacyjnych nalezy prowadzi¢ w
temperaturach nie nizszych niz. 5 ° C nie wyzszych niz 25 ° C. Niedopuszczalne jest wykonanie
wypraw elewacyjnych w czasie opadéw atmosferycznych, silnego wiatru oraz jezeli zapowiadany jest
spadek ponizej 0° C w przeciggu 24 godzin .

7. Parametry techniczne

- powierzchnia zabudowy 578,00 m*

- wysokos¢ budynku 13,00 m

- kubatura budynku 4679,57 m’

- ilo$¢ kondygnacji 2- 3 + piwnica
OPRACOWAL

mgr inz. arch. Andrzej Horodenski



