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OPIS TECHNICZNY

projektu architektoniczno - budowlanego remontu budynku zabytkowego, mieszkalnego

polozonego przy ul. Konopnickiej 14-12 w Suwalkach na dzialce nr 11198/1, 11198/4, 11198/5

1.

wpisanego do rejestru zabytkéw dec.. KL WKZ 534/203/82 z dnia 26.01.1982 r
( nr rejestru w ewidencji zabytkow — A-203 )
Kat. obiektu - XIII/XVII

Przedmiot inwestycji.
Przedmiotem opracowania jest remontzabytkowego, mieszkalnego potozonego przy ul.

Konopnickiej 14-12 w Suwatkach na dziatce nr 11198/1, 11198/4, 11198/5 wpisanego do rejestru
zabytkéw dec.. KL WKZ 534/203/82 z dnia 26.01.1982 r

4.

1.
2.
3.
4.

Kategoria obiektu - XIII/XVII

Opis stanu istniejacego.

Budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 14-12 w Suwatkach jest kamienica
zbudowang w I polowie XX wieku . Jest on zlokalizowany poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego m. Suwaiki.

Elewacja frontowa posiada symetryczny uktad z dwoma drzwiami wejsciowymi wydzielonymi
pilastrami zwienczonymi tympanonami . Poszczegdlne kondygnacje( parter , pigtro i poddasze )
oddzielone sg gzymsami . Cok6t o wystroju prostym , tynkowany . Okna o wystroju prostym.

Obiekt przylega do chodnika przy ulicy Sejnenskiej od strony poinocnejoraz do chodnika
przy ulicy Konopnickiej od strony zachodniej .

W czegsci parterowej budynek jest uzytkowany na cele ustugowe, pozostate kondygnacje —
lokale mieszkalne .

Zakres remontu .

Na tym etapie przewidziano nastgpujacy zakres robot remontowych :

- remont konstrukcji wiezby drewnianej

- wymiana pokrycia dachowego

- przemurowanie kominéw nad potacig dachowg

- wymiana rynien i rur spustowych

- uzupelnienie ubytkéw tynkéw zewnetrznych

- malowanie elewacji

-montaz taw kominiarskich , drabinek przeciwsnieznych i wylazéow
dachowych

- remont opski wokét budynku

Roboty rozbiérkowe i przygotowawcze.

Zdemontowa¢ rynny i rury spustowe.
Rozebra¢ pokrycie dachu

Rozebrac poszycie z desek na dachu
Rozebra¢ kominy nad potacig dachowg

5.Sku¢ caty tynk zewnetrzny do wysokosci gzymsu nad parterem Sku¢ odstajace fragmenty tynku

na pozostatych elewacjach budynku . Nalezy wykona¢ to w sposéb natyle precyzyjnie aby nie
dopusci¢ do zniszczenia elementdw wystroju Przy gzymsach 1 pilastrach ,roboty wykonywac za
pomoca przecinaka i szpachléwki metalowe;.
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6. Zdemontowa¢ reklamy 1 anteny.

7. Rozebra¢ opaske betonowg wokdét budynku

8. Wykuc¢ bruzdy i schowa¢ w murze wszystkie przewody instalacyjne na elewacji.
9. Rozebra¢ nas§wietla dachowe

5. Roboty renowacyjne- Sciany zewnetrzne.

e

Pierwsza kondygnacja

Ze wzgledu na zawilgocenie i zasolenie Scian pierwszej kondygnacji zaleca si¢, po
wykonaniu niezb¢dnych czynnosci przygotowawczych, potozenie do wysokosci gzymsu
kordonowego tynkdéw renowacyjnych. W tym celu nalezy:
Usuna¢ tynki do lica ceglanego, oczys$ci€ cegly z resztek zaprawy, usuna¢ ostabione spoiny do
glebokosci ok. 1,5-2,0 cm, doczysci¢ sprezonym powietrzem lub wypiaskowac /nie nalezy
stosowa¢ wody pod cisnieniem, a nastepnie podda¢ dezynfekcji dostepnymi na rynku preparatami
grzybobdjczymi. Srodek nanosié pedzlem lub rozpylaczem dwukrotnie zgodnie z instrukcja.
Dokona¢ wymiany zlasowanych, nie spetniajagcych wymogéw technicznych lub
rozkruszonych cegiet na nowe, o analogicznych parametrach( zastosowac¢ cegly pozyskane z
rozbidrek). Ubytki w spoinach uzupehié¢ zaprawa na bazie wapna trasowego. /NIE STOSOWAC
ZAPRAW CEMENTOWYCH!/
Wszelkie pekniecia i rozluznienie powierzchni ceglanej nalezy wzmocnic¢ siatkg stalowa
osadzajac ja bezposrednio na $cianie murowane;j.
Odstonigte i uzupetnione powierzchnie ceglane wzmocni¢ gteboko penetrujagcym srodkiem.
Natozy¢ tynk renowacyjny zgodnie z wytycznymi WT. Grubo$¢ warstwy tynku oraz
miejsce jego stosowania nalezy dobra¢ indywidualnie, do konkretnej sytuacji. W sklad systemu
tynkéw renowacyjnych wchodza réznorodne materialy, ktére trzeba aplikowaé w $cisle okreslonej
kolejnosci, warstwami o wlasciwie dobranych gruboS$ciach, przestrzegajac niezbednych przerw
technologicznych
Pomiedzy poszczegdlnymi warstwami. W sklad systemu tynkéw renowacyjnych wchodza
materiaty podstawowe , ktorych stosowanie jest obligatoryjne, i sg to: warstwa sczepna —obrzutka;
tynk podkfadowy (wyréwnujacy lub magazynujacy); tynk renowacyjny (nawierzchniowy), jak
rOwniez materialy uzupelniajgce system, ktére moga by¢ stosowane. Materialy te nadaja
powierzchni tynku wymagang faktur¢ oraz kolorystyke. Sa to: zaprawy szpachlowe; powtoki
malarskie.
Przed rozpoczeciem prac zwigzanych z uktadaniem tynkéw renowacyjnych nalezy odpowiednio
przygotowac podloze. Stare, zawilgocone oraz zasolone tynki nalezy oczywiscie usungc,
przyjmujac zasade skuwania tynkéw do wysokosci minimum 80 cm powyzej widocznych sladow
zawilgocenia. Podobnie jest ze skorodowang, zasolong zaprawa murarska, ktérg nalezy usunac z
fug na gtebokos¢ ok. 20 mm. Nastepnie powierzchnie scian nalezy starannie oczysci¢, usungc¢
niezwigzane z podtozem resztki zapraw i luzne fragmenty muru. W przypadku zaobserwowania
na powierzchniach $cian porazen biologicznych takich jak: grzyby, grzyby-plesnie, glony, mchy i
porosty, oczyszczone powierzchnie nalezy nasgczy¢ odpowiednio dobranymi preparatami
biobdjczymi.
Obrzutka: Obrzutka petni bardzo wazna role: jest warstwa szczepng, zwigksza przyczepnos¢
tynku renowacyjnego do starego podtoza, dodatkowo wzmacnia stare podloze oraz czgsciowo
wyréwnuje jego chtonnos$¢. Obrzutka powinna by¢ naktadana w formie pétkryjacegoszprycu,
ktory nie powinien pokrywac wiecej niz 50% powierzchni sciany. Grubos¢ obrzutki nie powinna
by¢ wigksza niz 5 mm. Obrzutka ma bezposredni kontakt z zasolonym podtozem i w zwigzku z
tym powinna by¢ produkowana na bazie cementow odpornych na korozj¢ siarczanowa. Moze by¢
naktadana recznie badz maszynowo.
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Tynk renowacyjny podkitadowy: Po zwigzaniu obrzutki mozna przystapi¢ do nakladania
renowacyjnego tynku podkladowego. Warto w tym miejscu zwroci¢ uwage na fakt, iz instrukcja
WTA 2-9-04 méwi o dwoch rodzajach podktadowego tynku renowacyjnego. Pierwszy z nich to
podktadowy tynk wyréwnujacy , drugi to podktadowy tynk magazynujacy . Podktadowy tynk
wyroéwnujacy charakteryzuje si¢ porowatosciag >35% i stuzy do wyréwnywania nieréwnosci
podiozy o niskim stopniu zasolenia. Natomiast podktadowy tynk magazynujacy charakteryzuje si¢
porowatoscig >45%, stuzy do wyréwnywania podtozy o wysokim stopniu zasolenia. Warstwa
tynku renowacyjnego podktadowego nie moze by¢ mniejsza niz 10 mm. Wierzchnia warstwa
tynku podktadowego powinna by¢ zatarta na ostro, w celu zwigkszenia przyczepnosci tynku
nawierzchniowego. Tynk ten moze by¢ rowniez stosowany do wypetniania pustych fug w murach
ceglanych oraz kamiennych. Nalezy przypomnie¢, ze instrukcja WTA 2-9-04 nie dopuszcza do
wyréwnywania zasolonych podtozy tradycyjnych tynkéw wapienno-cementowych, nawet tych z
dodatkami napowietrzajacymi. Tynk renowacyjny nawierzchniowy jest ostatnia z obligatoryjnych
warstw systemu tynkOow renowacyjnych. Powinien by¢ nakladany na zwigzanej i stwardniatej
warstwie tynku podkladowego; wymaga to zachowywania odpowiednich przerw
technologicznych pomiedzy poszczegdlnymi warstwami tynku. Zadaniem tynku renowacyjnego
nawierzchniowego jest magazynowanie szkodliwych soli budowlanych oraz nadanie otynkowanej
powierzchni odpowiedniej faktury. Minimalna grubo$¢ tynku renowacyjnego nawierzchniowego
nie powinna by¢ mniejsza niz 10 mm dla podtozy o srednim stopniu zasolenia oraz nie mniejsza
niz 15 mm dla podtozy o wysokim stopniu zasolenia. Wierzchnia warstwa tynku renowacyjnego
moze by¢ zatarta na ostro lub na gtadko. Warto jednak pami¢tac, ze zbyt intensywne zacieranie
tynku renowacyjnego prowadzi¢ moze do koncentracji spoiwa w wierzchniej warstwie tynku, a w
konsekwencji do powstawania rys skurczowych.

Catos¢ wraz z tynkami drugiej kondygnacji pokry¢ elastyczng szlichta (wapno trasowe
zawierajace polimery ) o odpowiednich parametrach do zr6znicowanego podtoza — przyczepnos¢
min. 1,1 N/mm? , odporno$¢ na powstanie rys — min. 0,8-3,0 mm , pH - min. 12,5
Malowa¢ wg dyspozycji kolorystycznych farbami krzemianowymi wg kolorystyki elewacji

Druga kondygnacja

. Mechanicznie usuna¢ tynki, taty 1 zacierki cementowych z powierzchni scian, oraz ostabionych,

zasolonych i skorodowanych tynkéw do powierzchni no$nych

Oczyscic cegly z resztek zaprawy /szczotki/, usung¢ ostabione spoiny do gtebokosci ok. 1,5- 2,0
cm, doczysci¢ sprezonym powietrzem lub wypiaskowac /nie nalezy stosowa¢ wody pod
ci$nieniem/

. Wykonaé dezynfekcje dostgpnymi na rynku preparatami grzybobdjczymi .Srodek nanosié

pedzlem lub rozpylaczem dwukrotnie zgodnie z instrukcja.
Dokona¢ wymiany zlasowanych, nie spetniajagcych wymogéw technicznych lub rozkruszonych
cegiel na nowe, o analogicznych parametrach. Ubytki w spoinach uzupelni¢ zaprawa na bazie
wapna trasowego. /NIE STOSOWAC ZAPRAW CEMENTOWYCH!/
Wszelkie peknigcia i rozluznienia spoistosci muru wzmocni¢ siatka stalowag
Odstonigte i uzupetnione powierzchnie ceglane wzmocni¢ gteboko penetrujagcym srodkiem
Wykonanie nowych tynkéw wapienno trasowych— lekkie tynki podktadowe o dobranych
parametrach do tynkéw oryginalnych. Cato$¢ wraz z tynkami pierwszej kondygnacji pokry¢
elastyczng szlichtg o odpowiednich parametrach do zréznicowanego podioza .
Malowa¢ wg dyspozycji kolorystycznych farbami krzemianowymi wg kolorystyki elewacji
Gzymsy
Usung¢ spegkane i odspojone fragmenty gzymsu koronujacego. Usung¢ tynk z gzymsu
kordonowego /posredniego/. Oczysci¢ gzyms z powtok farb i1 ostabionych , odspajajacych si¢
zapraw, usung¢ naprawy i uzupelnienia cementowe, zagruntowac, do odtwarzania uszkodzonych
gzymsOw stosowac zaprawy mineralne ciggnione /Nie stosowac zapraw cementowych/. Usuna¢
tynk z gzymsu kordonowego /posredniego/.
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Odtworzy¢ gzyms w zaprawie tynkarskiej. Malowa¢ wg dyspozycji kolorystycznych
farbami krzemianowymi wg kolorystyki elewacji.

6. Wykonanie remontu konstrukcji drewnianej wi¢zby dachowej
6.1. Ugiecie krokwi
Ze wzgledu na ugiecie krokwi nalezy po jednej stronie krokwi , do policzka przymocowac deske
o gr. 25 mm i szeroko$ci 160 mm , poziomujac pota¢ dachowa
6.2. Podparcie krokwi przy kominach
Ze wzgledu na oparcie krokwi na kominach nalezy odcigzy¢ ten sposéb rozwigzania dachowego
W tym celu nalezy wykona¢ ram¢ drewniang w formie kleszczy wokot komina 1 podeprze¢ stupami
drewnianymi 14x14 cm
6.3. Wymiana przegnilych elementéw wiezby dachowej
Nalez fragmentarycznie wymieni¢ przegnite krokwie — szt. 2 na nowe o szerokosci 14 i
wysokosci dostosowanej do potaci
Podczas remontu dachu nalezy :
- odpady nalezy usung¢ z budynku i spali¢ by nie byty siedliskiem dalszego rozwoju szkodnikéw,
- przeprowadzi¢ dezynfekcje stosujac srodki grzybobdjcze znajdujace sie w wykazie urzegdowym
produktéw biobdjczych dopuszczonych do stosowania powszechnego w budownictwie.
- przeprowadzi¢ dezynsekcje pozostatych oczyszczonych i odpylonych, zaatakowanych przez
owady elementow drewnianych przez trzykrotne smarowanie (w trzygodzinnych odstgpach)
srodkiem owadobdjczym.

7. Dach

- pokrycie dachu — blacha stalowa, powlekana w kolorze zielonym , matowym , ptaska tgczona na
ragbek , gr. 0,5mm ;

- kontrtaty drewniane 5 x 3 cm

- folia paroizolacyjna

- poszycie z desek gr. 2,5 cm

- zastosowa¢ drewno kl. K 27 o max wilgotnosci 20%; zabezpieczy¢ przed korozja biologiczng ,
oraz odpowiednimi §rodkami ogniochronnymi przez naniesienie powloki ogniochronnej, ktéra nada
drewnu klase¢ materiatu trudno zapalnego (B1 wg normy DIN 4102);

- elementy drewniane stykajace si¢ bezposrednio z murem odizolowac¢ papa.

8. Rynny i rury spustowe.

Zamontowa¢ nowe rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej powlekanej wg
kolorystyki elewacji . Rynny zamontowac od czota gzymséw ( zamiast obecnego rozwigzania na
gzymsie) . Od czola zamontowac pas podrynnowy z blachy stalowej powlekanej . Pod spustami z
rur zastosowac systemowe koryta betonowe . W 70% nalezy wykorzystac¢ rury spustowe irynny z
odzysku.

9. Remont opaski wokét budynku.
Wokét budynku , w miejsce rozebranej , wykona¢ opask¢ odwadniajacg z kostki betonowe;]
grub. 6 cm w kolorze grafitowym na podsypce piaskowo-cementowej z 5% spadkiem od budynku.
szerokos$¢ opaski: 50 cm,

10. Kominy wentylacyjne.
Kominy wentylacyjne — murowane z cegly ceramicznej petnej , licowanej ; w poziomie poddasza
(nad ostatnim stropem) kominy ocieplone styropianem gr. 8cm ; kominy wykonczy¢ czapkami
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zelbetowymi z betonu C15/20 wylewanymi grub. 6 cm . W kominach zastosowa¢ boczne otwory
wywiewne wg rys. architektonicznych . Otwory nalezy ostoni¢ siatkg stalowg ocynkowang .

11. Wyposazenie dachéw
11.1. Wylazy na dach
- wylazy na dach ze schodami strychowymi sktadanymi , drewnianymi
- izolacyjno$¢ termiczna min. u= 0,60 W/m’K , odpornoé¢ ogniowa min. EI 30 min.
- wymiary w $wietle — min. 80 x 80 cm
11.2 Lawy kominiarskie i zapory przeciw$niezne
Fawy kominiarskie zaprojektowano jako systemowe przy kazdym kominie  wg rys.
architektonicznych . Zaprojektowano systemowe  zapory  przeciwsniezne = wg Trys.
architektonicznych .

12.Parametry techniczne;

- dtugo$¢ budynku - 44,46 m
- szerokos$¢ budynku zabytkowego - 26,26 m
- powierzchnia zabudowy - 807,90 m*

- wysokos$¢ budynku do okapu (cz. pétnocna) - 7,55 m
- wysokos¢ do kalenicy ( cz. pétnocna) - 9,47 m
- wysokos$¢ budynku do okapu ( cz. potudnia) - 9,84 m
- wysokos¢ do kalenicy ( cz. pétnocna ) - 14,45 m
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