Repertorium A Nr

zalgeznik nr 7 do Zarzadzenia nr 7. 12018
Prezesa Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Suwalkach TBS sp. z c.0.
z dnia . /4, kwietnia 2018 .

12018

PROJEKT

AKT NOTARIALNY

................................................... roku (2018- - ) przede mng

- notariuszem w Suwatkach, w mojej Kancelarii w Suwatkach,
pod Nr ..., stawili sie:
1. JAROSLAW LEBIEDIEW, syn Henryka i Krystyny,

zamieszkaty w Suwatkach, przy ulicy Alfreda Wierusza-

Kowalskiego pod Nr 8C m.4, 16-400 Suwatki, wojewodztwie
podlaskim, (dowod osobisty Nr AWK283100 wazny do dnia
14 maja 2023 roku), PESEL 58062009172, reprezentujgcy
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w
Suwatkach, przy ulicy Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki,
REGON 363369920, NIP 8442356287, zwang dalej
Spotka, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000616330, jako Prezes
Zarzadu jednoosobowego Zarzadu tej Spéiki, upowazniony
do samodzielnej reprezentacji, co wynika z Informaciji
odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z  Rejestru

Przedsiebiorcéw stan na dzieny godz. wydane;j



przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sgdowego

dnia roku ldentyfikator wydruku:

2
3 , zwani dalej Nabywcg lub Nabywcami.-

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktorych numery zostaly wykazane wyzej w nawiasach, za$ stany
cywilne i adresy zamieszkania - na podstawie o$wiadczen stawajgcych. —----—-—--

Stawajgcy o$wiadczajg, ze zgodnie z art.50 i art.52 ustawy z
dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych — Dz.U. z 2016 r., poz. 391 ze

zm. nie zachodzg przestanki uniewaznienia powyzszych dowodow osobistych, jak

tez nie zostata stwierdzona niewaznos¢ tych dowodow.

Stawajgcy zawarli nastepujgca:

UMOWE PRZEDWSTEPNA USTANOWIENIA ODREBNEJ

WEASNOSCI LOKALU i JEGO SPRZEDAZY
oraz OSWIADCZENIEOPODDANIU SIE EGZEKUCJI

NA PODSTAWIE
art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego

§ 1. Jarostaw Lebiediew - reprezentujgcy Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

w Suwatkach TBS spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w

Suwaltkach, o$wiadcza, ze:
1. Reprezentowana przez Niego Spdika jest wiascicielem niezabudowanej
nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 22156/2 (dwadziescia dwa
tysigce sto pigtdziesigt sze$¢ tamane przez dwa), o obszarze 0,6774 ha
(szes¢ tysiecy siedemset siedemdziesigt cztery metrow kwadratowych),
potozonej w Suwatkach, przy ulicy Putaskiego, wojewddztwo podlaskim, dla

ktdrej Sad Rejonowy w Suwatkach, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

ksiege wieczystg KW Nr .......covvvveeinnann.
2. Jak  wynika z wpiséw dokonanych w ksiedze wieczyste] Kw Nr

SU1S/00071396/3, w dziale |-O tej ksiegi wpisana jest nieruchomo$é potozona



w obrebie 0001, Suwatki, Suwatkach - miescie na prawach powiatu, przy ulicy
Putaskiego, wojewodztwie podlaskim, oznaczona nr 22156/2, stanowigca Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane, o obszarze 0,6774 ha, w dziale 1l jako
wiasciciel nieruchomosci wpisany jest Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w
Suwatkach TBS spodtka z ograniczona odpowiedzialno$cig w organizacji, z
siedzibg w Suwatkach, REGON 363369920, w dziale IV wpisana jest hipoteka
umowna do sumy ................ il e T N , Z siedzibg
w Suwatkach, REGON 0000169301, KRS 0054044486, dzialy I-Sp i Il te] ksiegi
wolne sg od wpisow, za$ wszystkie dziaty wolne sg od wzmianek o wnioskach,

co potwierdza odpis

. Powyzszg nieruchomoé¢ Spotka nabyta jako wkiad niepieniezny na podstawie
Aktu zatozycielskiego spotki z ograniczona odpowiedzialnoscig - Aktu
przeksztatcenia zaktadu budzetowego Gminy Miasta Suwatki Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach w jednoosobowg spétke z ograniczona
odpowiedzialnoscig dzialajaca wediug zasad Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego, zawartego w akcie notarialnym, sporzgdzonym przez notariusz
Bozenne Bienczyk w jej Kancelarii w Suwatkach, dnia 31 grudnia 2015 roku,
Repertorium A Nr 10302/2015.

4. Wyzej opisana nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

5. Nieruchomo$¢ ta objeta jest miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.
. Zapewnia, Ze nie zostaly podniesione zadne roszczenia, ktére miatyby wplyw
na stan prawny nieruchomosci lub jej czesci, w szczegdlnosci roszczenia,
ktore: mogtyby wplynaé na prawo do rozporzadzania nieruchomoécig w catosci
lub w czeéci lub ograniczylyby korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci i

dotychczas reprezentowana przez niego Spétka nie zostata powiadomiona o

zadnych takich faktycznych lub potencjalnych roszczeniach.
. Spotka nie skiadata jednostronnego o$wiadczenia woli, ani nie jest strong
zadnej umowy z osobami trzecimi, ktérej postanowienia zZobowigzywatyby

Spotke do zbycia lub obcigzenia nieruchomosci w catosci lub w czesci na rzecz

jakiegokolwiek innego podmiotu.



8. Umocowania Jego do dziatania w imieniu i na rzecz reprezentowanej przez
Niego Spotki nie zostaly odwotane, ani nie wygasty w jakikolwiek inny sposob,

zas wpisy wynikajace z przediozonej Informacji odpowiadajgcej odpisowi

aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw sa nadal aktualne.

9. Spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji ani tez upadtoéci, nie jest

réwniez w postepowaniu naprawczym.
10. Reprezentowana przez niego Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, jest

podatnikiem podatku od towaréw i ustug oraz z tytutu sprzedazy Spétka jest

podatnikiem podatku od towarow i ustug.
11. Na zawarcie niniejszej przedwstepnej umowy nie jest wymagana zgoda
zadnego innego organu Spdétki, poza nizej wymieniong uchwalg Zgromadzenia

Wspolnikow.

§ 2. Jarostaw Lebiediew - reprezentujacy Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS spétke z ograniczong odpowiedzialnoécia, z

siedzibg w Suwalkach, o$wiadcza, Ze:
1. Reprezentowana przez Niego Spoétka wybuduje na nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 22156/2, opisanej szczegdtowo w § 1 tego akty,
budynek wielorodzinny, mieszkalny 6 (szes$cio)kondygnacyjny, catkowicie
podpiwniczony, w ktérym to znajdzie sig¢ 24 (dwadziescia cztery) lokali
mieszkalnych, zgodnie z projektem budowlano-wykonawczym, sporzgdzonym
przez Projekt-Consulting Spétka z 0.0, ul. Swieradowska 47, 02-662
Warszawa reprezentowana przez..................... i w terminie do
...................... FOKU Locsvosvnaunnasiannisaesasis TOKU) Spotka uzyska
ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie tego budynku, zleci
wykonanie inwentaryzacji tego budynku, stanowigcej w przysziosci podstawe
oznaczenia lokali mieszkalnych w ksigegach wieczystych i poniesie koszty

wykonania tej inwentaryzacji.

2. Wybudowanie powyzszego budynku nastgpi w oparciu o ostateczng decyzje
| SR wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Suwatk przez
Naczelnika Wydziatu Architektury | Gospodarki Przestrzenne] dnia
......................... .... I, zatwierdzajgca ' projekt budowlany i -udzielajacy

pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (kategoria



a)

ablektl avosessia )z wykonaniem' przytgcza wodociggowego, kanalizacii

sanitarnej i deszczowej oraz zagospodarowaniem terend.
W terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonym od daty uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie opisanego wyzej budynku reprezentowana przez
Niego Spotka odda .........cccovveveennn. .. W najem znajdujgcy sie w wybudowanym
budynku, lokal mieszkalny oznaczony w projekcie budowlanym numerem .......
) potozony na ............ kondygnagji budynku, sktadajgcy sie z ............ ..
pokoi wraz z aneksem kuchennym, iazienki i przedpokoju o {gcznej
powierzchni uzytkowej ........ B® § cconmmmennras metra/éw kwadratowego/ych) oraz
przynaleznej do tego lokalu piwnicy nr ... o powierzchni uzytkowej ...... /100
metra/ow kwadratowego/ych), na zasadach okreslonych w Porozumieniu
zawartym w dniu .......... 2018 r., oraz wyda ten lokal mieszkalny w posiadanie
Nabywey, przy czym z wydania tego lokalu sporzadzony zostanie protokdt, w
ktorym Nabywcy potwierdzg, ze pomieszczenia wchodzgce w skiad tego lokalu
oraz jego powierzchnia uzytkowa sg zgodne z danymi wynikajgcymi z
inwentaryzacji budynku a takze o$wiadcza, ze wszelkie dokonane przez Nich
w obrebie tego lokalu zmiany moggace powodowaé niezgodnosé z €]
inwentaryzacjg, a w szczegolnoéci zmiany majace wplyw na powierzchnie
uzytkowg lokalu, nie bedg uwzgledniane w umowie Przyrzeczongj.----------=--m-

Inwestycja Spotki jest finansowana z kredytu bankowego i nie jest realizowana
w ramach finansowania zwrotnego w rozumieniu ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.

83 o$wiadczajg, ze:

nie sg wiascicielami ani wspotwiascicielami zadnego lokalu mieszkalnego ani
budynku mieszkalnego, nie przystuguje Im lokatorskie ani wiasnosciowe
spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasto Suwatki i
ze ztozenie przez Nich fatszywego ninigjszego oéwiadczenia, a takze zlozenie
przez Nich niezgodnych z prawdg o$wiadczen, zawartych we wniosku o
zawarcie przedwstgpnej umowy sprzedazy lokalu oraz umowy najmu stanowié
bedzie podstawe do odstapienia przez Spotke ze skutkiem natychmiastowym
od niniejszej umowy przedwstepnej z przyczyn lezacych po Ich stronie, ~------m--



b) znane jest Im poloZzenie nieruchomo$ci gruntowej, na ktérej zostanie

wybudowany budynek mieszkalny, usytuowanie nabywanego przez Nich lokalu

w tym budynku,
c) wyrazajg zgode na powierzenie zarzadu nieruchomoscig wspéing Zarzadowi
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0., z siedzibg w Suwatkach

w umowie o ustanowienie odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu mieszkalnego

albo w umowie zawartej péZnej w formie aktu notarialnego,

d) pozostajg w zwigzku maltzeniskim, nie zostala miedzy nimi orzeczona
separacja, rozdzielno$¢ majatkowa ani upadtosé, nie zawierali rowniez
zadnych umow majgtkowych maizenskich, a zatem obowigzuje w ich
maizenstwie ustroj wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej. ~-----------—--

§ 4. Jarostaw Lebiediew - reprezentujgcy Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia, z
siedzibg w Suwatkach, o$wiadcza, ze wartos¢ metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej zbywanego lokalu wynosi .................... ZH(eeiiineennn.. ... ZhOtyCh),
od ktérej pobrano zadatek w tacznej wysokosci zt ( ztotych). «eemememeaen
§ 5. JAROSLAW LEBIEDIEW - reprezentujgcy Zarzad Budynkoéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia, z

siedzibg w Suwatkach oraz oswiadczaja, ze zobowiazujg sie

zawrze¢ umowe ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i umowe sprzedazy.

mocg ktérej Spotka, zobowigzuje sie ustanowi¢ odrebng wilasnoéé lokalu
mieszkalnego oznaczonego w projekcie budowlanym numerem ......... , potozonego
T ( kondygnacji) budynku mieszkalnego wybudowanego na
dzialce gruntu oznaczonej nr 22156/2, o obszarze 0,6774 ha, polozonej w
Suwatkach - mieécie na prawach powiatu, przy ulicy Putaskiego, wojewddztwie
podlaskim, sktadajgcego sie z .......... pokoi, wraz aneksem kuchennym, tazienki i
przedpokoju o igcznej powierzchni uzytkowej ....... . m?2 (__ metral/dw
kwadratowego/ych) oraz przynaleznej do tego lokalu piwnicy nr o powierzchni
uzytkowej ............ i1 o D— metra/éw kwadratowego/ych) i lokal ten w stanie
wolnym od jakichkolwiek obcigzen oraz praw i roszczen oséb trzecich, wraz z
udziatem w nieruchomo$ci wspoéinej, liczonym zgodnie -z art. 3 ustawy z 24
czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz.U............... ) sprzedac



Za CeNE ..oovvevveeaeennn. . p-< S RO ztotych)

brutto, to jest cene obejmujacg podatek od towaréw i ustug liczony wediug stawki
8% (osiem procent), za$ Nabywcy zobowigzuja sie wyrazi¢ zgode na ustanowienie

odrebnej wiasnos$ci tego lokalu oraz lokal ten wraz z prawami z nim zwigzanymi,

za wskazang wyzejcene kupi¢, zzastrzezeniem, ze:

1. Wskazana wyzej cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ulegnie
zmianie w przypadku zmiany wysokosci oprocentowania kredytu bankowego
udzielonego Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0.
przeznaczonego na sfinansowanie budowy budynku, w ktérym znajdzie
si¢ sprzedawany lokal, wynoszgcego na dzien zawarcia umowy kredytu ...... %
T procenta) w stosunku rocznym, wysoko$¢ stopy procentowej
skiada sig¢ ze zmiennej stawki WIBOR 3 M w wysokosci - w dniu zawarcia umowy
kredytu R R SR S statej  marzy = banku
WESrT eetiiniiaeeieeneeieeey DIZY CZym WysOKOSG stawki WIBOR 3 M

ustalana jest jako Srednia arytmetyczna wartosci stawki WIBOR! 3 M wg notowan

z poprzedniego kwartatu.

2. Ponadto wskazana wyzej cena sprzedazy lokalu mieszkalnego
ulegnie zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug
wynoszgce] na dziern zawarcia niniejszej umowy 8% (osiem procent). W
przypadku zastgpienia podatku od towaréw i ustug innym podatkiem,

nowowprowadzony podatek zostanie doliczony do ceny mieszkania w miejsce

podatku od towaréw i ustug.

3. Zmiana wysokos$ci oprocentowania wskazanego wyzej kredytu
bankowego, a takze zmiana stawki podatku od towardw i ustug stanowié bedzie
podstawg do odpowiedniej zmiany wysokosci ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego, liczonej w sposob wyzej wskazany, tj. powiekszonej lub
pomniejszonej o kwoty wynikajgce ze wskazanych zmian oprocentowania kredytu
I podatku od towarow i ustug oraz z zastrzezeniem uregulowania zawartego w

pkt. 4 niniejszego paragrafu oraz punktéw 6 i 7.
4. Zmiana wysokosci oprocentowania wskazanego wyzej kredytu
bankowego a takze zmiana stawki podatku od towaréw i ustug stanowi¢ bedzie

rowniez podstawe do odpowiedniej zmiany wysokosci zaliczek na poczet ceny



sprzedazy lokalu mieszkalnego, ptatnych w ratach miesiecznych, a w zwigzku z
powyzszym ostateczna cena sprzedazy lokaiu mieszkalnego zostanie ustalona w
przyrzeczonej umowie ustanowienia odrebne] wtasnosci lokalu i jego sprzedazy

jako suma wszystkich wptaconych przez Nabywce zaliczek z uwzglednieniem

zmian ich wysokos$ci.
5. Wskazana wyze] cena sprzedazy dotyczy lokalu mieszkalnego

wykonczonego w standardzie okreslonym w zaigczniku numer 1, ktory to zatgcznik

stanowi integralng czes¢ niniejszego aktu notarialnego.
6. Wskazana wyzej powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
moze ulec zmianie i zostanie ostatecznie ustalona na podstawie inwentaryzacji

budynku, na co Nabywca wyraza zgode.

7. W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy powierzchnig
uzytkowsg lokalu mieszkalnego okre$long w niniejszej umowie a jego powierzchniag
uzytkowg wynikajgcg z inwentaryzacji budynku, cena sprzedazy tego lokalu
ulegnie odpowiedniej zmianie, to jest zostanie pomniejszona lub powiekszona w

stosunku odpowiadajgcym stosunkowi, w jakim zmieni sie powierzchnia uzytkowa

lokalu stanowigcego przedmiot umowy.

§ 6. Jarostaw Lebiediew - reprezentujgcy Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o0.0. potwierdza, ze Nabywcy przed
zawarciem niniejszej umowy, wptacili reprezentowanej przez niego Spoétce
zadatek na poczet ceny sprzedazy okreslonej w § 6 niniejszego aktu w kwocie

..................... Zt (ceoveveeneeenee.c. Ztotych), obejmujgcej podatek od towardw i ustug w

stawce 8% i z zapfaty tej kwoty Im kwituje.

§ 7. 1. zobowigzujg sie wptacaé

Zarzgdowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS spodfce z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Suwatkach zaliczki na poczet ceny sprzedazy
okreslonej w § 5 niniejszego aktu, w ratach miesiecznych, w wysokosci po
..................... zZt ( .cooceeeeeee.... Ziotych) kazda rata, z uwzglednieniem tresci
§ 5 wustgp 1 punkt 1 i 2 niniejszego aktu, ptatnych do 10 (dziesiatego) dnia
kazdego kolejnego  miesigca poczawszy od  ...oveeeiiiin.. r.
............................ -+ roku) a koriczge r.

................................ roku), wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w



zapfacie, w przypadku przekroczenia powyzszych terminéw ptatnosci,
wynoszacymi na dzien zawarcia niniejszej umowy 7% (siedem procent) w
stosunku rocznym, liczonymi od kwoty zadiuzenia przeterminowanego, od dnia
nastepujacego po dniu wskazanym jako termin ptatnosci do dnia zaptaty. ---------—---

2. Nabywey uprawnieni bedg do skrocenia okresu przewidzianego w ust. 1
niniejszego paragrafu na zaptate zaliczek i dokonania wczesniejszej zaptaty catej
ceny sprzedazy po uzyskaniu uprzedniej pisemne) zgody Zarzgdu Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0. lub jej nastepcy prawnego, nie
wezesniej jednak niz po uptywie 2 (dwoch) lat liczonych od dnia wydania lokalu
mieszkalnego w Ich posiadanie, w oparciu o zawartg pomiedzy stronami umowg
najmu. W takim wypadku cena sprzedazy lokalu mieszkalnego bedzie obejmowala
odsetki od kredytu bankowego udzielonego Zarzgdowi Budynkow Mieszkalnych w

Suwatkach TBS sp. z 0.0. z przeznaczeniem na sfinansowanie budowy budynku w

wysokosci naliczonej do dnia zaptaty catej ceny sprzedazy.

3. Nabywey oswiadczaja, ze wiadomym Im jest, ze jednym z zabezpieczen
kredytu udzielonego Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z
CROL PRZEE BB i e iniiietos s mmanss s s s przeznaczonego na
sfinansowanie ,Budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego pofozonego przy
ulicy Gen. K. Putaskiego w Suwatkach wraz z infrastrukiurg ‘towarzyszaca” -
zgodnie z decyzja Nr .......ooou...... wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta
Suwatk dnia ............... r., bedzie przelew wierzytelnosci jakga ma Spétka do
Nabywcow z tytutu wptat rat na poczet ceny sprzedawanych lokali mieszkalnych.

Przelew ten bedzie realizowany w sytuacji gdy Spétka zaprzestanie sptacania

udzielonego jej kredytu.
§ 8. Jarosfaw Lebiediew - reprezentujgcy Zarzad Budynkow Mieszkalnych

w Suwatkach TBS sp. z 0.0. oraz zgodnie postanawiaja, ze

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0., z siedzibg w
Suwatkach zobowigzana bedzie wystawi¢ Nabywcy faktury VAT obejmujgce
kolejne miesieczne zaliczki na poczet ceny sprzedazy, o ktorych mowa w § 7

niniejszej umowy, w terminach umozliwiajgcych dokonywanie terminowej zaptaty

tych zaliczek.
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§ 9. Jarostaw Lebiediew - reprezentujgcy Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

w Suwatkach TBS sp. z 0.0. oraz ponadto w oparciu o art.

353" Kodeksu cywilnego zgodnie postanawiaja, ze:

l. Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS spétce
z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Suwatkach przystugiwaé bedzie
prawo odstgpienia ze skutkiem natychmiastowym od niniejszej umowy

przedwstgpnej ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy w

przypadku wystgpienia jednego z nastepujacych zdarzen:
1. Powstania zalegto$ci w zaptacie przez Nabywce zaliczek, o ktérych mowa w § 7
ust. 1 ninigjszego aktu, w kwocie odpowiadajgcej co najmniej wysokosci trzech
rat z zastrzezeniem, ze kazda wptata dokonana przez Nabywcow bedzie

zaliczana w pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek za opdznienie w zaptacie,

a nastepnie na pokrycie rat najwczesniej wymagalnych.
2. Wypowiedzenia przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z
0.0. umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego z powodu zalegania
przez Nabywce z zaptatg czynszu najmu lub optat niezaleznych z tytulu
uzytkowania tego lokalu za trzy petne okresy pfatnosci lub tez z przyczyn
okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.

.
~--—--—— |l. W przypadku odstgpienia ze skutkiem natychmiastowym od

niniejszej umowy przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp.
Z 0.0. Z przyczyn opisanych w punkcie | podpunkt 1. niniejszego paragrafu lub
tez z powodu braku dodatkowego zabezpieczenia, o ktérym mowa w § 12
niniejszej umowy a takze w przypadku niewykonania umowy przez Nabywcow z
przyczyn lezgeych po Ich stronie, wptacony przed zawarciem tej umowy
zadatek w kwocie ................ .. ztotych przepada na rzecz Zarzgdu Budynkow

Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o0.0.

lll. W przypadku odstgpienia ze skutkiem natychmiastowym od niniejszej
umowy przez Zarzgd Budynkdéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0. z
przyczyn opisanych w punkcie | podpunkt 1 niniejszego paragrafu -
zobowigzani bedg ponadto do zaptaty odszkodowania za
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bezumowne zajmowanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego w wysokosci

czynszu i optat niezaleznych jakie by sie nalezaly w przypadku wynajecia

lokalu.

IV. W przypadku niewykonania umowy z przyczyn lezacych po
stronie Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. Z 0.0,
wptacony przed zawarciem tej umowy zadatek zostanie zwrocony Nabywcom w
wysokosci, w jakiej zostal przez Nich zaptacony, to jest w  kwocie

................ ziotych. Nabywcy nie bedg uprawnieni do zadania zwrotu zadatku w

dwukrotnej wysokosci.

V. W kazdym wypadku odstgpienia od niniejszej umowy oraz w
przypadku niewykonania umowy przez ktorgkolwiek ze stron, a takze w
przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron, wplacone przez
Nabywcow po zawarciu tej umowy zaliczki na poczet ceny sprzedazy, zostang
zwrécone Nabywcom przez Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS
Sp. Z 0.0, Z siedzibg w Suwatkach, w wysokosci w jakiej zostaly zaptacone, w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczonym od daty doreczenia drugiej stronie
(Nabywcy) pisemnego oéwiadczenia o odstgpieniu  od niniejsze] umowy
przedwstepnej oraz w przypadku niewykonania umowy przez kiorgkolwiek ze
stron w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonym od daty ........................... roku,
a takze w przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron w terminie 30
(trzydziestu) dni liczonym od daty rozwigzania przez strony niniejszej umowy
przedwstepnej, jednakze nie wcze$niej niz po wydaniu przez Nabywce lokalu
mieszkalnego w posiadanie Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych w Suwatkach
TBS sp. z 0.0., oraz po uprzednim potrgceniu przez tg Spotke wszelkich kwot
naleznych Spéfce od Nabywcy, a w szczegdlinosci zalegtych opfat z tytutu
najmu lokalu, -~---—---=mmeree -

VI. W razie rozwigzania niniejszej umowy w trybie odstgpienia od
umowy lub rozwigzania umowy za porozumieniem stron i rozwigzania umowy
najmu lokalu mieszkalnego Spétka nie ma obowigzku zwracania Nabywcy

poniesionych przez Niego kosztéw wykoriczenia mieszkania, za$ Nabywca nie

jest uprawniony do zgdania zwrotu tych kosztow.



VII. Przeniesienie praw i obowigzkéw Nabywcy wynikajgeych z
zawarcia niniejszej umowy przedwstepnej na inne wskazane przez Nich osoby
moze nastgpi¢ wylgcznie za zgodg Zarzgdu Budynkoéw Mieszkalnych w
Suwatkach TBS sp. z o.0. i na warunkach uzgodnionych z tg Spdtkg pod
warunkiem, ze wskazane osoby bedg speinia¢ kryteria wynikajace z
REGULAMINU WYNAJMOWANIA MIESZKAN w zasobach Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o0.0. oraz Zarzgdzenia nr
......................... Prezesa Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach
TBSsp.zo.o.zdni@ .....oovevvvnnnnnnnn. roku.----

VIIl.  Strony zgodnie os$wiadczaja, ze zobowigzujg sie zawrzeé
przyrzeczong umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy
w terminie 30 (trzydziestu) dni liczgc od daty zaptacenia Zarzadowi Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0. catej ceny sprzedazy tego lokalu nie
pozniej jednak nizdo dnia ............... E | s o S e roku)
z zastrzezeniem, ze wskazany wyzej termin trzydziestodniowy nie bedzie
obowigzywat, jesli Nabywcy dokonaja, wczeséniejszej zaplaty calej ceny
sprzedazy, zgodnie z postanowieniami § 7 ustep 2 niniejszej umowy.———---—-------

IX. Koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy przyrzeczonej,
nalezne optaty sgdowe, podatek od czynnosci cywilnoprawnych, a takze koszty

notarialne zwigzane ze zmiang niniejszej umowy, dokonang na wniosek

Nabywcy, ponosi¢ bedzie w catosci Nabywca.
X. W przypadku dojscia do skutku przyrzeczonej umowy sprzedazy

kwota stanowigca zadatek zaliczona bedzie na poczet ceny sprzedazy. -

§ 10. Notariusz, poinformowata Strony:

a) ze uzupelnienie i zmiana niniejszej umowy a takze jej rozwigzanie za zgoda

stron wymaga zachowania formy aktu notarialnego,
b) o tresci art.: 64, 389, 390 i 394 Kodeksu cywilnego, a ponadfo o mozliwosci
zabezpieczenia roszczenia Nabywcy przez wpis w dziale [l ksiegi
wieczystej Kw Nr SU1S/00071396/3,
¢) o tresci przepisow Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie egzekucji.—-

8 M. 1 : oswiadczaja, ze co do obowigzku zapfaty

naleznosci na rzecz wierzyciela Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w



Suwatkach TBS Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg w
Suwatkach, przy ulicy Wigierskiej 32, 16-400 Suwatki, wynikajgcych z niniejszej
umowy przedwstegpnej ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego
sprzedazy ti. co do wykonania obowiazku zaptaty Zarzadowi Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0., z siedziba w Suwatkach jako
Wierzycielowi, zaliczek na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem ..., ktory zostanie wyodrebniony z budynku
budowanego na dziatce gruntu oznaczonej numerem geodezyjnym nr 22156/2,
potozonej w Suwatkach przy ulicy Pulaskiego, w wysokosci wynikajgcej z
faktur wystawianych przez tego Wierzyciela, platnych w terminie do 10
(dziesiatego) dnia kazdego kolejnego miesiaca poczawszy od ................ r. (
................................... roku) a konczge ... I |
....................................... roku), wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w zaptacie w przypadku przekroczenia powyzszych terminow
ptatnosci, liczonymi od kwoty zadiuzenia przeterminowanego, poddajg sie
egzekucji z niniejszego aktu notarialnego w mysl art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty tysiecy
ztotych).

2. Wykonanie obowigzku zaplaty sumy pienieznej do wysokosci wyzej

okreslonej uzaleznione jest od zaistnienia nastepujacego zdarzenia: --—-

niewykonania przez diuznika obowigzku zaptlaty zaliczek na
poczet ceny sprzedazy lokalu w ciagu 30 (trzydziestu) dni od daty wezwania do
zaptaty okreslajgcego wysokos¢ diugu przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych

w Suwatkach TBS sp. z 0.0., z siedzibg w Suwatkach, nadanego listem

poleconym wystanym na adres dtuznika.
3. Wierzyciel — Zarzagd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach

TBS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Suwalkach moze

wystgpiC o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia

4. Za date doreczenia wezwania, o ktérym mowa wyzej, strony przyjmujg: -

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego, Zzawierajgcego wezwanie do

Zaptaty,
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b) albo date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu,

c) albo date zwrotu listu z adnotacja, ze adresat nie zamieszkuje pod tym

adresem,

d) albo date dorgczenia Nabywcey w inny sposdb za potwierdzeniem odbioru pisma

zawierajgcego wezwanie do zaptaty,

e) albo date zwrotu przez poczte podwdjnie awizowanego listu poleconego

zawierajgcego wezwanie do zaptaty.

5. Ponadto strony zgodnie postanawiajg, ze:

a) w okresie trwania umowy strony sg obowigzane informowac sie nawzajem na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby,-—--—----—--

b) w razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni znany
Wierzycielowi adres Diuznika listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i
nieodebrang przez Diuznika, uwaza sie za skutecznie doreczong. -----------—--—-

§ 12. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze dlug Nabywcy wynikajgcy z § 7 ust. 1
niniejsze] umowy zostat poreczony do wysokoSci .................. Poreczenia
udzielono na okres do ..........cceeeennn r. Oswiadczenie poreczyciela jest w

posiadaniu Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0.

i na zabezpieczenie dtugu wynikajgcego z § 7 ust. 1 niniejszego aktu Nabywcy
wptacili kaucje w wysokosci .. zt (stownie..), co Jarostaw Lebiediew -

reprezentujgcy Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.o.

niniejszym potwierdza.
§ 13. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze wolg ich jest zawarcie ninigjszej
umowy przedwstepnej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy

oraz znane sg im wszelkie skutki prawne wynikajgce z zawarcia tej umowy.---------

§ 14. Koszty niniejszej UMOWY PONOSZE ......c...ccccevvririnss mmmmmemen

§ 15. Wypisy niniejszego aktu wydawane beda stronom. -----—---

§ 16. Strony zgodnie postanawiajg, ze wydanie Nabywcy przedmiotu
umowy nastgpi zgodnie z frescig postanowien niniejszej umowy, w oparciu o

zawartg migdzy stronami umowe najmu lokalu.

§ 17. Do niniejszego aktu przediozono:
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a) wypis z rejestru gruntow 3
b) ostateczng decyzje Nr ........c........ wydang z upowaznienia Prezydenta
Miasta Suwalk przez Naczelnika Wydziaftu Architektury i Gospodarki

Przestrzennej z dnia ..........ccovvunne..n. r., zatwierdzajgcg projekt budowlany

i udzielajgcg pozwolenia na budowe,
¢) uchwate Nr Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0. z siedzibg w
Suwatkach,
d) odpis z ksiegi wieczyste] KW NI .......ooveerireneiisieieeeeoeeein wydany
e) rzut lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot niniejszej] umowy,
ktory to rzut stanowi zatgcznik do niniejszego aktu notarialnego. --=-=-semn--
§ 18. Pobrano tytutem taksy notarialnej: _ zt, na podstawie
§ S5wzw. z§ 21 3 rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej - Dz.U. z 2013 1., poz.237 ze zm. -

Od powyzszej kwot wynoszacej zt naliczono 23% podatku

od towardw i ustug na podstawie art. 41 ust.1 i art.146a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug — Dz.U. z 2016 r., poz.710 w wysokosci
—#().
tACZNIE POBRANO:

Do powyzszej kwoty zostang doliczone oplaty za 2 wypisy

aktu, naliczone odrebnie na kazdym z wypiséw, na podstawie § 12 powotanego
wyzej rozporzgdzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej,

powigkszone o 23% podatku od towaréw i ustug, w oparciu o art.41 ust.1 i art.146

a wyzej pow. ustawy, w tgcznej kwocie brutto zt.
Podatku od czynnoéci cywilnoprawnych nie pobrano na

podstawie art.1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynno$ci

cywilnoprawnych (Dz.U. z 2016 r., poz.223).

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.




