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Zamawiajacy informuje, ze w postgpowaniu przetargowym pn. ,Udzielenie
dlugoterminowego kredytu bankowego z przeznaczeniem na sfinansowanie zadania
inwestycyjnego pn. Budowa dwo6ch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych polozonych na
dzialce o nr geod. 22156/2 przy ul. Gen. K. Pulaskiego w Suwalkach stanowiacej wlasnosé spoiki”,
nr sprawy: 23/U/2018, ogloszonym w Biuletynie Zaméwien Publicznych pod nr 542834-N-2018 dnia
10.04.2018 r. wplynely zapytania dotyczace Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia, ktorych
tres¢ wraz z odpowiedzig przekazuje ponize;j.

W zwigzku 7 przetargiem na udzielenie dlugoterminowego kredytu hankowegn ZBM w Suwatkach, nr
sprawy 23/U/2018, prosze¢ o wyjasnienia i uzupetnienia zgodnie z ponizszym:

1. Czy inwestycja realizowana jest w formule TBS, tj. w oparciu o ustawe o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego 7

Odpowiedz: Nie.

2. Czy do inwestycji ma zastosowanie ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego ?

Odpowiedz: Tak.

3. Czy w zwiazku z zawieraniem umow przedwstgpnych sprzedazy prowadzony bedzie
mieszkaniowy rachunek powierniczy?

Odpowiedz: Nie. Spotka zaklada otwarcie rachunku pomocniczego po wyborze banku
kredytujacego.

4. Z czego wynika warto$¢ gruntu przyjeta w SIWZ 1.080.000 zt. Dziatka ta zostala wniesiona do
spoiki jako wkiad niepieniezny o wartosci 993.500 zi.

Odpowiedz: Wartos¢ gruntu zostala powiekszona o podatek VAT w wysokosci 8% (grunt
przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe).

5. Czy naklady okreslone w SIWZ sa w kwotach netto czy brutto? Jakie Sq stawki podatku VAT?
Odpowiedz: Naklady podane w SIWZ, zaltacznik nr 4 - zalozenia do inwestycji str. 5 sa w
kwotach brutto.
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Operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ aktualng i po wybudowaniu.
Odpowiedz: Zamawiajacy zobowiazuje si¢ dostarczy¢ operat szacunkowy nieruchomosci,
po wybudowaniu budynkéw, dla banku kredytujacego inwestycje.

Projekt budowlany, FV za projekt budowlany, potwierdzenie zaplaty.

Odpowiedz: Projekt budowlany Zamawiajacy zobowiazuje si¢ dostarczy¢ wybranemu w
ramach procedury przetargowej Wykonawcy. Faktura VAT oraz potwierdzenie zaplaty —
skan dokumentéw w zalaczeniu.

Pozwolenie na budowe / zlozony wniosek o pozwolenie na budowe.

Odpowiedz: Ztozony wniosek o pozwolenie na budoweg - skan dokumentu w zalaczeniu.
Jaka jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych?

Odpowiedi: Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych dwoéch budynkéw wynosi
2 601,86 m~.

W jaki sposéb oszacowano koszt budowy ? kosztorys budowlany, harmonogram rzeczowo —
finansowy.

Odpowiedz: Koszt rob6t budowlanych oszacowano na podstawie kosztorysu inwestorskiego.

Prosze o informacje na temat dotychczas zrealizowanych inwestycji: Ile wyniosly koszty
budowy w dotychczas realizowanych inwestycjach? Czy inwestycje zostaly zrealizowane w
terminie? Jaki jest poziom zaleglos$ci czynszowych? Jaka jest stawka oplat eksploatacyjnych?

Odpowiedz: ZBM w Suwalkach TBS sp. z o.0. dotychczas zrealizowata jedng inwestycje
polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wartosci brutto
ok. 7300 000,00 zt. Prace zostaly wykonane w pierwotnie ustalonym terminie.

Zaleglosci z tytulu oplat czynszowych wg stanu na 31.03.2018 r. nie wystapily, stawka oplat z
tytulu eksploatacji lokalu wynosi 3,00 zt/m? plus oplaty niezalezne wg zuzycia (zimna woda,
kanalizacja, energia cieplna).

Jakie sa zaleglo$ci czynszowe w budynkach zarzadzanych przez sp6tke?

Odpowiedz: Zaleglosci czynszowe z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych nie wystepuja.
Zalegtosci czynszowe z tytutu wynajmu lokali uzytkowych wg stanu na dzien 31.03.2018 r.
wynosza 31 166,96 zi, sa to naleznosci za ostatni miesiac kwartatu.

Czy zalozono rezerwe na nieprzewidziane wydatki?
Odpowiedz: Tak.

Czy zalozono budzet na koszty posrednie? (wyceny, ksiggowos¢, opinie itp.) — kto bedzie
ponosit te wydatki — bede przeniesione na najemcow czy obciazaja spotke?
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Odpowiedz: Tak. Wydatki te beda przeniesione na najemcow.
15. Jakie bedzie zrodlo finansowania kosztow finansowych w okresie realizacji inwestycji?

Odpowiedz: Koszty finansowe w okresie realizacji inwestycji finansowane beda z zadatkow
wniesionych przez przyszlych najemcow/nabywedw.

16. Wzér przedwstepne] umowy sprzedazy.
Odpowiedz: Skan dokumentu w zalaczeniu.

17.  Wzor przedwstepnej umowy najmu.
Odpowiedz: Skan dokumentu w zalaczeniu.

18. Czy nabywca i najemca beda te same osoby? Czy dopuszcza si¢ aby nabywca i najemca danego
lokalu mieszkalnego to byly rézne osoby?

Odpowiedz: Najemca i nabywca bedg te same osoby.

19. Ile wynosi cena mieszkania —czy bedzie skalkulowana po wybudowaniu, w oparciu o faktyczny
koszt budowy? na jakim poziomie jest aktualnie ta cena przyjeta? Czy jest stala dla wszystkich
lokali mieszkalnych? Jesli nie, prosze o przesianie zalozen co do planowanej ceny. Czy cena
bedzie waloryzowana w trakcie trwania najmu / dostosowywana do oprocentowania kredytu
bankowego? Czy cena jest ograniczona wysokoscia wskaznika kosztu odtworzenia 1m2 PUM?

Odpowiedz: Szacowany koszt ceny 1 m? lokalu przewiduje si¢ na kwote 3 800,- zt dla
wszystkich lokali mieszkalnych. Cena zostanie skalkulowana po wylonieniu wykonawcy robot
w trybie przetargu. Bedzie waloryzowana w przypadku zmiany stop procentowych w okresie
kredytowania. Cena nie jest ograniczona wysokoscia wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? PUM.

20. Jakie jest zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, czy spotka prowadzi liste rezerwacji lokali?
Ilu jest aktualnie chetnych?

Odpowiedz: Spotka nie prowadzi listy rezerwacji lokali. Do dnia dzisiejszego zostalo
zlozonych 283 wnioskow.

21. Czy spoltka dopuszcza zabezpieczenie w postaci przelewu wierzytelnosci z umow najmu?

Odpowiedz: Spotka przewiduje zabezpieczenie w postaci przelewu wierzytelnosci z umow
przedwstepnych w formie aktu notarialnego ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokali i ich

sprzedazy.
22. Czy spoétka dopuszcza mozliwos¢ ztozenia NOPSE?

Odpowiedz: Nie. Sposob zabezpieczenia kredytu zostal przewidziany w SIWZ Rozdzial 111
pkt 2.10.

23. Dokumenty finansowe na dzieni 31.03.2018r. (Bilans, RZiS, dane uzupelniajace).
Odpowiedz: Skan dokumentéw w zalaczeniu.
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Dokumenty finansowe na 31.03.2018 Przedsiebiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji w
Suwaltkach sp. z 0.0. (Bilans, RZiS, dane uzupelniajace).

Odpowiedz: Skan dokumentow na dzien 31.12.2017 r. w zataczeniu.
Dane uzupetniajace do sprawozdan finansowych przedsigbiorcy wedtug wzoru Banku.

Odpowiedz: Tabela w zalgczeniu.

Prognozy finansowe w ukladzie rocznym na okres realizacji transakcji kredytowej (Bilans,
RZiS, dane uzupelniajace).

Odpowiedz: Skan dokumentow w zafaczeniu.

W bilansie na 31.12.2017 sa wykazywane kredyty i pozyczki. Prosze o informacje na temat
tego zobowiazania. Jaki podmiot udzielil finansowania, na jaki okres, jaka jest miesi¢czna rata?

Jakie sg zabezpieczenia?

Odpowiedz: Kredyt zostal udzielony przez Bank Spoldzielczy Rutka Tartak na okres do 2036
roku.

Proszg o zestawienie wszystkich zobowiazan finansowych (w tym zobowiazan
pozabilansowych np. leasingi).

Odpowiedz: Informacje na temat zobowigzan zawarte sa w bilansie. Zobowiazania
pozabilansowe oraz leasing w Spolce nie wystepuja.

Opinie z instytucji finansowych o pozytywnej wspotpracy.

Odpowiedz: Skan dokumentu w zalaczeniu

. Zaswiadczenia ZUS 1 US o niezaleganiu.

Odpowiedz: Skan dokumentu w zataczeniu. Zagwiadczenie z US o niezaleganiu Zamawiajacy
zobowiazuje si¢ dostarczy¢ wybranemu w ramach procedury przetargowej Wykonawcy.
Zamawiajacy zlozyl wniosek o wydanie zaswiadczenia.

Mapa podzialu geodezyjnego nieruchomosei.
Odpowiedz: Skan dokumentu w zataczeniu.
Wypis z ewidencji gruntoéw i budynkéw.

Odpowiedz: Skan dokumentu w zalaczeniu.

. Biznes plan.

OdpowiedZz: Zamawiajacy nie jest zobowiazany do sporzadzenia biznes planu i takiego nie

posiada.
Przeplywy pieniezne dotyczace planowanej inwestycji.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie posiada.
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Prosze o potwierdzenie, czy okres kredytowania jest niezmienny i wynosi 20 lat.
Odpowiedz: Okres kredytowania wynosi do 20 lat.

Cze$¢ wkiadu wilasnego ma pochodzi¢ z zadatku wplacanego przez najemcow — w zwiazku z
tym czy kredyt zostanie uruchomiony po podpisaniu wszystkich umow ?

Odpowiedz: Tak

Co w sytuacji, gdy ktorys z najemcow bedzie zmuszony do rezygnacji (zabraknie érodkéw na
wklad wiasny)?

Odpowiedz: Nie, wlascicielem jest Spotka.

Czy jest mozliwe pozyskanie wsparcia przez miasto lub porgczyciela na wypadek gdyby ktérys$
z najemcow wycofat sie w fazie budowy?

Odpowiedz: Nie, wiascicielem jest Spotka.

Czy jest mozliwe pozyskanie wsparcia przez miasto lub poreczyciela na wypadek gdyby ktorys
z najemcow wycofal sie w fazie splaty?

Odpowiedz: Nie, wiascicielem jest Spotka.
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