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zalgeznik nr 6 do Zarzadzenianr ....../2018
Prezesa Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Suwa}(ach TBS sp. z c.0.

z dnia . kwietnia 2018 1.
Porozumienie
zawarte w dniu ............. 2018 r. pomiedzy Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych

w Suwatkach TBS sp. z 0.0. z siedzibg w Suwatkach ul. Wigierska 32 wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000616330, posiadajaca NIP 8442356287, REGON 363369920 reprezentowana przez
Prezesa Zarzadu Jarostawa Lebiediew - zwang dalej Spotkg

a Panem / Pani@ ... e,

PESEL ...ccovvivrrivvrininnnn, zflme]dowany i zamieszkaly pod adresem: 16-400 Suwalki
BHBE s , posiadajacy PESEL ..........ccccocvvvrinnnnnn legitymujacy si¢ dowodem
osobistym 0 numerze ..............c...coeeeu.... z datg waznosci do ........... , zwana/ym dalej

Nabywecg o nastgpujacej tresci:

§ 1.
1. Spotka jest inwestorem budowy budynku wielorodzinnego mieszkalnego nr 1 / nr 2,
6-kondygnacyjnego calkowicie podpiwniczonego polozonego w Suwalkach na dzialce
oznaczonej w ewidencji geodezyjnej nr 22156/2 przy ulicy Pulaskiego, pow. 0,6774 ha (sze$é
tysiccy siedemset siedemdziesigt cztery metréw kwadratowych), w ktérym znajda si¢
24 lokale mieszkalne, zgodnie z projektem budowlano- wykonawczym, sporzadzonym przez
Projekt-Consulting Spétka z 0.0. ul. Swieradowska 47, 02-662 Warszawa
2. Nieruchomo$¢ niezabudowana, na ktérej realizowana jest inwestycja jest wlasnoscia
Spotki, dla ktérej Sad Rejonowy w Suwatkach VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta KW nr SU1S/00071396/3.
3. Budynek zostanie zrealizowany na podstawie ostatecznej decyzji nr ZAniR oo I.
zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura - wydanej przez Prezydenta Miasta
Suwalk i w terminie do .......cceuennnennn r. Spotka uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie tego budynku.
4. Inwestycja Spoiki jest finansowana z kredytu bankowego. Nie jest realizowana w ramach
finansowania zwrotnego w rozumieniu ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§2.
1. Nabywca o$wiadcza, Zze nie jest wlascicielem ani wspolwlascicielem zadnego lokalu
mieszkalnego, budynku mieszkalnego. spdldzielczego lokatorskiego i whasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasto Suwatki.
Ziozenie przez Nabywce falszywego niniejszego oswiadczenia, a takze zlozenie niezgodnych
z prawda o$wiadczen, zawartych we wniosku o zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy
lokalu mieszkalnego oraz umowy najmu stanowi podstawe do wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym niniejszego porozumienia z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy.
2. Nabywca o$wiadcza, ze w Ich zwiazku malzefiskim obowigzuje ustréj malzenskic
wspolnosci ustawowej, do chwili zawarcia porozumienia nie zawarto zadnych uméw



majgtkowych malzenskich, nie zostala orzeczona separacja, rozdzielno$¢ majgtkowa ani
upadios¢ (lub Nabywcy kupujg lokal mieszkalny w rdwnych udziatach)
3. Nabywca o$wiadcza, Zze zna polozenie i stan prawny nieruchomosei gruntowej, na ktérej
zostanie wybudowany budynek mieszkalny.
4. Nabywca zostal zakwalifikowany do zawarcia dwdch umoéw:
- umowy przedwstepne] sprzedazy lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku
opisanym w § 1 porozumienia,
- umowy najmu lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy przedwstepne]
sprzedazy lokalu.
5. Umowa przedwstgpna sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie zawarta w formie aktu
notarialnego.
6. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostanie zawarta w terminie 30 dni od daty
uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku.

§ 3.

1. W umowie przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego Spétka zobowiagze sie
do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy Nabywcy lokalu mieszkalnego
posiadajacego nr porzgdkowy ................ polozonego na....... pigtrze budynku opisanego
w § | skladajgcego sigz ......... pokoi wraz z aneksem kuchennym o powierzchni uzytkowej
....... m? oraz przynaleznej do tego lokalu mieszkalnego piwnicy nr ...o powierzchni
uzytkowe] ...... wraz z udzialem w nieruchomodei wspdlnej ustalonym zgodnie
z art. 3 ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

2. Nabywca 1 Spoika zobowigzujg si¢ zawrzeé przyrzeczong umowe ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy w terminie jednego miesigca od daty
zaplacenia Spoélce calej ceny sprzedazy tego lokalu nie pdznie] jednak niz do dnia
10.12.2036 r. z zastrzezeniem, ze wskazany wyzej termin miesigczny nie bedzie obowigzywat
jesli Nabywca dokona, wczesniejszej zaplaty calej ceny sprzedazy zgodnie z postanowieniami
§ 5 ust. 3 niniejszego porozumienia.

§ 4.

1. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0. 0. o$wiadcza, ze warto$é metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej zbywanego lokalu wynosi ......eeee... z1
(e, zl) od ktdrej zostanie naliczony zadatek w lacznej wysokosci ....... 7}
(stownie...).

2. Cene sprzedazy lokalu mieszkalnego ustala sie w wysokosei ............... 7t (stownie:
.......................... ) brutto, to jest obejmujacy podatek od towaréw i ustug w stawce 8§ %
(osiem procent ) z zastrzezeniem ust. 3, 4 i 7. Nabywca zobowiazuje sie, na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu wyrazié zgode i lokal ten wraz z prawami z nim zwigzanymi,
za wskazang wyzej ceng kupi¢, na prawach maizenskiej wspdlnosci ustawowej (bez zapisu w
przypadku innym)

3.Wskazana w ust. 2 cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w przypadku
zmiany wysokosci oprocentowania kredytu bankowego udzielonego Zarzadowi Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o0.0. przeznaczonego na sfinansowanie budowy
budynku, w ktérym znajdzie si¢ sprzedawany lokal, wynoszacego na dzien zawarcia
niniejszego porozumienia .......... 2% (OTOTOUTRUI procent) w stosunku rocznym, wysokosé
stopy procentowe] sklada si¢ ze zmiennej stawki WIBOR 3 M w wysokoéci — w dniu
zawarcia umowy kredytu — ........ EC (O procenta) i stalej marzy banku ...... %
JR— procent), przy czym wysokos¢ stawki WIBOR 3 M ustalana jest jako $rednia
arytmetyczna wartoSci WIBOR 3 M wg notowan 2z poprzedniego kwartahu
Ponadto wskazana w ust 2 cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w przypadku



zmiany stawki podatku od towaréw i ushug wynoszacej na dzien zawarcia niniejszego
porozumienia 8 % (osiem procent). W przypadku zastapienia podatku od towaréw i ushug w
stawce 8§ % (osiem procent) innym podatkiem to nowowprowadzony podatek zostanie
doliczony do ceny lokalu w miejsce podatku od towardw i ustug.

4. Zmiana wysokosci oprocentowania wskazanego wyzej kredytu bankowego a takze zmiana
stawki podatku od towaréw i uslug stanowi¢ bedzie podstawg¢ do odpowiedniej zmiany
wysokosci zaliczek na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, platnych w ratach
miesigeznych a w zwiazku z tym ostateczna cena sprzedazy lokalu mieszkalnego zostanie
ustalona w przyrzeczonej umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy
jako suma wszystkich wplaconych przez Nabywce zaliczek z uwzglednieniem zmian
ich wysokosci.

5. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zaliczony zostanie zadatek, ktory Nabywca
wplaci w kwocie ........... 2z (Shownie: ..ovoivinnie ), obejmujacy podatek od towardw i ustug w
stawce 8 %e.

6. Wskazana wyzej cena sprzedazy dotyczy lokalu mieszkalnego wykonczonego
w standardzie okreslonym w zalgczniku numer 1 (jeden) do niniejszego porozumienia.

7. Wskazana w § 3 ust. 1 powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie
1 zostanie ostatecznie ustalona na podstawie inwentaryzacji budynku.

8. W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego
wynikajgea z niniejszego porozumienia a jego powierzchnia uzytkows wynikajaca
z mwentaryzacji budynku, cena sprzedazy tego lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie, to jest
zoslanie pomniejszona lub powickszona w stosunku odpowiadajgcym stosunkowi, w jakim
zmieni si¢ powierzchnia uzytkowa lokalu stanowiacego przedmiot porozumienia.

§5.
1. Zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnege uzaleznione jest
od wplacenia przez Nabywcg na rzecz Spolki zadatku na poczet ceny zakupu lokalu

mieszkalnego w wysokosel ......oooiiiiiiiiininnnnnn., gt (stowmie: | ... ). Kwota zadatku
zostanie wplacona na rachunek bankowy Spéiki o nr 36 9367 0007 0010 0051 0091 0001
platna w terminie do ............... r., za datge wplaty uwaza si¢ date uznania rachunku

bankowego Spotki. Brak wplaty zadatku we wskazanym terminie, bedzie traktowany jako
odstgpienie od zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu.

2. Nabywca zobowigzuje si¢ wplaca¢ Zarzadowi Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach
TBS sp. z o.0. zaliczki na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego okreslonej

w § 4 ust. 2, w ratach miesigcznych, w wysokosci po .................. zt (stownie............. )
kazda rata, z uwzglednieniem tresci § 4 ust. 3, 4 i1 7, platnych do 10 (dziesiatego) dnia
kazdego kolejnego miesigea poczgwszy od ................. R R roku)
& Kotezat v vossisu T roku) wraz z ustawowymi odsetkami

za opéznienie w zaplacie w przypadku przekroczenia powyzszych terminéw platnosci,
wynoszgcymi na dzien zawarcia niniejszego porozumienia 7 % (siedem procent) w stosunku
rocznym, liczonymi od kwoty zadtuzenia przeterminowanego, od dnia nastepujacego po dniu
wskazanym jako termin platnosci do dnia zaplaty.

3. Nabywca moze skrécié¢ okres przewidziany w ust. 2 niniejszego porozumienia na zaplate
zaliczek i dokona¢ wczednicjszej zaplaty calej ceny sprzedazy po uzyskaniu uprzedniej
pisemnej zgody Spélki lub jej nastgpcy prawnego, nie wezesniej jednak niz po uplywie 2 lat
liczonych od dnia wydama lokalu mieszkalnego Nabywcy w posiadanie, w zwigzku
z zawarta umowg najmu lokalu mieszkalnego. W takim przypadku cena sprzedazy lokalu
mieszkalnego bedzie obejmowala odsetki od kredytu bankowego udzielonego Spéice
z przeznaczeniem na sfinansowanie budowy budynku naliczone do dnia zaplaty calej ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego.



4. Nabyweca przyjmuje do wiadomosci ze, jednym z zabezpieczen kredytu udzielonego Spolce

PIZEZ BanK........ccuiviiiniiii i e , Przeznaczonego na
finansowanie ,,Budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Gen. K.
Pulaskiego w Suwatkach wraz z infrastruktura towarzyszaca”
- zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Suwalk nr ............. el Lo} | ERURURRR r.. bedzie

przelew wierzytelnosci jakg ma Spoélka wobec Nabywcey. Przelew ten bedzie realizowany w
sytuacji gdy Spotka zaprzestanie splacania udzielonego jej kredytu.

§ 6.
1. Po zawarciu umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego i po oddaniu budynku
do uzytkowania w terminie 30 dni, liczonych od daty uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie, Spoétka zobowigzana jest wynaja¢ Nabywcy lokal mieszkalny
opisany w § 3 ust. 1 porozumienia na czas okreslony do zrealizowania umowy przyrzeczonej
sprzedazy lokalu mieszkalnego. W sytuacji gdyby przewidywany czas zaplaty calej ceny
lokalu mieszkalnego w ratach byl dluzszy niz 10 lat, umowa najmu lokalu mieszkalnego
zostanie zawarta na kolejny czas okreslony do chwili zrealizowania umowy przyrzeczonej
w umowie przedwstepnej lecz nie diuzszy niz 10 lat.
W sytuacji uptywu 10 letniego okresu trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego a nie
uplyngl jeszcze termin do splacenia okresu ceny lokalu mieszkalnego (okreslony w umowie
przedwstepnej) strony zawra kolejna umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas okreslony
do przewidywanego zakonczenia splaty pozostalej ceny lokalu mieszkalnego.
2. Przedmiotem najmu bedzie lokal mieszkalny wykonczony w standardzie okreslonym
w zafgczniku nr 1 do porozumienia. Nabywca zobowiazuje si¢ wykonczy¢ lokal mieszkalny
wlasnym staraniem i na wiasny koszt.
3. Z tytulu zawarte] umowy najmu lokalu, Nabywca bedzie zobowigzany do placenia czynszu
najmu i opiat niezaleznych na rzecz Spétki. Ustalony czynsz nie bedzie przekraczal kosztow
eksploatacji lokalu 1 biezacych remontéw budynku.
4. Nabywca wyraza zgod¢ na powierzenie zarzadu nieruchomoscig wspdlna Zarzgdowi
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0.

§7.
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta po jego wybudowaniu oraz umowa
przedwstepna dotyczaca sprzedazy lokalu powinny jednoczesnie wigzaé¢ Spotke i Nabywee.
2. Rozwiazanie umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego powoduje rozwiazanie
umowy najmu. Rozwigzanie umowy najmu przed zaplatg calej ceny mieszkania powoduje
wygasniecie umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego.

§ 8.

Przeniesienie praw i obowigzkéw powstatych po stronie Nabywcy po zawarciu umowy
przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego na inne wskazane przez Nabywce osoby, moze
nastgpi¢ wylacznie za zgoda Spélki i na warunkach uzgodnionych z tg Spélka, pod
warunkiem, ze osoby te beda spelnia¢ kryteria wynikajace z Regulaminu Wynajmowania
Mieszkan w zasobach ZBM w Suwalkach TBS sp. z o0.0. oraz Zarzadzenia
131 ST Prezesa Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. o.
B AR s roku.



§9.
1. Spolka ma prawo odstgpienia od umowy przedwstgpnej sprzedazy lokalu mieszkalnego
w przypadku:
a) powstania zaleglosci w zaplacie przez Nabywce zaliczek, o kiérych mowa
w § 5 ust. 2 porozumienia, w kwocie odpowiadajgcej co najmniej wysokosci trzech rat
z zastrzezeniem, ze kazda wplata dokonana przez Nabywce bedzie zaliczana
w pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek za opdznienie w zaplacie a nastepnie na pokrycie
rat najwcezesniej wymaganych,
b) wypowiedzenie przez Spoétke umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego
z powodu zalegania przez Nabywce z zaplata czynszu najmu lub oplat niezaleznych
z tytulu uzytkowania tego lokalu za trzy pelne okresy platnosci lub tez z przyczyn
okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. W przypadku odstgpienia od umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego przez
Spotke z przyczyn opisanych ust. 1 niniejszego paragrafu lub tez z powodu braku
dodatkowego zabezpieczenia realizacji umowy przedwstepnej, a takze w przypadku
wypowiedzenia niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyn lezacych po Jego stronie,
wplacony przed zawarciem umowy przedwstepnej zadatek w kwocie ......................
przepada na rzecz Spolki.
3.W przypadku odstapienia od umowy przedwstgpnej sprzedazy lokalu mieszkalnego przez
Spotke z przyczyn opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiazany bedzie
do placenia odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego opisanego
w niniejsze] umowie w wysokosci czynszu i oplat niezaleznych jakie by sie nalezaly
w przypadku wynajecia lokalu.
4.W przypadku odstgpienia od umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego przez
Nabywce z przyczyn lezacych po stronie Spolki, wplacony przed zawarciem tej umowy
zadatek powinien zosta¢ zwrdcony Nabywey w wysokosci, w jakiej zostal przez Nabywce
zaplacony, to jest W KWOCIE ...vevvveverne i
5.W kazdym wypadku rozwigzania umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego
przez ktorgkolwiek ze stron, wplacone przez Nabywce po zawarciu przedwstepnej umowy
sprzedazy, zaliczki na poczet ceny sprzedazy zostang Nabywcy przez Spolke zwrdcone, w
wysokosci w jakiej zostaly zaplacone, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonym od daty
dorgczenia drugiej stronie pisemnego o$wiadczenia o wypowiedzeniu lub rozwiazaniu
umowy przedwstepnej sprzedazy, jednakze nie wczesniej niz po wydaniu lokalu
mieszkalnego w posiadanie Spolki, po uprzednim potrgceniu przez ta Spotke wszelkich kwot
naleznych jej od Nabywcy, a w szczegoinosci zaleglych oplat z tytulu najmu lokalu.
6. W razie rozwigzania umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego i umowy najmu
tego lokalu, Spétka nie ma obowigzku zwracania Nabywcy poniesionych przez niego kosztow
wykoniczenia lokalu mieszkalnego.

§ 10.
Strony zgodnie ustalaja, ze wszystkie koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy
przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego, umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu
mieszkalnego, nalezne oplaty sadowe, podatek od czynnosci cywilnoprawnych a takze koszty
notarialne zwigzane ze zmiang umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz
umowy przyrzeczonej sprzedazy lokalu, ponosi¢ bedzie Nabywca.

. §11. .
Diug Nabywcy wynikajacy z § 4 niniejszego porozumienia zostanie poreczony przez
................. do wysokosei ..........ceuvn... ( slownie... ). Poreczenie zostanie udzielone na



czas okreslony do dnia ..........ccoceenennn.. r. Porgczenie stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszego porozumienia.

Lub
Nabywea na zabezpieczenie diugu wynikajacego z § 4 niniejszego porozumienia wplaci
kaucje W wysoko$ci ....ccociiiiiiiiinnn. z} (slownie... ) na rachunek bankowy Spolki
nr 14 1240 5211 1111 0010 6623 2587 w terminie do ......... , za datg wplaty uwaza si¢ datg
uznania rachunku bankowego Spotki.

§ 12.

W zakresie stosunku najmu w sprawach nieuregulowanych w umowie najmu lokalu
mieszkalnego i w niniejszym porozumieniu bedzie miala zastosowanie ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 13.
Tres¢ niniejszego porozumienia jest podstawg sporzadzenia umowy przedwstepnej sprzedazy
lokalu mieszkalnego opisanego w § 3 ust. 1 oraz umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
okreslony.

§ 14.
S
Porozumienie sporzadzono w 3 egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Zataczniki:
1) opis stanu technicznego (standard) nabywanego lokalu mieszkalnego
2) zabezpieczenie platnosci ceny rozlozonej na raty ( poreczenie lub kaucja zabezpieczajaca)

Nabywca Spolka

..........................................................................................

ZADU

v Lebiediew




