P
zalgcznik nr 8 do Zarzadzenia nr 7.7 /2018
Prezesa Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Suwaikach TBS sp. z 0.0,

zdnia .4%.. kwietnia 2018 1.

UMOWA Nr /TBS/
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu ...l r. pomiedzy Zarzadem Budynkdéw Mieszkalnych
w Suwalkach TBS sp. z o.0., z siedzibg w Suwatkach przy ul. Wigierskiej 32, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000616330 posiadajgca NIP 8442356287, REGON 363369920 reprezentowana
przez  Prezesa Zarzadu Jaroslawa Lebiediew zwana dalej Wynajmujacym
B ssnaiinasinss PESEL: it I siasessss PESEL ...c.cccocmesevrsanns
zwanymi w tre$ci umowy Najemca.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci zabudowane] budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym, polozonym w Suwatkach na dzialce oznaczonej numerem
peonezernm  22156/2. Prey Bl acesenssesveser dla ktorej Sad Rejonowy
w Suwalkach, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr SU1S/00071396/3.

Strony =zawierajg niniejsza umowe najmu w wykonaniu wzajemnych zobowiazan
wynikajacych z porozumienia zawartego W dniu ........oc.e.eool. I. Oraz Uumowy
przedwstepnej ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy zawartej w dniu
................. r. w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej .............cc........

§1.

1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr .... polozony w Suwalkach przy ul.

................ o powierzchni uzytkowej ........ mz, skladajacy sie z ...... pokoi wraz
z aneksem kuchennym, fazienki i przedpokoju oraz przynaleznej piwnicy nr ..... o pow.
........ m?. Lokal usytuowany jestna ................. budynku.

§2.
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal na cele mieszkalne wraz z pomieszczeniem
przynaleznym polozonym poza lokalem tj. piwnica, w standardzie okreslonym w zatgczniku
nr 1 do umowy przedwstgpnej ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy,
do ktérego Najemca nie zglasza Wynajmujgcemu zastrzezen.
2. Wydanie lokalu mieszkalnego nastgpito na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 3.

1. Najemca obowigzany jest do wykonczenia lokalu mieszkalnego we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy najmu Wynajmujacy nie bedzie



mial obowiazku zwracania Najemcy poniesionych przez niego kosztow wykonczenia lokalu
mieszkalnego.

2. Najemca o$wiadcza, ze wszelkie dokonane przez Niego w obrebie lokalu zmiany mogace
powodowa¢ niezgodno$¢ z inwentaryzacja, a w szczegdlnosci zmiany majace wplyw na
powierzchnig uzytkowa lokalu, nie bedg uwzgledniane w umowie przyrzeczone;.

§ 4.
Do wspdlnego zamieszkiwania zZ Najemca upowazniony jest

Do cbowigzkéw Wynajmujacego nalezy:

1/ utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen budynku,
stuzacych do wspélnego uzytku mieszkancdw, oraz jego otoczenia;

2/ dokonywania napraw budynku, jego pomieszezen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1,
oraz przywrdcenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z tym ze Najemcg obcigza obowiazek pokrycia strat powstalych z jego winy.

§ 6.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen do uzywania
ktérych jest uprawniony. we wlaciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym
okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzeganie regulaminu porzgdku domowego
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Najemca jest takze obowigzany dbaé
1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspélnego
uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze.
Nadto obowiazany jest dba¢ o otoczenie budynku, a takze wykonywac inne obowiazki
wynikajgce z niniejszej umowy.

§ 7.

N
Umowa podnajmu lokalu mieszkalnego w calosci lub w czesei albo oddanie w bezplatne
uzywanie wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§ 8.
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym zmiany zwigzane z instalacjg
klimatyzacji, alarmu, anteny zewnetrznej, zabudows loggii, elementéw elewacji zewnetrznej
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
2. Wynajmujacy moze zadaé¢ usuniecia zmian wprowadzonych z naruszeniem ust. 1
1 przywrocenia stanu poprzedniego.

§9.
1. Po zakoficzeniu najmu lokalu mieszkalnego, Najemca jest obowigzany odnowié lokal
i dokona¢ obcigzajacych go napraw zgodnie z obowiazujacg w tym zakresie regulacjg prawng.



2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wygasniecia najmu lokalu mieszkalnego
z powodu nabycia lokalu mieszkalnego przez Najemece w wyniku realizacji umowy
przedwstepnej ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu 1 jego sprzedazy.

§ 10.
l. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnege Najemca jest zobowiazany do uiszczania
Wynajmujgcemu czynszu platnego miesi¢cznie.
2. Oprécz czynszu Najemca jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od
Wynajmujgcego w tym: za wode, odprowadzenie sciekéw, energie cieplng, gospodarowanie
odpadami. Oplaty niezalezne od Wynajmujacego Najemca zobowiazuje si¢ wplacaé w formie
zaliczek miesigcznych. Rozliczenie za dany rok oplat niezaleznych za wode, odprowadzenie
SciekOw, energi¢ cieping bedzie nastgpowa¢ do 31 maja nastepnego roku. Wystepujaca
nadplate Wynajmujacy zwraca Najemcy, a niedoplate Najemca uiszcza w terminie 14 dni od
dnia doreczenia rocznego rozliczenia.
3. Naleznosci na rzecz Wynajmujacego za najem lokalu w stosunku miesiecznym okreéla
ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie |Jednostka | Ilosé Jednostkowa Kwota
miary stawka ogélem w ozl
w z}
I. |Czynsz m?

II. Oplaty niezalezne od Wynajmujacego (oplacane w formie zaliczek)

1 |Zimna woda wg zuzycia
2 |Kanalizacja wg zuzycia
3 |Energia cieplna ‘f&’g ;
zuzycia
g0osp.
Odpad
4 pady komunalne domowe

Razem miesigcznie
4. Czynsz i oplaty niezalezne platne sg przez Najemce do 20 - ego kazdego miesigca na konto
Wynajmujgecego Nr 14 1240 5211 1111 0010 6623 2587 Bank Pekao S.A. O/ Suwalki
poczawszy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

5. Po terminie wskazanym w pkt. 4 zostang naliczone odsetki ustawowe za op6Znienie
w zaplacie.

6. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu poprzez dokonanie wypowiedzenia jego
dotychczasowej wysokosci najp6zniej na 3 miesigece naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

7. W przypadku zmiany wysokosci oplat niezaleznych od Wynajmujacego, o ktorych mowa
w ust. 2 dokonywanych w czasie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego, Wynajmujacy
uprawniony jest do stosownej zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie tych oplat
zawiadamiajac o tym Najemce wraz z informacjg o przyczynie zmiany ich wysokosci.

8. Za dokonywanie terminowej platnodci czynszu i oplat niezaleznych na rzecz
Wynajmujacego odpowiadajg solidarnie z Najemcg stale mieszkajace z nim osoby
pelnoletnie, z tym, ze odpowiedzialnosé ich ograniczona jest do wysokosci czynszu i innych
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oplat niezaleznych od Wynajmujacego za okres ich stalego zamieszkiwania - zgodnie
z tredcig art 688" Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22017 1. poz. 459 t. z pdz. zm.).

§11.

1. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony 1j. do dnia .............ooiees 1. chyba. Ze nastapi
wezesniejsze zrealizowanie obowiazku wynikajacego z umowy przedwstepnej ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy na podstawie umowy zawartej w formie aktu
notarialnego z zastrzezeniem § 7 ust. 2 ww. umowy.

2. Z Najemca, ktéory w okresie realizacji niniejszej umowy nie skorzystal
z przystugujacego prawa okreslonego w § 7 ust. 2 umowy przedwstepnej ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu 1 jego sprzedazy, Wynajmujgcy zawrze kolejng umowe najmu
lokalu mieszkalnego do dnia przeniesienia prawa wiasnoéci lokalu, jednakze nie dhuzej niz do
............... r. Do drugiej umowy najmu stosuje si¢ odpowiednio § 7 ust. 2 umowy
przedwstepne;j.

3. W przypadku rozwiazania umowy przedwstepnej ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
i jego sprzedazy umowa najmu ulega rozwiazaniu. Rozwigzanie umowy najmu przed zaplatg
calej ceny za lokal mieszkalny powoduje wygasniecie umowy przedwstepnej ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy.

§12.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego jezeli Najemca:
1. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkad, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub
2. wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czesci bez
wymagane] pisemnej zgody wiasciciela
3. zalega z zaplaty zaliczek okreslonych w § 7 ust. | umowy przedwstepnej ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy w kwocie odpowiadajacej co najmniej trzech rat,
z zastrzezeniem, ze kazda wplata bedzie zaliczana w pierwszej kolejnosei na pokrycie odsetek
za opdznienie w zaplacie, a nastepnie na pokrycie rat najwczesniej wymagalnych.
4, zalega z zaplatg czynszu najmu lub opfat niezaleznych z tytulu uzytkowania tego lokalu za
trzy pelne okresy platnosci.

§ 13.
Wynajmujacy w okresie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego ma prawo kontrolowania
stanu technicznego lokalu 1 wywiazywania si¢ Najemcy z jego obowigzkow.

§ 14.
1. Wszelkie zmiany do niniejsze] umowy najmu lokalu mieszkalnego, wymagaja formy
pisemne] pod rygorem niewaznosci. ' '
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
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Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22016 1. poz. 1610 z p6z. zm.), ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. 0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 22017 1. poz.
79 z p6z. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22017 1. poz. 459 t.j.z péZ zm.).

3. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane beda przed sadem
powszechnym wilasciwym dla siedziby Wynajmujacego.

§ 15.
Umowg niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych e gzemplarzach jeden dla Najemcy,
oraz dwa dla Wynajmujacego.

Najemca Wynajmujacy




