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OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno - budowlanego ocieplenia $cian i stropodachu budynku
wspolnoty mieszkaniowej wraz z robotami towarzyszacymi ( remont kominéw , remont
opaski wokél budynku , wymiana okien piwnic, remont balkonéw , zamurowanie cze$ci
otworéw na $cianie zewnetrznej , remont zadaszenia przy klatce schodowej)
zlokalizowanego przy ul. E. Plater 24 A w Suwalkach dz. nr 10105, -
kat. obiektu budowlanego - XIII

1.Przedmiot inwestycji :

Przedmiotem inwestycji jest ocieplenie czeséci $cian zewngtrznych i stropodachu budynku
mieszkalnego , wielorodzinnego ( remont kominéw , remont opaski wokoét budynku , wymiana
okien piwnic, remont balkonéw , zamurowanie czes$ci otwordw na $cianie zewngtrznej , remont za-
daszenia przy klatce schodowej), zlokalizowanego przy ul. E. Plater 24A w  Suwatkach
dz. nr 10105 - kat. obiektu budowlanego XIII

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu :

Budynek bedacy przedmiotem opracowania znajduje si¢ w centrum miasta w Suwatkach . Budynek
zostal wybudowany w roku 1960 w technologii murowanej ze stropami prefabrykowanymi , drobnowy-
miarowymi DMS . Budynek posiada podiaczenie do miejskich sieci wod. — kan. oraz c.o. 1 c.w.u. Jest to

budynek mieszkalny , 4-kondygnacyjny , podpiwniczony z dachem ptaskim .

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Nie przewiduje si¢ zmiany uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczng ani zagospodarowania
terenu . W zakresie zagospodarowania terenu zostanie wyremontowana opaska wokot budynku .

4. Ustalenia dotyczace oddzialywania inwestycji na ochrone¢ srodowiska, przyrody, krajobrazu
i zdrowia ludzi:

Teren na ktérym realizowana jest inwestycja nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
zgodnie z ustawa o ochronie przyrody i nie lezy w obszarze NATURA 2000. Projektowana
inwestycja nie bedzie utrudnia¢ prawidlowego funkcjonowania obiektéw i terenéw potozonych
w sgsiedztwie zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejgcym zagospodarowaniem:
bedzie dostep do drogi publicznej o szeroko$ci utwardzonej jezdni pow. 4,50 m ;
bedzie mozliwos¢ korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej, kanalizacji oraz srodkow

facznosci;
bedzie dostep swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
- nie utrudni zagospodarowania dzialek sgsiednich.

Wszystkie elementy inwestycji bedg zlokalizowane na terenie bedacym do dyspozycji inwestora
na cele budowlane. W czasie realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedzie hatasu, wibracji, zaklécen
elektrycznych i promieniowania jonizujacego ponad obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa.

Ze wzgledu na zastosowane rozwigzania techniczne poziom hatasu nie przekroczy max . 65 dB
wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku .

W czasie realizacji i eksploatacji inwestycji nie wystapi zanieczyszczenie powietrza, wody i gle-
by ponad obowigzujgce normy okreslone przepisami prawa.
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4.1. Obszar oddzialywania
Obszar oddziatywania inwestycji zamyka si¢ w granicach opracowania ( dz. nr 10105, 10075/9 )
4.2. Projektowana inwestycja spelnia wymagania :

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (Dz. U. z 2002 r Nr 75
poz. 690 z pbdzn. zm.)- §11, §13,, §57, §60, §309-312, §323-327

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 2013, poz. 1232
z pézn. zm.) — art. 74-76

- Zalacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku —
Tabela 1,2,4 liczba porz. 2, Tab 3 liczba porz. 3

5. Roboty rozbiorkowe i przygotowawcze:

zdemontowa¢ podokienniki i obrobki dachu

zdemontowa¢ rynny i rury spustowe

rozebra¢ betonowg opaske wokdét budynku

sku¢ odstajace fragmenty betonu od spodu ptyt balkonowych
sku¢ wszystkie posadzki na balkonach

oczys$ci¢ z rdzy balustrady balkonowe

wykona¢ wykop waskoprzestrzenny do gérnej ptaszczyzny taw fundamentowych
oczy$ci¢ mur $cian piwnicznych

wymontowac¢ okna piwniczne

sku¢ odstajacy tynk na kominach

rozebra¢ gtéwki kominowe

zamurowac po 1 oknie w kazdej klatce schodowe;j

zdemontowac kasety domofonowe

zdemontowac¢ oprawy oswietleniowe przy wejsciach do budynku

6. Podstawowe roboty termoizolacyjne:
6.1. Sciany piwnic
- oczyszczone powierzchnie otynkowac tynkiem cementowo — wapiennym kat. 1T

po wyschnigciu natozy¢ izolacje w formie ptynnej folii dyspersyjnej (foli¢ nalozy¢ 2-krotnie w
odstepie co najmniej 24-godzinnym w kierunkach prostopadtych do siebie )
ociepli¢ styrodurem warstwg grubosci 10 cm
zatozy¢ siatke i wyszpachlowac

ocieplone cz¢$ci podziemne $ciany piwnic zabezpieczyC, przed zasypaniem , folig kubetkowa
odpowiednio utozong ( strona drenujaca folii od strony ocieplenia)

6.2 Sciany nadziemia

oczysci¢ $ciany

sku¢ odstajgce fragmenty tynku

uzupeti¢ fragmenty tynku

ociepli¢ ~ bezspoinowg metoda ocieplen styropianem EPS70-040 gr. 12 cm ( zgodnie z
wykonanym audytem energetycznym ) — nalezy bezwzglednie zastosowa¢ styropian grafitowy
wykonac¢ silikatowe wyprawy elewacyjne zgodnie z kolorystyka elewacji ( nie dopuszcza si¢
malowania elewacji )
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6.3 Stropodach
- ociepli¢ styropapg o gr. 15 cm ( zgodnie z audytem energetycznym)

7. Sposob wykonania ocieplenia $cian zewnetrznych
7.1. Przyklejenie ptyt termoizolacyjnych
Po sprawdzeniu i przygotowaniu powierzchni $cian mozna przystapi¢ do
przyklejenia plyt izolacyjnych ze styropianu grafitowego odmiany EPS 70-040 zgodnie z in-
strukcja ITB 334/2002 . Dla $cian zewnetrznych zastosowac grubos$¢ styropianu grafitowego 12
cm , dla oSciezy okiennych i drzwiowych — grubos$¢ styropianu 2 cm , dla spodniej powierzch-
ni pltyt balkonowych i gzymsu -grubos$¢ styropianu 12 cm ( na calej glebokosci ) , dla czota plyt
balkonowych i dla o$ciezy - styropian gr. 2 cm a dla podziemnej cze$ci $cian piwnic — styro-
dur gr.10 cm.
Ocieplenie $cian zewngtrznych wykona¢ do styku z opaska dylatujac od opaski

listwg PCV . Dodatkowo ptyty ze styropianu nalezy mocowac do $ciany za pomocg tacznikow w
ilosci 6 szt. na 1 m? . Do mocowania mechanicznego mozna przystapi¢ nie wezesniej niz po upty-
wie 24 h od przyklejenia styropianu . Mocowanie mechaniczne nalezy wykona¢ zgodnie
z instrukcjg ITB 334/2002. Zgodnie ze $wiadectwem ITB pas masy klejacej po obrzezach
powinien wynosi¢ 3 - 4 cm  a na pozostatej powierzchni placki o $rednicy ca 8 cm.
Wszystkie szczeliny wigksze niz 2 mm uszczelni¢ piankg poliuretanow3.

7.2. Wykonanie warstwy zbrojonej .

Wykonywanie warstwy zbrojonej na izolacji mozna rozpocza¢ nie wczesniej niz po 3
dniach od chwili przyklejenia izolacji termicznej , przy bezdeszczowej pogodzie i temperaturze
powietrza nie nizszej niz. 5 ° C nie wyzszej niz. 25 ° C. Jezeli jest zapowiadany spadek

temperatury ponizej 0° C w przeciggu 24 godzin, to nie nalezy przykleja¢ tkaniny zbrojacej na-
wet jezeli temperatura podczas pracy nie jest nizsza niz. 5°C .

Warstwe zbrojong nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg ITB 334/2002. Stosowaé siatki z
widkna szklanego odpowiednio impregnowane o oczkach 4 x 4 lub 3 x 4 mm, oczka
powinny by¢ zgrzewane lub splatane.

Dla czesci parterowej i piwnicznej nalezy zastosowa¢ podwojna siatke zbrojong .

7.3. Wykonanie wypraw elewacyjnych z mas tynkarskich.

W projekcie przewidziano zastosowanie wyprawy elewacyjnej silikonowej wg
kolorystyki barw . Wyprawy elewacyjne silikonowe mozna wykonywac nie wczes$niej niz po 3
dniach od naklejenia tkaniny szklanej . Wykonanie wypraw elewacyjnych nalezy prowadzi¢
w temperaturach nie nizszych niz. 5 ° C nie wyzszych niz 25 ° C. Niedopuszczalne jest wykonanie wy-
praw elewacyjnych w czasie opadéw atmosferycznych, silnego wiatru oraz jezeli zapowiadany jest
spadek ponizej 0° C w przeciggu 24 godzin .

Zaprojektowane rozwigzania nie naleza do nowych niesprawdzonych
w krajowej praktyce .

Projektowang charakterystyke energetyczng przedstawiono w zataczniku nr 1.

8. Podstawowe roboty towarzyszace
8.1. Obrobki blacharskie.

Wykonujac obrébki blacharskie nalezy je dostosowac do grubos$ci ocieplonych $cian
Obrdbki te powinny wystawac poza lico $ciany ocieplonej co najmniej 40 mm i powinny by¢
wykonane w taki sposob aby zabezpieczaly elewacje przed zaciekami wody deszczowej ( kapinos) .
Laczenie blachy nalezy wykona¢ na ragbek .Obrébki dachu, podokienniki i obrébki balkonéw wyko-
na¢ z blachy stalowej powlekanej wg kolorystyki elewacji .
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8.2. Okna piwniczne
W  piwnicy budynku zaprojektowano okna plastikowe rozwieralne w kolorze biatym . Musza

spetnia¢ nast¢pujace wymogi:

- profil ramy o grubo$ci min. 86 mm

- profil skrzydta o grubosci 86 mm

- uszczelnianie potréjne

- uszczelka wewnetrzna

- wspolczynnik infiltracji powietrza ,,a”" okna nierozszczelnionego — od 0,3 do 0,5

- okucia obwiedniowe

- a/ min. 2 rygle antywywazeniowe w naroznikach skrzydet

- b/ elementy umozliwiajace regulacje skrzydta w trzech osiach polozenia

- ¢/ oSmiopunktowa regulacja docisku skrzydta

- wspolczynnik izolacyjnosci akustycznej okna o min. Rw = 31 dB

- oferowane okna powinny by¢ wykonane z profili PCV zakwalifikowanych do materiatéw nie

zapalnych spetniajacych wspdiczynnik ,,ig,"=0,1; ,,c"=0,13

- wspoétczynnik catkowitej przepuszczalnos$ci energii promieniowania stonecznego g=0,75

- wspGtezynnik przenikania max. u=1,1 W/(m’K ) dla catego okna

- wazna Aprobata Techniczna ITB na oferowane okna

- wazny Certyfikat Zgodnos$ci ITB na oferowane okna

- wazna Ocena Higieniczna dopuszczajaca wyr6b do stosowania w budownictwie
8.3. Rynny i rury spustowe.

Zamontowa¢ nowe rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej powlekanej wg
kolorystyki elewacji . Rynny zamontowa¢ od czota gzymséw ( zamiast obecnego rozwigzania na
gzymsie) . Od czota gzymsu zamontowac pas podrynnowy z blachy stalowej powlekanej . Spdd gzym-
su ociepli¢ styropianem gr. 12 cm . Nalezy zamontowac rynny z blachy stalowej powlekanej O150 i
rury spustowe z blachy stalowej powlekanej O125
8.4. Sposob zabudowy przestrzeni pomiedzy gzymsem a pokryciem dachu

- na gzymsie , po jego licu zewnetrznym , utozy¢ poétotwarte skrzynki z desek gr. 32 mm o
wymiarach drewniane 30 x 26 cm mocowane do gzymsu na kotki rozporowe i kotwami
stalowymi do dachu co 1,50 m

- przestrzen pomiegdzy skrzynkami a §ciang wypelni¢ gruzem styropianowym

- przedtuzy¢ krokwie ( szt. 108) o 90 cm poprzez przymocowanie §rubami belek drewnianych
8x18 cm o dtugosci 135 cm ( mocowanie na dtugosci 45 cm )

- do przedtuzonych krokwi przymocowac¢ deske czotowg zabezpieczong przeciwwilgociowo
impregnatem w kolorze palisander

- na przedtuzonej i odstonietej czesci potaci dachowej utozy¢ foli¢ paroprzepuszczalng

- utozy¢ pokrycie z blachy

- wykona¢ obrobke blacharska potaczong z dachem , zakonczong kapinosem

8.5. Remont opaski wokdét budynku.

Wokoét budynku , w miejsce rozebranej , wykona¢ opaske odwadniajaca z kostki betonowej grub.
6 cm w kolorze grafitowym na podsypce piaskowo-cementowej z 5% spadkiem od budynku. szerokos¢
opaski: 50 cm.
8.6. Remont balkonéw
- zabezpieczy¢ powierzchni¢ emulsjg podktadows i
- wykona¢ zaprawki z masy klejacej wodoodpornej i mrozoodporne;j
-na plycie balkonowej utozyé izolacje z papy asfaltowej wywinicta na $ciane pod katem 45 © na
wysokos¢ 15 cm
- wykona¢ posadzke na balkonach z betonu C25/30 z dodatkiem plastyfikatora ze spadkiem 1%
od $cian na zewnatrz
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- wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej
- balustrady pomalowac¢ farbg podktadowg oraz farbg ftalowa do metali wg kolorystyki elewacji
- spdd plyty balkonowej obtozy¢ styropianem gr. 12 cm na catej glgbokosci i otynkowaé wyprawa
silikonowa
- czola ptyt balkonowych obtozy¢ styropianem gr. 2cm i otynkowaé wyprawg silikonowa
- na posadzce balkonéw ulozy¢ gres
8.7. Remont balustrad balkonowych
Ze wzgledu na wymogi bezpieczenstwa nalezy podwyzszy¢ wysokos¢ balustrad balkonowych do
1,10 m nad posadzke . W tym celu nalezy :
- wykona¢ pochwyt stalowy z ksztattownika 80 x 60x5 mm w ksztalcie istniejagcego pochwytu
balkonowego
- za pomocg przyspawanych stupkéw stalowych z ksztattownika 80x60x5 w rozstawie co 600 mm o
wysokosci 100 mm zamocowac nowy pochwyt
- dla usztywnienia balustrady nalezy nowy pochwyt przymocowa¢ obustronnie do §ciany
- calg balustrad¢ pomalowa¢ podktadowg farbg antykorozyjng i farbg chlorokauczukowa
8.8. Remont kominéow
- po rozebraniu gtéwek kominowych podmurowa¢ kominy do normatywnej wysokosci , z cegly
ceramicznej pelnej
- wykonac zelbetowe czapki kominowe gr. 8§ cm
- na wszystkich kominach nalezy wykona¢ daszki z blachy stalowej z kapinosem z odsadzka
min. 4 cm
- otwory kominowe osiatkowac¢ siatkg stalowg ocynkowang o oczkach 2x2 cm
- ociepli¢ kominy nad potacig dachowg styropianem gr. 4 cm metoda BSO
8.9. Zamurowanie otworow na Scianach zewnetrznych
- otwory w $cianie zewngtrznej zabudowa¢ murem z gazobetonu gr. 24 cm + 12 cm
- otynkowac od strony wewnetrznej tynkiem cementowo — wapiennym kat. III i pomalowac¢ farbg
silikonowg
- od strony zewnetrznej — ociepli¢ jak Sciany zewngtrzne
8.10. Remont zadaszen nad wejSciami
- od spodu zadaszenia przyklei¢ styropian gr. 4 cm i wtopi¢ siatke w warstwe klejowg a nastepnie
natozy¢ mase silikonowg w kolorze biatym
- na daszku utozy¢ drewniana wi¢zba dachowg o uktadzie krokwiowym z drewna sosnowego klasy
C-24 do konstrukcji wigzby stosowac drewno przesuszone o wilgotnosci nie przekraczajacej 20%,
- krokwie oparte na murtatach kotwionych w daszku
- krokwie narozne zamocowa¢ w murze
- potaczenia z tacznikdw stalowych perforowanych ze stali nierdzewnej,
- drewno nalezy zabezpieczy¢ przed korozja biologiczng srodkiem owado i grzybobdjczym
dopuszczonym do stosowania w budownictwie mieszkaniowym,
- pokrycie dachu - blacha stalowa , powlekana na tatach
- nalezy wykona¢ zadaszenie trzyspadowe zgodnie z rys. zadaszenia
8.10.1. Odprowadzenie wod opadowych z daszkéw nad wejsciami
Z trzech stron daszku zamontowac rynny i odprowadzi¢ wod¢ dwiema rurami spustowymi
w narozach zadaszenia wg rys.
8.11. Remont $ciany oslonowej przy wejsciu
Po obu stronach $ciany i od czota przyklei¢ styropian gr. 2 cm i wtopi¢ siatke w warstwe
klejowa a nastepnie nalozy¢ masg silikonowa w kolorze wg kolorystyki elewacji
8.12. Wymiana kaset domofonowych
W trakcie remontu nalezy wymieni¢ analogowe kasety domofonowe na kasety cyfrowe
(24 mieszkan )



8.13. Wymiana zewnetrznych opraw oSwietleniowych
W trakcie remontu nalezy wymieni¢ zewngtrzne oprawy o$wietleniowe ( przy wejsciach do
budynku ) na oprawy ledowe z zamontowanym czujnikiem ruchu .

9. Parametry techniczne

- powierzchnia zabudowy 407,00 m*

- wysokos¢ budynku 14,00 m

- kubatura budynku 6424,16 m’

- ilos¢ kondygnacji 4 + piwnica
OPRACOWAL

mgr inz. arch. Andrzej Horodenski



