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Opis techniczny 
 

do projektu rozbiórki budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
przy ul. Mikołaja Reja, na dz. o nr geod. 22067/2 w Suwałkach. 

 
 

I. PODSTAWA OPRACOWANIA: 
 

- umowa i uzgodnienia z Inwestorem; 
- mapa sytuacyjno - wysokościowa do celów projektowych; 
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów połoŜonych między rzeką 
Czarna Hańcza a ul. M. Reja w Suwałkach – Uchwała Nr XLIX/541/2014 Rady Miejskiej w 
Suwałkach z dn 28 maja 2014r (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dn. 20 czerwca 2014 r. 
poz.2320); 
- warunki zarządców sieci infrastruktury technicznej; 
- zbiór aktualnie obowiązujących norm i przepisów w zakresie prawa budowlanego. 
 
 II. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA. 
 
 Celem opracowania jest wykonanie projektu rozbiórki istniejącego budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego. UŜytkownikiem jest Inwestor. 
  Z względu na kolizję z projektowaną inwestycją - budynkiem mieszkalnym 
wielorodzinnym z lokalem usługowym na parterze w/w obiekt został zakwalifikowany do 
rozbiórki.  
  
 
 III. OPIS OGÓLNY BUDYNKU. 
 
 Funkcja – budynek mieszkalny wielorodzinny składający się z 5 lokali mieszkalnych. 
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, przekryty kombinacją dachów 
dwuspadowych. 
Budynek w konstrukcji murowanej, dach drewniany przekryty blacha dachówkową. 
 
Podstawowe dane liczbowe: 
- powierzchnia zabudowy – 414,60m2, 
- kubatura  – 2385,09m3, 
- szerokość  – 21,58m, 
- długość  – 28,37m, 
- wysokość  – 6,58m 
- ilość kondygnacji – 1 nadziemna. 
 
 
IV.  OPIS SPOSOBU I ZAKRESU PROWADZENIA ROBÓT ROZBIÓRKOW YCH. 
 
 1. Zakres robót rozbiórkowych. 
 
  Roboty rozbiórkowe obejmą swym zakresem przedmiotowy budynek wraz z 
przyłączami mediów.  
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 2. Sposób prowadzenia robót rozbiórkowych. 
 
 Kolejność i sposób prowadzenia robót: 
 
 - DemontaŜ przewodów i urządzeń instalacyjnych. 
  Przed przystąpieniem do prac naleŜy sprawdzić, czy wszystkie instalacje 
 zostały trwale odłączone od źródeł zasilania. 
  
 - DemontaŜ stolarki okiennej i drzwiowej: 

W pierwszej kolejności zdemontować skrzydła, a następnie wykuć ościeŜnice 
(jeŜeli nie pełnią roli nadproŜa). 

 
 - Rozbiórka dachu: 

Usunąć pokrycie z papy dachówkowej, a następnie rozebrać konstrukcję 
drewnianą. 

 
 - Ściany: 
  Rozbiórkę prowadzić od góry, metodą udarową, przy uŜyciu narzędzi ręcznych 
 lub mechanicznych. 
 
 - Rozbiórka kominów murowanych: 
  Przy rozbiórce kominów postąpić jak w przypadku ścian. 
 
 - Rozbiórka ścian fundamentowych i fundamentów: 
  Prace wykonywać ręcznie lub mechanicznie. Wykop po budynku zasypać 
 Ŝwirem lub pospółką zagęszczając warstwami. 
 
V. SPOSÓB ZAPEWNIENIA BEZPIECZE ŃSTWA LUDZI I MIENIA. 
 

Wszystkie roboty rozbiórkowe naleŜy wykonać zgodnie z „Warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montaŜowych” oraz przepisami 
BHP. 

Kierownik budowy jest obowiązany sporządzić lub zapewnić sporządzenie 
przed rozpoczęciem rozbiórki obiektów budowlanych, planu bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia pracowników zatrudnionych przy realizacji, jak i osób pośrednich, 
uwzględniając specyfikę obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robót 
budowlanych zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami.  

Roboty rozbiórkowe przy płytach dachowych azbestowo-cementowych naleŜy 
wykonać z zachowaniem przepisów: 

- Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 2 kwietnia 1998 r. w 
sprawie zasad bezpieczeństwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu 
wyrobów zawierających azbest oraz programu szkolenia w zakresie bezpiecznego 
uŜytkowania takich wyrobów (Dz. U. z 1998r. Nr 45, poz.280 z późn. zm.); 

- Rozporządzenia Ministra Gospodarki z 14 sierpnia 1998r. w sprawie 
bezpiecznego uŜytkowania oraz warunków usuwania wyrobów zawierających azbest 
(Dz. U. z 1998r., Nr 138, poz. 895 z późn. zm.). 

Pokrycie dachowe z płyt azbestowo-cementowych naleŜy dostarczyć do 
zakładu posiadającego odpowiednie certyfikaty do utylizacji tego typu materiałów. 
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VI.  SEGREGACJA, TRANSPORT I UTYLIZACJA ODPADÓW. 
 
 Materiały uzyskane z rozbiórki naleŜy segregować oddzielając te, które nadają się na 
surowce wtórne (np. elementy metalowe). 
 W przypadku natrafienia na materiały szkodliwe, przekazać je do specjalistycznych 
przedsiębiorstw zajmujących się utylizacją. 
 Palenie drewna na miejscu jest niedopuszczalne. 
 Urobek uzyskany z rozbiórki naleŜy przetransportować na właściwe wysypisko 
odpadów. Transport prowadzić na bieŜąco, podczas trwania robót rozbiórkowych. Ładunki 
zabezpieczyć przed pyleniem i odrywaniem się drobnych części. 
 
VI.  UWAGI KO ŃCOWE. 
 

� Wszystkie prace wykonywać zgodnie z zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy. 
� W przypadku stwierdzenia nieodłączonych sieci naleŜy dokonać zabezpieczeń w 

uzgodnieniu z odpowiednimi zarządcami. 
 
 
        Opracował: 
      mgr inŜ. arch. Andrzej Chwalibóg 
 
       



RZUT PRZYZIEMIA
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