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Projekt umowy

UMOWA
Zawartaw dniu .................... 2022 r. pomiegdzy:
1) Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0,,
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki, NIP ..................

2) Wspolnota Mieszkaniowa Osiedle I1 bl. 10, NIP ........ccccvvienanen.
- zwanymi dalej ,,Zamawiajacym”
w imieniu ktérych dziata - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.o.,
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki, KRS 0000616330 ul. Wigierska 32 16-400 Suwalki,
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu - Jarostawa Lebiediew na podstawie .........

- zwanym dalej ,,Wykonawcg”

§1.

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane na
budynkach:

1) Wspolnota Mieszkaniowa Osiedle II bl. 10 — czyszczenie elewacji pélnocnej,
wschodniej i zachodniej z usuni¢ciem wykwitow glonow i impregnacja tynku
strukturalnego.

2) Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0., ul. Wigierska 32,
16 — 400 Suwalki — budynek uzytkowy przy ul. Warynskiego 14 - usuniecie
wykwitow glondw i impregnacja tynku strukturalnego.

2. Szczegotowy przedmiot zamoOwienia opisuje program funkcjonalno uzytkowy oraz
przedmiary robot.

3. Wykonawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z przedmiotem zamoOwienia 1 nie wnosi zastrzezen
do zakresu i ilo$ci robot.

4. Wykonawca podejmuje si¢ realizacji wszystkich robot niezbednych do wykonania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjonalnie
z nalezytg starannoscig zgodnie z umowa, wskazaniami i zaleceniami Zamawiajacego i
Inspektora Nadzoru, obowigzujagcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuki
budowlanej 1 uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przy uzyciu
sprzg¢tu 1 sily roboczej speiniajacej standardy 1 wymagania jakosSciowe wynikajace z
wlasciwych norm, przepisow prawa oraz programu funkcjonalno uzytkowego.

6. Wykonawca o$wiadcza, ze cata dokumentacja niezbedna do realizacji inwestycji zostata
mu przekazana.

§ 2.

1. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy :

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:

a) oferta Wykonawcy,

b) programem funkcjonalno uzytkowym, przedmiarami robdt, obowigzujacymi
przepisami Prawa Budowlanego, normami i warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robo6t budowlanych.

2) Wykonanie i utrzymanie na swoj koszt zaplecza, zabezpieczenie mienia znajdujgcego
si¢ na terenie budowy do dnia przekazania przedmiotu umowy Zamawiajacemu.

3) Utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robot usunigcie poza
teren budowy wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego
terenu budowy 1 robot oraz terenow przylegltych, czystych 1 nadajacych si¢ do
uzytkowania i przekazanie Zamawiajagcemu terenu budowy w terminie ustalonym
na dzien odbioru koncowego robot.

4) Naprawienie i doprowadzenie na swoj koszt do stanu poprzedniego terenu, w przypadku
spowodowania szkody, a takze zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot,
ich czgsci badz urzadzen.
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5)

Jako wytwarzajacy odpady — do przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych
z nastepujacych ustaw :

a) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699,

£.).

b) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

1973, tj. ze zm.);
Wykonawca zobowigzany jest, na kazde zadanie inspektora nadzoru, do przedtozenia
W wyznaczonym terminie dokumentoéw tj. aprobat technicznych, deklaracji zgodnosci,
atestow materiatow uzytych do budowy.
Do wbudowania beda dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktore spetniajg wymogi
okreslone w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1213, tj.), Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, tj. ze zm.). Wyroby budowlane, ktore nie spetniaja tych
wymagan beda odrzucone.
Wykonawca obowigzany jest przechowywaé przez okres wykonywania robot
dokumenty potwierdzajace, ze materialty odpowiadaja przepisom, o ktérych mowa
w pkt. 7), a po zakonczeniu budowy przekazaé je Zamawiajgcemu.
Zgloszenie Zamawiajagcemu koniecznosci wykonania zamowien dodatkowych w
terminie 7 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania.
Informowanie Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) o robotach ulegajacych zakryciu.
Ponoszenie kosztow wszelkich medidw, w tym w szczegolnosci energii elektrycznej,
wody 1 ogrzewania (jesli beda tego wymagaty warunki pogodowe oraz technologia
prowadzonych robdt) niezbgdnych do realizacji zaméwienia, w tym roéwniez
ewentualnego montazu, utrzymania i demontazu licznikéw niezbednych do dokonania
pomiaréw kosztéw mediow uzytych przez Wykonawce w celu realizacji zaméwienia,
Zapewnienie we wlasnym zakresie sprz¢tu (maszyny, rusztowania, elektronarzedzia
itp.), roztadunku materiatbw oraz obslugi geologicznej i geodezyjnej potrzebnej
do wykonania zadania.
Uzyskanie zgody na zajecie przylegajacych do terenu budowy ulic i chodnikéw w tym
opracowania projektu organizacji ruchu dla potrzeb realizacji budowy oraz uiszczenia
optat z tym zwigzanych,
Ponoszenie peinej odpowiedzialnosci za szkody oraz nastgpstwa nieszczesliwych
wypadkéw pracownikdw 1 osob trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi
robotami, w tym takze ruchem pojazdow.
Usunigcie wszelkich wad 1 usterek stwierdzonych przez nadzér inwestorski w trakcie
trwania robot w terminie nie dluzszym niz termin technicznie uzasadniony i1 konieczny
do ich usunigcia.
Wykonawca, od dnia protokolarnego przejecia placu budowy do chwili odbioru
koncowego, ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoélnych za szkody na terenie
placu budowy.
Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkody powstale na skutek bledu
przy wykonaniu robot lub dziatan Wykonawcy, Podwykonawcéw badz ich
pracownikow lub wspotpracownikow poniesione przez jakiekolwiek inne osoby.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do ochrony Zamawiajacego przed jakimkolwiek
roszczeniami osob trzecich wyniklymi z nieprzestrzegania przez Wykonawce,
Podwykonawcow badZz ich pracownikow lub wspolpracownikow ktoregokolwiek
z jego obowiazkow 1 przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.
Wszystkie roboty budowlane musza by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w oparciu o stosowng wiedz¢ inzynierskg oraz zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone
na dziatkach objetych zakresem robot oraz innych dziatkach zniszczonych przez
Wykonawce w trakcie prowadzenia robot w tym za szkody powstate w zwigzku
z uzytkowaniem droég oraz w uzasadnionym przypadku wyplaci bez zbegdnej zwloki
zado$¢uczynienie wlascicielom zniszczonych dzialek w formie odszkodowania
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[98)

1

za szkody powstate z winy Wykonawcy oraz przywréci dziatki i drogi do stanu

pierwotnego.

19) Przed zgloszeniem robdot do odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu min.
nastepujace dokumenty:

a) atesty, certyfikaty, protokoly badan potwierdzajace, ze wbudowane wyroby
budowlane sg zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (podpisane przez
Wykonawce) oraz dokument potwierdzajacy utylizacj¢ gruzu powstalego podczas
prowadzonych robot budowlanych.

b) zestawienie zawierajace list¢ wszystkich podwykonawcow 1  dalszych
podwykonawcow, wraz ze wskazaniem w stosunku do kazdego z osobna, catosci
kwoty naleznego wynagrodzenia wynikajacego z umowy o podwykonawstwo oraz
z rozliczenia powykonawczego, wszystkich faktycznie dokonanych ptatnosci
z rozbiciem na poszczegélne faktury, a takze pokazaniem kwoty pozostajacej
jeszcze do zaptacenia na ich rzecz. Informacje zawarte w przedmiotowym
dokumencie musza zosta¢ potwierdzone przez przedstawicieli wszystkich
podmiotow w nim wymienionych;

20) Jezeli Wykonawca postuguje si¢ przy realizacji umowy Podwykonawcami lub

dalszymi Podwykonawcami, Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ich dziatania
1 zaniechania jak za swoje wlasne dziatania i zaniechania.

21) Zamawiajacy w kazdym czasie obowigzywania umowy ma prawo zadaé

od Wykonawcy przedstawienia informacji dotyczacych Podwykonawcoéw oraz
dalszych Podwykonawcow zawierajacej w szczegdlnosci:

a) wykaz Podwykonawcéw lub dalszych Podwykonawcow uczestniczacych
w realizacji umowy ze wskazaniem nazwy i siedziby Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy

b) zakresu prac lub dostaw powierzonych Podwykonawcy.

§ 3.

Nadzor nad robotami prowadzi¢ bedzie ze strony Zamawiajacego inspektor nadzoru
robdt budowlanych: .......................
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ..........................

Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiajgcego miejsca objetego  robotami
budowlanymi okreslonymi w §1 umowy (placu budowy) nastapi protokolarnie.
§ 4.

. Za wykonane prace okreslone w § 1 ust 1 umowy ustala si¢ wynagrodzenie za kwotg
KOSZEOTYSOWE DIULLO: ...eietit ettt e ea e zt.
(STOWNIC: .ot e )

Powyzsza kwota zawiera podatek VAT.
W tym:

Koszt Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS Sp. z o.0. — budynek przy
ul. Warynskiego 14 w Suwalkach
kwota KOSZtOTySOWa DIULIO: .....oovviiiiieiieeiieiie ettt et zt
(SEOWIIE: ..ot et e re e e eare e e ),
powyzsza kwota zawiera nalezny podatek VAT 23%.
Koszt Wspolnoty Mieszkaniowej Osiedle II bl. 10 w Suwalkach
kwota KOSZtOTySOWa DIULIO: ...cccuvieeiiieeiiieciie e e e zt
(SEOWIIE: ..o ettt e e ),
powyzsza kwota zawiera nalezny podatek VAT 8%.

. Obowigzkiem Wykonawcy jest dotaczenie do faktury przedkladanej Zamawiajacemu

oswiadczen Podwykonawcy 1 odpowiednio dalszych podwykonawcoéw (wraz z kopiami
wszystkich dokumentéw wymienionych w o$wiadczeniu) potwierdzonych przez
Wykonawce o stanie rozliczen Wykonawcy z Podwykonawcg 1 odpowiednio Wykonawcy,
podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami.
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3. Zamawiajacy ma prawo potraci¢ swoje wierzytelnosci z wierzytelnosci Wykonawcy,
chocby jedna z nich lub wigcej nie byly wymagalne i zaskarzalne.

4. Wykonawca nie moze dokonaé potracenia swoich wierzytelnosci bez wczesniejszego ich
uznania przez Zamawiajgcego.

5. Zamawiajacy zastrzega, iz Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego
przenies¢ wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osobe trzecia.

§5.

1. Termin rozpoczg¢cia robot bedacych przedmiotem umowy — z dniem podpisania umowy

2. Termin zakonczenia robdt bedacych przedmiotem umowy : do ........ooevvvviinnnnn...

3. Przez ,termin zakonczenia robot” nalezy rozumie¢ zakofczenie wszystkich robot
remontowych, uporzadkowanie terenu budowy i terenéw przylegtych.

4. Zamawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umow¢ z zachowaniem tygodniowego okresu
wypowiedzenia w terminie wczesniejszym niz okreslony w ust. 1 w przypadku naruszen
postanowien przedmiotowej umowy przez Wykonawce.

§ 6.
Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ dokonania zmiany umowy w nizej wymienionych
przypadkach:
1. zmiana terminu wykonania umowy w przypadku:

1) zaistnienia sytuacji niemozliwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

2) przekroczenia przewidzianych przepisami prawa termindOw trwania procedur
administracyjnych,

3) wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, w postaci ciaglych
(co najmniej 5-dniowych) opadéw lub wystapienia temperatur uniemozliwiajacych
prawidtowe wykonywanie robot w szczegdlnosci z powodu technologii realizacji prac
wymagajacej konkretnych warunkow atmosferycznych, jezeli konieczno$¢ wykonania
prac w tym okresie nie jest nastepstwem okolicznosci za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢; w takim przypadku zmiany dotyczy¢ moga terminu realizacji
umowy, adekwatnie do czasu trwania tych przyczyn.

4) sily wyzszej, to znaczy niezaleznego od Stron losowego zdarzenia zewngtrznego, ktore
bylo niemozliwe do przewidzenia w momencie wystawiania zlecenia 1 ktoremu
nie mozna bylo zapobiec mimo dochowania nalezytej staranno$ci. Strony uzgadniaja,
ze pod pojeciem sily wyzszej rozumiejg zwlaszcza: wojng, zamach terrorystyczny,
katastrofy naturalne, pozar, powo6dz, trzgsienie ziemi, huragan, strajk.

5) utrudnien bedacych wynikiem zapobiegania, przeciwdziatania lub zwalczania COVID-
19 i innych chordb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych. W takiej
sytuacji Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajacemu pisemny wniosek o
zmiang Umowy w zakresie terminu realizacji zamowienia. Dowod potwierdzajacy, ze
ww. sytuacje mialy wplyw na realizacje zamoOwienia spoczywa wylacznie na
Wykonawcy.

6) zakonczenia pracy przez Wykonawce przed terminem umownym — niniejsza zmiana
nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

7) przedhuzenie terminu realizacji zamowienia podstawowego na skutek koniecznoS$ci
wykonania zaméwien dodatkowych,

8) zmiany przepisOw prawa.

2. Zmiana wynagrodzenia w przypadku:

1) wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robot objetych umowa, ktore sg korzystne
1 spowodujg oszczgdnosci na rzecz Zamawiajgcego.

2) rozliczenie robot, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1 nastapi kosztorysem powykonawczym
na podstawie faktycznie wykonanych i odebranych rob6t w oparciu o ceny zgodnie
z kosztorysem ofertowym.

3) realizacji dodatkowych robot budowlanych.
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3. Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian na ktdre Zamawiajacy moze wyrazi¢
zgode. Nie stanowig jednocze$nie zobowigzania do wyrazenia zgody.

§7.

1. Podstawg do wystawienia faktury za wykonane prace budowlane wymienione w § 1. ust 1.
umowy jest podpisany przez strony protokot odbioru rob6t budowlanych objetych umowa.
2. Nalezno$¢ z tytulu faktury bedzie ptatna, w terminie 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionych faktury wraz z niezbednymi dokumentami rozliczeniowymi
sprawdzonymi i zatwierdzonymi przez Zamawiajacego, przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy zamieszczony w Wykazie podatnikow VAT t.
3. Faktury nalezy wystawi¢ wg ponizszych wytycznych:
1) Nabywca: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0,
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki, NIP: ...........................
2) Nabywca: Wspolnota Mieszkaniowa Osiedle II bl. 10 w Suwatkach, NIP ............
Odbiorca: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0.,
ul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwalki.

§ 8.

1. Wykonawca na wykonane roboty udziela gwarancji na okres 36 miesiecy na liczac od
daty protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.

2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji takze po terminie okreslonym
w ust. 1, jezeli reklamowal wade przed uptywem tego terminu.

§9.
Strony przewidujg kary umowne, ktére beda naliczane w nastepujacych wypadkach

1 wysokosciach:

1. W przypadku odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokosci 20%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 1. umowy.

2. Za opoOznienie w wykonaniu okreSlonego w umowie przedmiotu umowy -
w wysokosci 1,2% wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien
opOznienia.

3. za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji - w
wysokosci 3,0% wynagrodzenia okre§lonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien
opoznienia, liczonej od dnia wyznaczonego na usunig¢cie wad.

4. Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania za szkody spowodowane
niewlasciwym wykonaniem prac jezeli kary umowne nie pokryja wysokosci szkody.

5. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich
usuni¢cie przez Zamawiajacego, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie ich stronie
trzeciej na koszt i odpowiedzialnos¢ Wykonawcy.

§ 10.

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoczat w terminie 7 dni od daty okreslonej w § 5. ust. 1 umowy lub
przerwat realizacje robot i1 nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z wiasnej winy.

2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umowg w sposob niezgodny
z niniejszg umow3a lub wskazaniami Zamawiajacego.

1. Odstgpienie od umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

2. Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie
z umowg Zamawiajagcy moze wezwa¢ go do zmiany sposobu wykonywania umowy
1 wyznaczy¢ mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu Zamawiajacy moze od umowy odstgpi¢ albo powierzy¢
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3.

—

9]

poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt

Wykonawcy.

W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajacego obciazaja

nastepujace obowiazki:

3) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym
na koszt tej strony, z ktorej to winy nastgpito odstgpienie od umowy,

4) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych,
jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,

5) w terminie 10 dni od daty zgloszenia, o ktorym mowa w pkt. 2) niniejszego paragrafu,
Wykonawca przy udziale Zamawiajagcego sporzadzi szczegdtowy protokot
inwentaryzacji robot w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych robot wedlug
stanu na dzien odstgpienia; protokdt inwentaryzacji robot w toku stanowi¢ bedzie
podstawe do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce,

6) Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca
nie odpowiada, obowigzany jest do dokonania odbioru robdt przerwanych oraz
przejecia od Wykonawcy terenu robot w terminie 10 dni od daty odstgpienia oraz do
zaplaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§11.
Wykonawca zgtosi gotowos$¢ do odbioru koncowego robot w formie pisemne;.
Odbidr robot, o ktéorym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udzialem
przedstawicieli Wykonawcy 1 Zamawiajgcego.
Odbidr koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajacemu ustalonego przedmiotu umowy
do eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.
Zamawiajacy wyznaczy termin odbioru koncowego, zawiadamiajac o tym Wykonawce.
Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru begdzie spisany protokdt zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

§12.
Wykonawca we wlasnym zakresie zabezpieczy wilasciwe warunki BHP przy
prowadzonych robotach budowlanych.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo ruchu oraz oznakowanie robot
1 utrudnien w ruchu zwigzanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w miejscu wykonanych
robot.

§ 13.

Na czas trwania umowy Wykonawca posiada polise ubezpieczenia OC w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia na kwot¢ nie nizsza niz

................. zh(stownie: ... ),

§ 14.

. Wszelkie zmiany tresci umowy dokonywane beda w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy ustaw: . Prawo
budowlane oraz ustawy Kodeks cywilny.

. Spory wynikajace w toku realizacji niniejszej umowy jak rowniez spory z nig zwigzane

rozstrzygane beda przez sad miejscowo wilasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Umowg niniejszg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.
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