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UMOWA
Zawarta w dniu .............. 2020 r. paazy Wspoélnod Mieszkaniowy Ciesielska 9A w Suwatkach,
NIP o, , Zwan dalej ,Zamawiagcym”, w imieniu ktérej dziata Jarostaw LebiediewePes

Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwaltkach TBS Sp. z q. W. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki
na podstawie Uchwaty nr 5/2020 WspdInoty MieszkamipCiesielska 9A w Suwatkach z dnia 14.05.2020 r.

B e , prowadzcym dziatalnéc¢ gospodarcz  pod nazwy
..., zwanym dalej ,Wykonawg, wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalndci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej.

§1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania robbtidowlane obejmyge wymiar
pokrycia dachu na dachdéwkceramiczg w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Ciesielska 9A
w Suwatkach oraz ocieplenie stropu nad osjatkdndygnaci wraz z robotami towarzygeymi
w zakresie wymiany obrébek blacharskich, rynien ur rspustowych, przemurowania gtowek
kominowych, montau taw kominiarskich, ptotkéw przeckmieznych i wytazéw dachowych, remontu
lukarn z wymiag okien w lukarnach.

2. Szczegotowy przedmiot zamoéwienia opisuje dokumgatagrojektowa, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz przedmidét heznie.

3. Wykonawca podejmuje sirealizacji wszystkich robét niezbnych do wykonania przedmiotu umowy,
0 ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

4. Wykonawca zobowgzuje st do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoigaz naleytg
starannécig zgodnie z umow wskazaniami i zaleceniami Zamawjeg¢go i Inspektora Nadzoru,
obowigzujagcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztbkdowlanej i uzgodnieniami
dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przyyciu sprztu i sity roboczej spetniafej standardy
i wymagania jakéciowe wynikagce z wtdciwych norm i przepiséw prawa.

5. Wykonawca éwiadcza, ze cata dokumentacja niegina do realizacji zamdwienia zostala mu
przekazana.

6. Wykonawca éwiadcza, & zapoznat si z przedmiotem zamoéwienia i nie wnosi zastefedo zakresu
i ilosci robot.

8§ 2.
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowipzkdw Zamawiajcego nalgy:

1. Przekazanie terenu (frontu) rob6t stangmych przedmiot niniejszej umowy.

2. Zapewnienie odbioru wykonanych robdt stargmych przedmiot niniejszej umowy.

3. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i aiebprace.

§ 3.
Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowizkéw Wykonawcy naliey migdzy innymi:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentagrojektows, specyfikaci techniczi
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz przedena rob6t, obowgzujacymi przepisami Prawa
Budowlanego, normami i warunkami technicznymi wy&oia i odbioru robét budowlanych.

2) Przegcie terenu robét od Zamawsgggo.

3) Dostarczenie Zamawigiemu nie péniej niz w dniu przekazania terenu rob&téadczenia kierownika
budowy o podjciu przez niego obowikdow.

4) Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robot.

5) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robot na wiaeszt.

6) Zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadow iégsmich utylizacji, 4cznie z kosztami utylizacji.

7) Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepiséw prawnychikajgcych z nasfpujacych
ustaw:

a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 797, tj. ze zm.).
b) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz 2020 r., poz. 1219, tj.).

8) Ponoszenie peilnej odpowiedziadob za stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrprpar,
odpowiednie oznakowanie i dozér mienia na tereoift, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie
trwania robo6t na terenie przgym od Zamawiajcego lub majcych zwizek z prowadzonymi
robotami.

9) Ponoszenie pelnej odpowiedziadnbza stosowanie i bezpiedstwo wszelkich dziataprowadzonych
na terenie rob6t i poza nim, a a@anych z wykonaniem przedmiotu umowy.
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11)
12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

1.
2.

Ponoszenie pelnej odpowiedziadob za szkody oraz nagtstwa nieszegliwych wypadkow
pracownikéw i 0séb trzecich, powstate w zeku z prowadzonymi robotami, w tym tak ruchem
pojazdéw.

Zabezpieczenie przebudowywanego dachu przed skutkeplywu niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych na remontowany budynek.

Zabezpieczenie instalacji, udzer i obiektdw na terenie rob6t i w jej beZpednim otoczeniu, przed
ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykoayia robot.

Dbanie o porzdek na terenie rob6t oraz utrzymywanie terenu rebdalezytym stanie i poradku oraz

w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych.

Uporzdkowanie terenu budowy po zalezeniu robét, zaplecza budowy, jak roéwniéerendw
sgsiadupcych zagtych lub wytkowanych przez Wykonawcw tym dokonania na witasny koszt
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wynikovgadzonych prac obiektow, nawierzchni lub
instalaciji.

Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez @amajgcego w trakcie trwania robét
w terminie nie dlaszym nk termin technicznie uzasadniony i konieczny doushnkcia.

Ponoszenie wytznej odpowiedzialnwi za wszelkie szkodygdlace nasgpstwem niewykonania lub
nienaleytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkodykdhawca zobovgzuje s¢ pokry

w petnej wysokeci.

Pisemne informowanie Zamawiapgo o konieczriei wykonania zamoéwie dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczabich wykonania.

Ponoszenie kosztéw wszelkich mediéw, w tym w széhegci energii elektrycznej i wody
niezkednych do realizacji zamdwienia, w tym réwhiewentualnego monta, utrzymania i demonta
licznikdw niezlzdnych do dokonania pomiaréw kosztéw medidaytych przez Wykonawge w celu
realizacji zamoéwienia.

Zapewnienie we wlasnym zakresie gpuz(maszyny, rusztowania, elektrongzia itp.).

Wykonawca, od dnia rozpogza rob6t do chwili odbioru kitowego, ponosi odpowiedzialfio
na zasadach ogoinych za szkody wazkii z prowadzonymi robotami.

Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zamjawigo naradach koordynacyjnych
dotyczcych zleconych robot.

Wykonawca zobovgzany jest, na kale zadanie inspektora nadzoru, do przesioia w wyznaczonym
terminie dokumentéw tj. aprobat technicznych, delda zgodndci, atestow materiatow aytych
do budowy.

Do wbudowania &da dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktére spgtnwymogi okrélone

w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobachdaltinych (Dz. U. z 2020 r., poz. 215, tj. ze zm.),
Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.z 2019 r., poz. 1186, tj. ze zm.) oraz
spetniajce wymagania ok&tone w dokumentacji projektowej stanaegj integralna c&¢ umowy.
Wyroby budowlane, ktére nie spetrjaych wymaga bedg odrzucone.

Wykonawca obowizany jest przechowywa przez okres wykonywania robét dokumenty
potwierdzajce, ze materiaty odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w pkt. 23), a po zalaeniu
rob6t przekazaje Zamawiagcemu.

Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdystate na skutek ¢du przy wykonaniu
robot lub dziatda Wykonawcy, Podwykonawcow ahz ich pracownikow lub wspotpracownikow
poniesione przez jakiekolwiek inne osoby. Wykonawodowizuje s do ochrony Zamawiagego
przed jakimkolwiek roszczeniami oséb trzecich wyyiki z nieprzestrzegania przez Wykonawc
Podwykonawcéw 4dz ich pracownikéw lub wspétpracownikéw ktéregokolwie jego obowjzkow

i przyjmuje na siebie pednodpowiedzialné z tego tytutu.

Wszystkie roboty budowlane mushky¢ wykonywane zgodnie z oboyziujgcymi przepisami w oparciu
0 stosown wiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Wykaaawonosi
odpowiedzialné za szkody wyrgdzone na dziatkach doftych zakresem rob6t oraz innych dziatkach
zniszczonych przez Wykonawav trakcie prowadzenia rob6t, w tym za szkody pewestv zwazku

z wytkowaniem drég oraz w uzasadnionym przypadku wgiptez zlgdnej zwitoki zadétuczynienie
wiascicielom zniszczonych dziatlek w formie odszkodowwana szkody powstate z winy Wykonawcy
oraz przywréci dziatki i drogi do stanu pierwotnego

Uprzgtniccie strychu budynku z wszelkiego rodzaju skltadowanyrzedmiotow i zanieczyszdaze
po wczéniejszym uzgodnieniu z administratorem budynku.

§4.

Osoby
Nadzér nad robotami prowadiedzie ze strony Zamawi@ego: .......ccvevvveeneveninns
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest — kigriwbudowy: ..................... posiadagy
uprawnienia budowlane nr .......... z dnia ...l r., #@rowania robotami budowlanymi
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w specjalnéci ................... oraz spetniagy kryteria posiadania kwalifikacji, o ktérych mowa

w art. 37 ¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ocle@abytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r

poz. 282, j.) tj. przez co najmniej 18 migsi brat udziat w robotach budowlanych prowadzongchy

zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lukeimtarza muzeunxbdacego instytugj kultury.
3. Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 i 2 ppsfe poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony

i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.

§ 5.
Wynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia
1. Za wykonane prace okiene w 8§ 1 umowy ustala ¢siwynagrodzenie kosztorysowe na kwdirutto:
e e e e (STOWNIE ZIOtYCh © )
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT ....... %.
2. Podstawy do wystawienia faktury za wykonane roboty budowlarymienione w § 1 umowy jest podpisany
przez strony protokét odbioru prac etyich umove.
3. Zamawiajcy optaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane rphetciggu 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury na rachunek 0 Nr ....ccceeviiiiii i e, zamieszczony
w Wykazie podatnikéw VAT.
§ 6.
Termin realizacji umowy
Termin rozpocgcia robét lgdacych przedmiotem umowy — z dniem przekazania ptamiowy.
Termin zakaczenia robét &dacych przedmiotem UMOWY: .......cooeviiiiiiiineveninnn.
. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawi@igo miejsca obfego robotami budowlanymi oldlenymi
w 81 umowy (placu budowy) nasii protokolarnie.
4. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzéeumowe z 7-dniowym okresem wypowiedzenia bez zachowania
terminu, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku naraspestanowié przedmiotowej umowy przez
Wykonawe.

wnE

87.
Zmiana umowy
1. Zmawiapcy zastrzega nuiwos¢ zmiany wynagrodzenia okilenego w § 5 umowy w przypadku
wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robétyathj umowvy.
2. Rozliczenie robét, o ktéorych mowa w ust. 1 gpstkosztorysem powykonawczym na podstawie
faktycznie wykonanych i odebranych robét w oparciceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.
3. Termin zakaczenia rob6t me ulec zmianie mdzy innymi w przypadku:

1) zaistnienia sytuacji niemibwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,

2) kleski zywiotowej (w tym epidemie, pandemie),

3) wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, eamliwiajacych prowadzenie robét
budowlanych zgodnie z technolggich wykonania np. opady atmosferyczne, gradobicigagany,
trgby powietrzne - przedmiotowy przypadek wymaga pisego potwierdzenia przez inspektora
nadzoru,

4) zakaczenia pracy przez Wykonaw@rzed terminem umownym — niniejsza zmiana nie wgana
sporzdzenia aneksu do umowy,

5) wystpienia robot dodatkowych.

4. Powysze postanowienia stanawikatalog zmian, na ktére Zamawiey mae wyrazé zgock.
Nie stanowd jednoczénie zobowizania do wyraenia zgody.

§8.
Gwarancja
1. Wpykonawca na wykonane prace otome w 8 1. ust. 1 i 2 udziela ........ miesinej gwarancji
poczwszy od daty protokolarnego odbioru prac.
2. Zamawiajcy maze dochodai roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym w ust. 1, jeeli
reklamowat wad przed uptywem tego terminu.

§09.
Kary umowne
Strony przewiduj kary umowne, ktéredala naliczane w nagpujacych wypadkach i wysokaiach:
1. w przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 20% wynagrodzenia brutto,
0 ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy.
2. za opédnienie w wykonaniu oké&onego w umowie przedmiotu umowy w wysékb 0,1%
wynagrodzenia brutto okfldnego w § 5 ust. 1 umowy zaidy dziex op&nienia.
Wykonawca wyraa zgo@& na potgcenie przez Zamawiggego kar umownych z naleego
wynagrodzenia wynikggego z niniejszej umowy.
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Wykonawca bdzie zwolniony od skutkdw nieterminowego wykonamezedmiotu umowy o ile
udowodni,ze op&nienie nasjpito z przyczyn, za ktére nie odpowiada.

3. za opénienie w usuriciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresieaancji w wysokéci 0,2%
wynagrodzenia brutto okélonego w § 5 ust. 1 umowy za Ady dzien op&nienia, liczony od dnia
wyznaczonego na usiaie wad.

4. jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni catydwyznaczonej na ich usgnie przez
Zamawiajcego, to Zamawiafy maze zlecé usungcie ich osobie trzeciej na koszt i odpowiedziano
Wykonawcy.

5. powyzsze kary nie wykluczajdochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasaag@hych, jeeli
kara umowna nie pokryje wati wyrzadzonej szkody.

§ 10.
Umowne prawo odsjpienia od umowy

1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpogk w terminie 7 dni od daty okéonej w § 6 ust. 1 umowy lub przerwat
realizacg robot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmej winy.

2. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinno tgeié w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego dwiadczenia i powinno zawietaizasadnienie.

3. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzeie z umow Zamawiajcy

moze wezwg go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyzndazy w tym celu odpowiedni termin;

po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zaajagy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umaweimu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

4. W wypadku odgpienia od umowy Wykonawooraz Zamawiajcego obcizajg nastpujace obowszki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrelsiestoonnie uzgodnionym na koszt tej strony,
z ktérej to winy nagpito odstpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamayde§io odbioru robot przerwanychzgdi odsgpienie
od umowy nagjpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktorym mawakt. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca przy
udziale Zamawiajcego sporadzi szczegétowy protokét robdt w toku wraz z zesemiem wartéci
wykonanych rob6t wedtug stanu na dziedstpienia; protokét inwentaryzacji rob6t w toku stanéw
bedzie podstawdo wystawienia faktury VAT przez Wykonagyc

4) Zamawiagcy w razie odsgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca opdpowiada,
obowigzany jest do dokonania odbioru robét przerwanyar qrzegcia od Wykonawcy terenu robot
w terminie 10 dni od daty odgtienia oraz do zapfaty wynagrodzenia za robotyrektbostaty
wykonane do dnia odgiienia.

§11.
Odbiory

1. Wykonawca zgtosi gotowsdé do odbioru kécowego rob6t w formie pisemnej.

2. Wraz ze zgtoszeniem do odbioru technicznego robgkdifawca przekee Zamawiagcemu dokumenty
(tj. atesty, certyfikaty) potwierdzgge, ze wbudowane wyroby budowlang gsgodne z art. 10 ustawy
Prawo budowlane (podpisane przez Kierownika budawgy dokument potwierdzgy utylizacg gruzu
powstatego podczas prowadzonych robot budowlanych.

3. Odbiér robét, o ktbrym mowa w ust. 1, dokonany aon& komisyjnie z udziatem przedstawicieli
Wykonawcy i Zamawiajcego.

4. Odbiér kicowy ma na celu przekazanie Zamawégmu ustalonego przedmiotu umowy po sprawdzeniu
jego naleytego wykonania.

5. Zamawiajicy wyznaczy termin odbioru keowego, zawiadamiag o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru ledzie spisany protokét zawiesgly wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru.

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad ldierek, Wykonawca usunie je na wtasny koszt
w terminie wyznaczonym przez Zamawvgizggo uwzgidniagjcym propozycje Wykonawcy oraz
mozliwosci technologiczne i reguty sztuki budowlanej.

8. W razie nie usugtia przez Wykonawgw terminie wyznaczonym przez Zamavjizggo wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze koowym, Zamawiacy jest upowaniony do ich usurcia na koszt
Wykonawcy.

§12.
Ubezpieczenie OC
Wykonawca zobowizany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowagizdnatalngci gospodarczej
w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umopnzez okres co najmniej od daty zawarcia umowy
do czasu odbioru kKmowego na kwat nie nizsz niz ......... zt. Na kade zadanie Zamawiajcego
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Wykonawca jest obowkany okazé& aktualm optacom poliss ubezpieczeniow lub inny dokument
potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demazptaty.

§13.
Postanowienia kacowe

1. Wszelkie zmiany tr&i umowy dokonywanedala w formie pisemnej, pod rygorem niesvesci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsrmows stosuje si przepisy ustaw: ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186,djzm.) oraz ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1145, tj. ze zm.).

3. Spory wynikajce w toku realizacji niniejszej umowy jak réwaispory z i zwigzane rozstrzyganectl
przez gd miejscowo wtaciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 14.

Umowe niniejsz; sporadzono w dwdch jednobrzigtych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu diddja
ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJ ACY:



