Zamawiajacy:

Wspolnota Mieszkaniowa Kowalskiego 23A
ul. Kowalskiego 23A, 16-400 Suwatki

W imieniu ktérej wystepuje:

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

w Suwalkach TBS sp. z o.0.

ul. Wigierska 32, 16400 Suwalki.

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa zamowienia :

Opracowanie dokumentacji projektowej na termomodernizacje budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej Kowalskiego 23A w Suwalkach wraz z regulacja instalacji centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej.

Oznaczenie wg Wspdlnego Stownika Zamdwien :
Kod CPV:71220000- 6 - Ushugi Projektowania Architektonicznego

Opracowat: 1. Stanistaw Zdancewicz - Inspektor ds. technicznych
2. Stanistaw Kawa - Inspektor nadzoru robét sanitarnych



Spis zawarto$ci_programu funkejonalno — uzytkowego :

- Strona tytutowa .
- Czgs¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego .
- Czgs¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego .

I. Cze¢$¢ opisowa programu funkcjonalno — uzvtkowego :

1. Opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji
budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Kowalskiego 23A w Suwatkach wraz z regulacja
instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej.

Budynek usytuowany na dzialce o nrewid. 21341 w Suwatkach.

2. Charakterystyka budynku:

- powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2543,11 m?
- powierzchnia zabudowy - 746,10 m?
- liczba kondygnacji -5
- kubatura czesci ogrzewalnej - 9795,57m’
- liczba lokali mieszkalnych - 40

3. Opis stanu istniejgcego.

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny zrealizowany w 1988 r. w technologii
uprzemystowionej, wielkoplytowej systemu Wk-70. Jest to obiekt podpiwniczony,
pigciokondygnacyjny, dach wysoki z poddaszem nieuzytkowym.

Budynek zbudowany na planie prostokgta z przylegajacymi od strony pdlnocnej
wiatrofapami. W piwnicach zlokalizowano komoérki lokatorskie oraz pomieszczenia
techniczne i gospodarcze. Na kondygnacjach nadziemnych zlokalizowano lokale mieszkalne
dostgpne z czerech klatek schodowych oraz na parterze przy zachodnim szczycie wydzielono
rozdzielnig elektryczng z stacja transformatorowg. W budynku miesci si¢ 40 mieszkan (38
trzypokojowych z kuchniami, lazienkami i wydzielonymi WC oraz 2 mieszkania
Jjednopokojowe z kuchnig i tazienkg).

Obiekt wyposazony w instalacje wewngtrzne niezbedne do funkcjonowania budynku: c.o.,
wod-kan., elektryczna, telefoniczna. Instalacja c.o. tradycyjna, pompowa, z rozdziatem
dolnym, systemu zamknietego z rur stalowych doposazona w zawory termostatyczne. Cieplo
na potrzeby c.o. i cwu pochodzi z miejskiej sieci cieptowniczej i grupowego wezla cieplnego
znajdujacego si¢ poza budynkiem

Przegrody budowlane nie spetniajg obowiazujacych norm dotyczacych izolacyjnosci cieplnej
budynku.



4. Dokumentacja projektowa winna obejmowa¢ wykonanie ponizszych robét
budowlanych :

- ocieplenie Scian zewngtrznych warstwa styropianu zgodnie z obowigzujacymi normami po
uprzednim  przygotowaniu  podloza z  wykonczeniem  silikonowym  tynkiem
cienkowarstwowym. Cokot budynku wykonczony tynkiem mozaikowym zewnetrznym,
— ocieplenie scian piwnic w gruncie od poziomu taw fundamentowych warstwa styroduru
zgodnie z obowigzujacymi normami wraz z zabezpieczeniem ocieplenia folig kubetkowa,

- ocieplenie stropu ostatniej kondygnacji (od géry w przestrzeni poddasza) zgodnie z
obowigzujgcymi normami. Nalezy przewidzie¢ posadzke poddasza nieuzytkowego.

— ocieplenie $cian wiatrotapéw warstwa styropianu gr. 5 ¢cm z wykonczeniem tynkiem
cienkowarstwowym.

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej $cian piwnicznych do poziomu law
fundamentowych.

- wykonanie opaski z kostki betonowej gr. 6 cm wykonczonej obrzezami betonowymi.

- wymiana okien piwnicznych,

- modernizacja instalacji cwu. polegajaca na montazu zaworéw termostatycznych pod
pionami cyrkulacyjnymi

- modernizacja instalacji c. 0. polegajaca na montazu zaworéw podpionowych automatycznej
regulacji grzejnikow.

- wykonanie inwentaryzacji dla celow projektowych w zakresie robét dociepleniowych oraz
regulacji instalacji c.0. z uwzglednieniem zamontowanych zaworéw, i wykazem mieszkan z
iloscig zawordéw do zamontowania.

- remont balkon6w w zakresie: wykonania izolacji przeciwwilgociowej, wymiany posadzek z
wykonczeniem gresem mrozoodpornym i antyposlizgowym, wymiany obrébek blacharskich,
wraz z malowaniem balustrad.

- wymiana podokiennik6w zewnetrznych na blache stalowa powlekang z dostosowaniem jej
szerokosci do grubosci ocieplenia

5. Dokumentacja powinna zawiera¢:

— Projekty budowlane i wykonawcze w branzy budowlanej, instalacji c.o. i cwu.
obejmujgce powyzszy zakres prac. + informacja BIOZ - po 6 egz. + wersja
elektroniczna zapisana w PDF + DWG

— Ekspertyze techniczng dotyczacg analizy bezpieczenstwa zakotwienia warstwy
fakturowej prefabrykatow wielkoblokowych w budynku.

— Charakterystyka energetyczna 6 egz. + wersja elektroniczna zapisana w PDF

— Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych - 1 egz. + wersja

elektroniczna zapisana w PDF
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— Kosztorys inwestorski z wydzieleniem kosztéw: termomodernizacji budynku, oraz
remontu balkonéw w zakresie wymiany posadzek i malowaniem balustrad - po 1 egz.

+ wersja elektroniczna zapisana w PDF z rozszerzeniem w RDS.

II. Cz¢$¢ informacyjna programu funkcjonalno uzytkowego :

1.

Dokumentacje¢ nalezy opracowaé zgodnie z :

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tj. Dz.
U.z 2013 r. poz. 1129);

obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2019 roku poz.
1186 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2012 r. poz. 462 z pézniejszymi zmianami);

Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015 roku w
sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci
budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U z 2015 r. poz. 376
z pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz.1065);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lania
metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389).

Audytem energetycznym budynku sporzgdzonym 10 maja 2018 r;

Do obowigzkéw wykonawcy nalezy pozyskanie :

Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania wymaganych uzgodnien okreslonych

warunkami  technicznymi i przepisami Prawa Budowlanego i poniesieniem zwiazanych z
tym kosztow.

Suwatki, 21.01.2020 r.
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