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UMOWA
Zawarta w dniu ... 2019 r. pedey Wspolnog Mieszkaniovs Kosciuszki 39
w Suwatkach, NIP .................... zwardalej ,Zamawiagcym” w imieniu ktorej dziata Jarostaw Lebiediew

Prezes Zard Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z ¢.ub. Wigierska 32, 16 — 400 Suwaiki
na podstawie Uchwaly nr 4/2019 Wspdlnoty MieszkeusipKosciuszki 39 z dnia 27.02.2019 r.

B e , prowadzcym dziatalnéc¢ gospodarcz  pod nazwy
e e, ZWANYM dale] Wykonawe, wpis do Centralnej Ewidencji i Informacii
o Dzialalndci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej.

§1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiajicy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania robbtidowlane w zakresie remontu
wiezby dachowej, wymiany pokrycia dachowego na bjgebwlekan z wymiary obrobek blacharskich,
rynien i rur spustowych z przebudgwtéwek kominowych oraz remontem gzymséw podokapmbwy
w budynku przy ul. Tadeusza Kmuszki 39 w Suwatkach.

2. Szczegotowy przedmiot zamoéwienia opisuje dokumgatagrojektowa, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz przedmién6t.

3. Wykonawca podejmuje sirealizacji wszystkich robét niezbnych do wykonania przedmiotu umowy,
0 ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

4. Wykonawca zobowgzuje st do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoiga z naleytg
starannécig zgodnie z umow wskazaniami i zaleceniami Zamawjeg¢go i Inspektora Nadzoru,
obowigzujagcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztbkdowlanej i uzgodnieniami
dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz prziyyciu sprztu i sity roboczej spetniagej standardy
i wymagania jakéciowe wynikagce z widciwych norm, przepisow prawa i dokumentacji projeie;.

5. Wykonawca éwiadczaze cata dokumentacja projektowa niegba do realizacji zamowienia zostata mu
przekazana.

6. Wykonawca éwiadcza, & zapoznat s z przedmiotem zamoéwienia i nie wnosi zastefedo zakresu
i ilosci robot.

§2.
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowipzkdw Zamawiajcego nalgy:

1. Przekazanie terenu (frontu) rob6t stangych przedmiot niniejszej umowy.

2. Zapewnienie odbioru wykonanych robét w terminiesskmym w umowie.

3. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i alebprace.

§ 3.
Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowizkéw Wykonawcy naliey migdzy innymi:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z dokumentagrojektows, specyfikaci techniczi
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz przedema robét, obowjzujagcymi przepisami Prawa
Budowlanego, normami i warunkami technicznymi wy&oia i odbioru robét budowlanych.

2) Przegcie terenu robét od Zamawsgggo.

3) Dostarczenie Zamawigiemu nie péniej niz w dniu przekazania terenu rob&téadczenia kierownika
budowy o podjciu przez niego obowikdow.

4) Biezgce prowadzenie i zabezpieczenie dziennika budowy.

5) Wykonanie planu bezpieczstwa i ochrony zdrowia uwzglniajgcego specyfik i warunki
prowadzenia robotdalacych przedmiotem niniejszej umowy.

6) Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robot.

7) Wpykonawca zobowzany jest do wykonania niegiinego projektu ruchu wraz z zejem pasa
chodnika ponosgc wszelkie koszty z tym zwiane.

8) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robot na wiaeszt.

9) Zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadow iégsmich utylizacji, 4cznie z kosztami utylizacji.

10) Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepiséw prawnychikajgcych z nasfpujacych
ustaw:

a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérgdowiska (Dz. U. z 2018, poz. 799 tj., ze zm.).
b) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz B019, poz. 701 {j., ze zm.).

11) Ponoszenie pelnej odpowiedziadob za stan i przestrzeganie przepisbw bhp, ochrpma,

odpowiednie oznakowanie i dozér mienia na tereolt, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie
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12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

trwania rob6t na terenie przgym od Zamawiajcego lub majcych zwizek z prowadzonymi
robotami.

Ponoszenie petnej odpowiedziadnbza stosowanie i bezpiecmtwo wszelkich dzialaprowadzonych
na terenie rob6t i poza nim, a a@anych z wykonaniem przedmiotu umowy.

Ponoszenie peinej odpowiedziadnb za szkody oraz nagstwa nieszegliwych wypadkow
pracownikéw i 0so6b trzecich, powstate w zzku z prowadzonymi robotami, w tym tak ruchem
pojazdow.

Zabezpieczenie przebudowywanego dachu przed skutkeplywu niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych na remontowany budynek.

Zabezpieczenie instalacji, udzen i obiektéw na terenie robét i w jej beZpednim otoczeniu, przed
ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykoamia robot.

Dbanie o porgdek na terenie robét oraz utrzymywanie terenu r@boalezytym stanie i porgdku oraz
w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych.

Uporzdkowanie terenu budowy po zalezeniu robét, zaplecza budowy, jak rowniéerendw
sasiadupcych zagtych lub wytkowanych przez Wykonawcw tym dokonania na wiasny koszt
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wynikoevpadzonych prac obiektéw, nawierzchni lub
instalaciji.

Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Zaimjgcego w trakcie trwania robot
w terminie nie diiaszym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny doushngcia.

Ponoszenie wyktznej odpowiedzialnii za wszelkie szkodyddace nasipstwem niewykonania lub
nienaleytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkodykdhawca zobowizuje sé pokryt

w petnej wysokéci.

Pisemne informowanie Zamawiapgo o konieczri@i wykonania zaméwige dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczabich wykonania.

Ponoszenie kosztéw wszelkich mediéw, w tym w széhegci energii elektrycznej i wody
niezkednych do realizacji zamdéwienia, w tym réwhiewentualnego monte, utrzymania i demonia
licznikdw niezlgdnych do dokonania pomiaréw kosztéw mediéaytych przez Wykonawe w celu
realizacji zamowienia.

Zapewnienie we wlasnym zakresie gpuz(maszyny, rusztowania, elektrongizia itp.).

Wykonawca, od dnia rozpogzia robdét do chwili odbioru kitowego, ponosi odpowiedzial§io
na zasadach og6lnych za szkody wazkii z prowadzonymi robotami.

Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zaajgsego naradach koordynacyjnych
dotyczcych zleconych robét.

Wykonawca zobowzany jest, na kale zagdanie inspektora nadzoru, do przeoia w wyznaczonym
terminie dokumentoéw tj. aprobat technicznych, delda zgodndci, atestow materiatdw zytych
do budowy.

Do wbudowania &da dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktére spginwymogi okrélone
w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobachdatinych (Dz. U. z 2019 r., poz. 266 tj., ze zm.),
Ustawie z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie o@gogndci (Dz. U. z 2019 r., poz. 155 tj.), Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 420., poz. 1186 tj., ze zm.) oraz spelpia)
wymagania okrdone w dokumentacji projektowej stanaegj integralna cg¢ umowy. Wyroby
budowlane, ktore nie spetniaych wymaga beda odrzucone.

Wykonawca obowizany jest przechowywa przez okres wykonywania robét dokumenty
potwierdzajce, ze materialy odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w pkt. 26, a po Zakaeniu
robét przekazaje Zamawiajcemu.

Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdwstate na skutek ¢du przy wykonaniu
robét lub dziatd Wykonawcy, Podwykonawcéw gz ich pracownikoéw lub wspétpracownikéw
poniesione przez jakiekolwiek inne osoby. Wykonawchowizuje s¢ do ochrony Zamawiagego
przed jakimkolwiek roszczeniami osob trzecich wyynki z nieprzestrzegania przez Wykonawc
Podwykonawcow 4§z ich pracownikow lub wspétpracownikéw ktéregokolWwie jego obowjzkow

i przyjmuje na siebie pedrodpowiedzialné z tego tytutu.

Wszystkie roboty budowlane mushy¢ wykonywane zgodnie z oboyziujacymi przepisami w oparciu
0 stosown wiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Wykaaawonosi
odpowiedzialnét za szkody wyrzdzone na dziatkach aftych zakresem robét oraz innych dziatkach
zniszczonych przez Wykonawaev trakcie prowadzenia rob6t, w tym za szkody pawestv zwizku

z wytkowaniem drdég oraz w uzasadnionym przypadku wgiphez zlgdnej zwtoki zadécuczynienie
wihascicielom zniszczonych dziatek w formie odszkodowara szkody powstate z winy Wykonawcy
oraz przywroci dziatki i drogi do stanu pierwotnego
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§4.
Osoby
1. Nadzér nad robotami prowadzibedzie ze strony Zamawigjego - inspektor nadzoru robot
budowlanych: .........................
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest — kien@wbudowy: ..................... posiadagy
uprawnienia budowlane nr .......... z dnia ...l r., d@rowania robotami budowlanymi
w specjalnéci ................... oraz speniary kryteria posiadania kwalifikacji, o ktérych mowaart.

37 ¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie #ahy i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz.

2067 tj., ze zm.) tj. przez co najmniej 18 m¢eyi brat udziat w robotach budowlanych prowadzonych

przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestbuihwentarza muzeunetigcego instytugj kultury.
3. Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 i 2 gpsfe poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony,

nie p&niej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiaaici umowy.

§5.
Wynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia
1. Za wykonane prace okiene w § 1 umowy ustala ¢siwynagrodzenie kosztorysowe na kwdirutto:
(stownie ZIOtyCh ... -)
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT ....... %.
2. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w § 1 umowy jest podpisany
przez strony protokét odbioru prac etyich umowa bez usterek.
3. Zamawiajcy optaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane rphetciggu 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury na kontoonr ..............cccoeeennel.
8§ 6.
Termin realizacji umowy
Termin rozpocgcia robot ledacych przedmiotem umowy — z dniem przekazania ptasowy.
Termin zakaczenia robét &dacych przedmiotem UMOWY: .......cooevviiiiiiineveninnnn.
Przekazanie Wykonawcy przez Zamawt@go miejsca objego robotami budowlanymi oldlenymi
w 81 umowy (placu budowy) nast protokolarnie w e¢igu 7 dni od daty podpisania umowy.
4. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzéeumows z 7-dniowym okresem wypowiedzenia bez zachowania
terminu, o ktorym mowa w ust. 2 w przypadku nardspestanowié przedmiotowej umowy przez
Wykonawe.

wp e

§7.
Zmiana umowy
1. Zmawiapcy zastrzega midiwos¢ zmiany wynagrodzenia oldlenego w 8 5 umowy w przypadku
wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robétyathj umowvs.
2. Rozliczenie robét, o ktérych mowa w ust. 1 gpbstkosztorysem powykonawczym na podstawie
faktycznie wykonanych i odebranych robét w oparciceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.
3. Termin zakaczenia rob6t mee ulec zmianie mdzy innymi w przypadku:
- zaistnienia sytuacji niematiwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
- kleski zywiotowej,
- wysfgpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych, earwliwiajacych prowadzenie robot
budowlanych zgodnie z technolagch wykonania np. opady atmosferyczne, gradobluigagany, by
powietrzne - przedmiotowy przypadek wymaga piserormemgwierdzenia przez inspektora nadzoru,
- zakaczenia pracy przez Wykonaw@rzed terminem umownym — niniejsza zmiana nie wgana
sporzdzenia aneksu do umowy,
- wysipienia rob6t dodatkowych.
8§ 8.
Gwarancja
1. Wykonawca na wykonane prace otome w 8 1. ust. 1 i 2 udziela ........ miestnej gwarancji
poczwszy od daty protokolarnego bezusterkowego odhpoag.
2. Zamawiajcy maze dochodzi roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okidonym w ust. 1, jeeli
reklamowat wad przed uptywem tego terminu.

§09.
Kary umowne
Strony przewiduj kary umowne, ktéredula naliczane w nagpujacych wypadkach i wysokeiach:
1. W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 20% wynagrodzenia brutto,
0 ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy.
2. Za opGnienie w wykonaniu ok&onego w umowie przedmiotu umowy w wysdékd 0,3%,
wynagrodzenia brutto okfldnego w § 5 ust. 1 umowy zaidy dziex op&nienia.
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Wykonawca wyraa zgo@& na potgcenie przez Zamawiggego kar umownych z naleego
wynagrodzenia wynikggego z niniejszej umowy.

Wykonawca bdzie zwolniony od skutkdw nieterminowego wykonampezedmiotu umowy o ile
udowodni,ze op&nienie nasipito z przyczyn, za ktore nie odpowiada.

3. Za opGnienie w usuniciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresieaancji w wysokséci 0,6%
wynagrodzenia brutto okélonego w § 5 ust. 1 umowy za Ady dzien op&nienia, liczony od dnia
wyznaczonego na usuaie wad.

4. Jeeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni aatydwyznaczonej na ich usgnie przez
Zamawiajcego, to Zamawiagy maze zlecé usunécie ich osobie trzeciej na koszt i odpowiedziatno
Wykonawcy.

5. Powyzsze kary nie wykluczajdochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasaatgihych, jeeli
kara umowna nie pokryje wati wyrzadzonej szkody.

§ 10.
Umowne prawo odsjpienia od umowy

1. Zamawiagcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoegt w terminie 7 dni od daty okémnej w § 6 ust. 1 umowy lub przerwat
realizacg robot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmej winy.

2. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinno tgeié w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego dwiadczenia i powinno zawietaizasadnienie.

3. W wypadku odgpienia od umowy Wykonavgcoraz Zamawiajcego obcizaja nastpujace obowgzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakrelsiestoonnie uzgodnionym na koszt tej strony,
z ktérej to winy nagpito odstpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamayde§io odbioru robot przerwanychzgdi odsgpienie
od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktdrym mowgpkt. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca przy
udziale Zamawiajcego sporadzi szczegétowy protokét robdt w toku wraz z zesemiem wartéci
wykonanych rob6t wedtug stanu na dziedstpienia; protokét inwentaryzacji rob6t w toku stanéw
bedzie podstawdo wystawienia faktury VAT przez Wykonagyc

4) Zamawiagcy w razie odsgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca obdpowiada,
obowizany jest do dokonania odbioru robét przerwanyar @rzegcia od Wykonawcy terenu robét
w terminie 10 dni od daty odgiienia oraz do zaptaty wynagrodzenia za robotyrektpostaty
wykonane do dnia odgiienia.

4. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo spzeie z umow Zamawiajcy

moze wezwé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznéozy w tym celu odpowiedni termin;

po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zaajagy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umaweimu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
§11.
Odbiory

1. Wykonawca zglosi gotovéd do odbioru kécowego rob6t w formie pisemne;.

2. Wraz ze zgtoszeniem do odbioru technicznego robgkdivawca przekee Zamawiagcemu dokumenty
(tj. atesty, certyfikaty) potwierdzge, ze wbudowane wyroby budowlang sgodne z art. 10 ustawy
Prawo budowlane (podpisane przez Kierownika budowy)

3.  Odbiér rob6t, o ktérym mowa w ust. 1, dokonany aos komisyjnie z udziatem przedstawicieli
Wykonawcy i Zamawiajcego.

4. Odbiér kmcowy ma na celu przekazanie Zamawégmu ustalonego przedmiotu umowy po sprawdzeniu
jego naleytego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbior wagu 7 dni od daty zawiadomienia go
0 zakaczeniu przedmiotu umowy i egjniecia gotowdci do odbioru, zawiadamig o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru lgdzie spisany protokét zawieray wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru.

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lierek, Wykonawca usunie je na wtasny koszt
w terminie wyznaczonym przez Zamawvgizggo uwzgidniagjcym propozycje Wykonawcy oraz
mozliwosci technologiczne i reguty sztuki budowlanej.

8. W razie nie usugtia przez Wykonawgw terminie wyznaczonym przez Zamavjizggo wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze koowym, Zamawiajcy jest upowaniony do ich usurcia na koszt
Wykonawcy.

§12.
Ubezpieczenie OC

Wykonawca zobowizany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowagizdnatalngci gospodarczej

w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umopnzez okres co najmniej od daty zawarcia umowy

do czasu odbioru kmowego na kwat nie nizszm niz ......... zt. Na kade zadanie Zamawiajcego

4
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Wykonawca jest obowkany okazé& aktualm optacom poliss ubezpieczeniow lub inny dokument
potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demazptaty.

§13.
Postanowienia kacowe

1. Wszelkie zmiany tr&i umowy dokonywanedala w formie pisemnej, pod rygorem niesvesci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsrmows stosuje si przepisy ustaw: ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 tjgzoustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r., poz.
1145 tj.).

3. Spory wynikajce w toku realizacji niniejszej umowy jak réwaispory z i zwigzane rozstrzyganect
przez gd miejscowo wtaciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 14.

Umowe niniejsz; sporadzono w dwdch jednobrzigtych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu diddja
ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJ ACY:



