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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Przedmiot ekspertyzy technicznej

Przedmiot ekspertyzy technicznej znajduje sie w centrum miasta, w sgsiedztwie
biblioteki miejskie;j. Budynek tworzy fragment zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej w pierwszym rzedzie zabudowy Emilii Plater w Suwatkach,
stanowi wspolnote mieszkaniows i jest administrowany przez Zarzad Budynkoéw
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.o. przy ul. Wigierskiej 32.

1.2. Cel ekspertyzy technicznej

-Okreslenie stanu technicznego $cian zewnetrznych budynku mieszkalnego
znajdujgcego sie na dziatce nr ewid. 11713 przy ul. Emilii Plater 43 w Suwatkach.

-Okreslenie czy obecny stan techniczny obiektu stwarza zagrozenie

bezpieczenstwa ludzi i mienia.

-Podanie sposobu likwidacji skutkéw istniejgcego stanu oraz zakwalifikowanie

obiektu do remontu lub rozbidrki.

1.3. Podstawy formalno-prawne wykonania ekspertyzy technicznej

-Zlecenie Wspélnoty Mieszkaniowej ul. Emilii Plater 43, 16-400 Suwatki, ul. Emilii
Plater 43 z dnia 1 kwietnia 2019r.

1.4. Materialy wykorzystane do opracowania

-Ogledziny budynku dokonane w kwietniu 2019 roku.
-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z pozniejszymi zmianami

-Dokumentacja projektowa oraz zdjeciowa znajdujgca sie u Zleceniodawcy

1.5. Opis techniczny szczegotowy budynku mieszkalnego

Budynek  mieszkalny wielorodzinny, dwukondygnacyjny, jednoklatkowy,
czgsciowo podpiwniczony, posiadajgcy prostokata, zrealizowany wedtug systemu
Z poprzecznym uktadem $cian no$nych ze stropami WPS na belkach stalowych i



1.6.

przykryty dachem z wiezba dachowa o konstrukcji jetkowej pokryte blacho
dachéwka. Budynek posiada tawy z kamienia polnego na mocnej zaprawie
wapiennej, sciany zewnetrzne i wewnetrzne podtuzne parteru i pietra murowane
0 grubosci 2 cegiet. Klatka schodowa wykonana jako zelbetowa z widocznymi
belkami policzkowymi. Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, wentylacyjng oraz centralne ogrzewanie.

Ocena stanu technicznego budynku

Budynek zewnetrznie nie wykazuje oznak nadmiernego zuzycia. Mimo
wykonania faw fundamentowych z kamieni polnych utozonych na zaprawie
wapiennej $ciany zewnetrzne sg proste. Sciany fundamentowe jak i
konstrukcyjne parteru majg grubo$¢ okoto 60cm. Jedyne oznaki ich zuzycia to
brudna $ciana frontowa od stronu ulicy Emilii Plater oraz elementy $cian
szczytowych pokrytych malowidtami (graffiti).
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Zdj. 1. Widok elewacji od strony ulicy Emilii Plater




Zdj. 3. Widok elewacji drugiej $ciany szczytowej budynku



2.

STAN TECHNICZNY ELEMENTOW ARCHITEKTONICZNYCH

Elewacja budynku

Elewacje budynku wykonano z cegty ceramicznej. Wystepujg dwa kolory cegty
zotty oraz czerwony. Elementy elewacji najwyrazniej nie zostaty Zwigzane do
wspotpracy w zadnym miejscu z konstrukcja wiasciwg budynku (Sciany
konstrukcyjne, stropy, wierce, nadproza) dlatego ulegty uszkodzeniu.

Po rozmowie z kilkoma mieszkarncami budynku autor opracowania ustalit iz
bezposrednim powodem wystapienia tych uszkodzen jest trzesienie ziemi, ktére
nawiedzito Suwatki w roku 2004. Zgodnie z oéwiadczeniami mieszkancdéw mimo
sgsiedztwa bardzo ruchliwej ulicy (Emilii Plater) od tego czasu uszkodzenia nie

powiekszajg sie.

Uszkodzenia elewagji majg charakter peknie¢ w spoinach potwierdzajacy teze iz
materiat elewacji nie zostat w zaden sposéb zwigzany z materig $cian
konstrukcyjnych. Fakt nie powiekszania sie uszkodzen potwierdza stabilnogé
konstrukcji budynku (doktadniej fundamenty najpewniej kamienne oraz $ciany

piwnicy).

Ww. problemy z elewacijg wystepuja w przypadku dwéch par okien na elewacji
frontowej (okna najblizej $cian szczytowych, pétnocna oraz potudniowa strony)
oraz 5 par okien elewaciji tylnej (od strony péfnocnej uszkodzenia wystepuja
miedzy oknami 1, 2, 5,6,7). Wszystkie uszkodzenia pokazano na zdjeciach.
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Zdj. 8. Widok uszkodzer elewacji miedzy %ierwszym oknami na elewacji tylnej od strony
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3. WNIOSKI DOTYCZACE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Obecny stan techniczny budynku:

-Widoczne sg pekniecia na elewacjach budynku. W miejscach ich powstania
wystepujg nieciggtosci elementow wystroju budynku, spekania, ubytki cegiet

elewacyjnych.

-Pomimo  ww. uszkodzen elewacji budynek nie stwarzajg zagrozenia

bezpieczenstwa ludzi i mienia.

-Wszystkie elementy budowlane $g uzytkowane w sposob niestwarzajgcy ryzyka

wypadkow w trakcie uzytkowania

-W czasie ogledzin budynku autor opracowania nie znalazt innych uszkodzen lub
dowoddéw na istnienie innych czynnikéw mogacych w niedalekiej przysziosci

zagrozi¢ swoim stanem zdrowiu i bezpieczerstwu mieszkancow tego budynku.

-Aby naprawi¢ ww. uszkodzenia elewacji nalezy wykonaé zakres robét

budowlanych opisanych w rozdziale nr 4,

4. ZALECENIA

W celu naprawy elewacji budynku niezbedne jest wykonanie nastepujacych

robot:

Naprawa uszkodzer elewacji bedzie sie sprowadzaé do rozebrania
uszkodzonych elementéw elewacji oraz przemurowaniu ich wraz z potagczeniem

cegiet elewacyjnych z istniejgcg konstrukejg scian nosnych budynku.

Miejsca uszkodzenia elewacji nalezy rozebraé starajac sie zachowywaé w czasie
rozbiorki jak najwiecej catych cegiet (oryginalnych) aby uzyc¢ ich w trakcie

przemurowywania.
Nadproza tukowe nalezy naprawi¢ w sposéb nastepujacy:

- szalunek podtozyé pod nadproze zgodnie z jego tukiem uzy¢ min 3 stempli na

catg rozpieto$¢ nadproza.



- rozebrac¢ nadproze w Sposob najmniej inwazyjny dla cegiet aby mozliwe bylo ich

powtdrne uzycie.

- Przemurowac nadproze zgodnie z wyglagdem oraz tukiem oryginalnego
elementu, w spoinie taczacej nadproze z elewacjg powyzej nadproza uzy¢ kotwy
spiralnej M8 zakotwionej w cegtach bocznych (dtugosé zakotwienia zgodnie z
zaleceniami producenta kotew).

Elementy elewac;ji wykonywane jak mur nalezy naprawic¢ w $posob nastepujgcy:

-Sciane elewacyjna rozebraé na szerokos$c¢ otworu okiennego pozostawiajgc
strzepia nierozbieranej czesci $ciany. Zakres Wysokosci rozbieranego odcinka

nalezy dostosowaé do rozlegtosci uszkodzen w danym miejscu elewaciji.

- odcinek rozebrany nalezy przemurowaé zachowang z rozbiérki cegta lub
identyczng do oryginalne zachowujgc pierwotnego wzér (ztobienia oraz kolor) na
elewacji. W co druga spoine nalezy wpusci¢ kotwy spiralne M8 w sSposob
nastepujgcy, jeden koniec nalezy zakotwi¢ w strzepie istniejgcej Sciany a drugi
wklei¢ w istniejgca Sciane konstrukcyjng za pomocg zaprawy do iniekcji
odpowiedniej do uzywania z elementami murowanymi (min 10 cm zakotwienia w

Scianie).

Wszelkie roboty nalezy wykonywaé pod nadzorem osoby posiadajgcej
odpowiednie uprawnienia (kierownika budowy) oraz potwierdzaé odpowiednimi

wpisami do dziennika budowy.

Roboty polegajace na Wpuszczaniu w spoine pretéw fi6 (zanikowe) musi odebraé

inspektor nadzory inwestorskiego.

5. WNIOSKI KONCOWE

-Obecny stan techniczny budynku nie stwarza Zagrozenia bezpieczenstwa ludzj i
mienia.
-Obecny stan techniczny budynku pozwala na jego uzytkowanie w sposoéb

niestwarzajgcy niemozliwego do Zaakceptowania ryzyka wypadkoéw w trakcie

uzytkowania.



-Analiza stanu technicznego elementéw elewacji budynku ujeta w tej ekspertyzie
technicznej pozwala stwierdzi¢ jednoznacznie ze jest techniczna mozliwosé
wykonania robét budowlanych, po wykonaniu ktorych elewacje bedzie spefniaé
warunki nieprzekroczenie stanow granicznych nosnosci oraz stanéw granicznych

przydatno$ci do uzytkowania.

-Autor ekspertyzy technicznej nie odpowiada za wady ukryte przedmiotu oceny
niemozliwe do ujawnienia bez szczegbtowych badan. Przedstawione dokumenty
i zawarty w nich stan prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byly one

przedmiotem odrebnego badania.

-Niniejsza ekspertyza techniczna nie moze by¢ publikowana ani udostepniana

osobom trzecim bez zgody autora

-Ekspertyza techniczna nie moze by¢ wykorzystywana do innych celéw niz

wskazane w ekspertyzie

Autor opracowania:

mgr inz. tukasz Szutkiewicz

mgr inz. Eukasz Szutkiewicz
Uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi
W specjalnosci kons!rukcyjﬂo-budowa!nej
bez ograniczen
nr ewid. MAZ/BO/0518/17
nrupr. bud. MAZ/0418/PWBKb/17
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Przedmiar
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Tlos¢

Nr  Podstawa  Opis rabot Jm
| ‘Naprawa elementow elewacji zachodniej
1 KNR 2-02  Rusztowania ramowe warszawskie jednokolumnowe o wysokosci do 8m
1611/03
wyd.V 1995
5 kolumne 5
) - razem kolumng 5
2 KNRK-17 Wykucie spein w konstrukcjach murowych przy renowacji starego budownictwa
0102/01
wyd.[ 2004
1.2%],0%7+1,3%1,0%7 m2 1755
- razem  m2 17,5
3 KNRK-17 Prace przygotowawcze przy renowacji starego budownictwa - reczne gruntowanie podlozy budowlanych
0103/01
wyd.l 2004
[1,2%1,0%7+1,3%1,0*7 m2 17.5
[ - - ) - . razem| m2 | 175
T 4 | KNRK-11 Czyszczenie przez strumicniowanie wodne wysokoci$nieniowe powierzchni betonowych nie malowanych
0104/01
_ | wyd.12004
| 1,2¥1,0%7+1,3*%1,0%7 m2 17,5
| ' L - - - razem  — m2 : 17,5
' 5 KNRK-17 Spoinowanie muréw z cegly przy uzyciu tynku renowacyjnego THERMOPAL-SR22 3 1
- 0201/01 | |
{ } wyd.1 2004 |
[ [1,2%1,0%7+1,3*1,0*7 | m2 17,5
| ____' - B - razem | m2 17,5
| 6  KNRBC-02 |Analogia - Uszezelnienie spoin poziomych o wymiarach 50x20mm elastyczna dwuskladnikowa zywica ?
| 0310/08 epoksydowo-poliuretanowa remers + kotwa spiralna
- wyd.Ip 2004 ; ‘
| | |
i 19%1,0*7 ‘ m 63
‘ | g razem i m 63%
7 | KNR19-01 |Naprawa uszkodzonej | cegly z powierzchni muréw zabytkowych przy glebokosci kucia 1/2 cegly ‘ ‘
0314/01 i 1
wyd. 1996-97i i i
| | |
| | 15 | migjsce | 5i
. I l B razem ‘ migjsce | 5:
8 | KNR 19-01 |Naprawa uszkodzonych 2-3 cegiel z powierzchni muréw zabytkowych przy glebokosci kucia 1/2 cegly ‘ ‘
| 0314/02 | 1
lwyd.] 199697 ‘ i
‘ 2 | miejsce | 2|
: ) razem migjsce | 2
9 | KNR 19-01 Naprawa uszkodzonych 4-5 cegiel z powierzchni murow zabytkowych przy glebokosci kucia 1/2 cegly I i
0314/03 |
| | | | |
| wyd.I 1996-97: ; | f
| 1 | migjsce I 1
i ! B razem | miejsce 1
| 10 | KNR 19-01 |Nadproza lukowe do Im3 w jednym miejscu ‘
0323/01 | |
wyd.l 1996-97 i
1,10%0,42*0,16*5 | m3 037
| 7 razem | m3 0,37
| Montaz rur wywiewnych szt.3 ‘ |
| 11 | KNNR-W 3 |Wiercenie otworéw o $rednicy 60mm wiertnicami diamentowymi w konstrukcjach zelbetowych-analogia w scianie z } | i
| | 0408/08 |cegly ceramicznej naklady \ { |
[ 2000 } i !
' 13¥70  em 210
‘ - ) razem Cem 210
12 KNNR-W 3 |Wiercenie otwordw wiertnicami diamentowymi w $cianie z cegly ceramicznej - doplata za kazde 10mm zwickszenia
| - 0408/09  srednicy otworu- docelowo do 12 em
‘ | 2000
3*70 | cm 210
‘ - ) ] ) ) razem| cm 210
| 13 KNR-W 2-15 Rury wywiewne z PCW o $rednicy 110mm o polaczeniu weiskowym kpl. z trojnikiem i kapturkiem |
' 0213/05
wyd.]1 1998 szt 3
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Przedmiar
Budynek mieszkalny wielorodzinny

Nr | Podstawa  Opis robot ; Jm  Hosé

14 = KNR 4-01  Obsadzenie kratek wentylacyjnych w $cianach ‘

0322/02 ‘
_ wyd Il 1999 | szt 3
15 Kalkulacja Uszczelnienie styku muru z rura PCV pianka poliuretaniowa z montazem Bhejm szt. 3 - __“i_- T

indywidualna

| szt 3

Upr.|bud. AUW-114/88



