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Projekt umowy

Zawarta w dniu .............. 2019 r. pauohty WspoIinad Mieszkaniowy ............ccceeevnnnen. w Suwatkach,
NIP o, zwan dalej ,Zamawiagcym” w imieniu ktoérej dziala Zagd Budynkow Mieszkalnych
w Suwatkach TBS Sp. z o. o., ul. Wigierska 32, 1800 Suwalki reprezentowana przez Prezesagdarz
Jarostawa Lebiediew na podstawie umowy o gd#anie nieruchongia wspolry z dnia 12.01.2016 r.

= , prowadzym dziatalné¢ gospodarcz pod nazw
..., zwanym dalej ,Wykonawg, wpis do Centralnej Ewidencji i Informaciji
o Dzialalndci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej.

§1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiajicy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania robimtgiowlane w zakresie:
ZADANIE |: UL. EMILII PLATER 28

Wykonanie robo6t budowlanych obejmaych regulagj instalacji wentylacyjnej w lokalach mieszkalnych
IV klatki schodowej budynku Wspélnoty Mieszkaniovien. Plater 28 (lokale od nr 41 do nr 55).

ZADANIE II: UL. TADEUSZA KO SCIUSZKI 91B

Wykonanie robét budowlanych obejmaych regulagj instalacji wentylacyjnej w lokalach mieszkalnych
IV klatki schodowej budynku Wspdlnoty Mieszkaniow&sciuszki 91B (lokale od nr 41 do nr 55).

2. Szczegotowy przedmiot zamdwienia opisyirogramy funkcjonalnosytkowe, przedmiary robét oraz
ekspertyzy kominiarskie stanaygie zajcznik do niniejszej umowy.

3. Wykonawca podejmuje sirealizacji wszystkich robét niezbnych do wykonania przedmiotu umowy,
0 ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

4. Wykonawca zobowgzuje st do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoigaz naleytg
starannécia zgodnie z umow wskazaniami i zaleceniami Zamavgieggo i Inspektora Nadzoru,
obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztbkdowlanej i uzgodnieniami
dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przyyciu sprztu i sity roboczej spetniagej standardy
i wymagania jakéciowe wynikagce z wtdciwych norm i przepiséw prawa.

5. Wykonawca éwiadcza, ze cata dokumentacja niegina do realizacji zamdwienia zostala mu
przekazana.

6. Wykonawca éwiadcza, & zapoznat si z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastededo zakresu
i ilosci robot.

8§ 2.
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowgzkéw Zamawiajcego naley:
1. Zapewnienie odbioru wykonanych rob6t w terminieeskonym w umowie.
2. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i atebprace.
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8 3.
Obowiazki Wykonawcy

1. Do obowizkéw Wykonawcy naliey miedzy innymi:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z programem d&jmialno-uytkowym oraz przedmiarem
robot, obowizujacymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i waamk technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlanych.

Przegcie terenu robét od Zamawaagego.

Wykonanie i utrzymanie zaplecza oraz zapewnienmsdomienia na terenie robot na wtasny koszt.
Zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadow iggsmich utylizacii, 4cznie z kosztami utylizaciji.
Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepiséw prawnychikajgcych z nasfpujacych
ustaw:

a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (Dz. U. z 2018, poz. 799 tj. ze zm.).
b) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz 2019, poz. 701, tj.).

Ponoszenie peilnej odpowiedziadob za stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrprpar,
odpowiednie oznakowanie i dozér mienia na tereolt, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie
trwania robot na terenie przgym od Zamawiajcego lub majcych zwihzek z prowadzonymi
robotami.

Ponoszenie petnej odpowiedziadnbza stosowanie i bezpiecmtwo wszelkich dzialaprowadzonych
na terenie rob6t i poza nim, a a@anych z wykonaniem przedmiotu umowy.

Ponoszenie peilnej odpowiedziadob za szkody oraz nagtstwa nieszegliwych wypadkoéw
pracownikéw i 0séb trzecich, powstate w zeku z prowadzonymi robotami, w tym tak ruchem
pojazdéw.

Zabezpieczenie instalacji, udzen i obiektéw na terenie robét i w jej beZpednim otoczeniu, przed
ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykoamia robot.

Dbanie o porgdek na terenie robét oraz utrzymywanie terenu reboalezytym stanie i porgdku oraz
w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych.

Uporzdkowanie terenu budowy po zalazeniu robét, zaplecza budowy, jak rownigerenow
sasiadupcych zagtych lub wytkowanych przez Wykonawcw tym dokonania na wiasny koszt
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wynikoevpadzonych prac obiektéw, nawierzchni lub
instalacji.

Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Zaimjgcego w trakcie trwania robot
w terminie nie dlaszym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny doushnkcia.

Ponoszenie wyktznej odpowiedzialniwi za wszelkie szkodyddace nasipstwem niewykonania lub
nienaleytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkodykdhawca zobowizuje sé pokryt

w petnej wysokéci.

Pisemne informowanie Zamawiapgo o konieczriei wykonania zaméwige dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczabich wykonania.

Ponoszenie kosztow wszelkich mediow, w tym w székegci energii elektrycznej i wody
niezkednych do realizacji zamdéwienia, w tym réwhiewentualnego monte, utrzymania i demonia
licznikdw niezlgdnych do dokonania pomiaréw kosztéw medioaytych przez Wykonawew celu
realizacji zamowienia.

Zapewnienie we wlasnym zakresie gpuz(maszyny, rusztowania, elektrongizia itp.).

Wykonawca, od dnia rozpogza rob6t do chwili odbioru kitowego, ponosi odpowiedzialfio
na zasadach ogolnych za szkody wazlkii z prowadzonymi robotami.

Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zaajgsego naradach koordynacyjnych
dotyczcych zleconych robét.

Wykonawca zobowzany jest, na kale zagdanie inspektora nadzoru, do przeioia w wyznaczonym
terminie dokumentoéw tj. aprobat technicznych, deida zgodndci, atestow materiatdw zytych
do budowy.

Do wbudowania &da dopuszczone tylko te wyroby budowlane, ktére spginwymogi okrélone
w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobachdatinych (Dz. U. z 2019 r., poz. 266, tj. ze zm.),
Ustawie z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie o@gogindci (Dz. U. z 2019 r., poz. 155, tj.), Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 480., poz. 1202, tj. ze zm.) oraz spelpia)
wymagania okrdone w dokumentacji projektowej stanaegj integralna cg¢ umowy. Wyroby
budowlane, ktére nie spetnaalych wymaga beda odrzucone.

Wykonawca obowizany jest przechowywa przez okres wykonywania robét dokumenty
potwierdzajce, ze materialy odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w pkt. 20, a po Zakaeniu
robét przekazaje Zamawiajcemu.
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§4.
Osoby
1. Nadzér nad robotami prowadzibedzie ze strony Zamawigjego - inspektor nadzoru robot
budowlanych: .........................
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest .....................
3. Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 i 2 ppsje poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony,
nie p&niej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiag§ci umowy.

§5.
Wynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia
1. Za wykonane prace okiene w 8 1 umowy ustala giwynagrodzenie kosztorysowe na kwdirutto:
(stownie ZIotyCh ..o -)
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT 8 %.
2. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w 8 1 umowy jest podpisany
przez strony protokét odbioru prac etyich umowvg bez usterek.

3. Zamawiajcy optaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane rphetciggu 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury na kontoonr ........................l.

8 6.
Termin realizacji umowy
Termin rozpocgcia robot ledacych przedmiotem umowy — z dniem zawarcia umowy.
Termin zakaéczenia robot édacych przedmiotem umowy: ..o e,
. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzéeumowe z 7-dniowym okresem wypowiedzenia bez zachowania
terminu, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku naraspestanowié przedmiotowej umowy przez
Wykonawe.

wN e

§7.
Zmiana umowy
1. Zmawiapcy zastrzega nuiwos¢ zmiany wynagrodzenia okilenego w § 5 umowy w przypadku
wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robétyathj umowvy.
2. Rozliczenie robét, o ktéorych mowa w ust. 1 gpstkosztorysem powykonawczym na podstawie
faktycznie wykonanych i odebranych robét w oparcciceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.
3.  Termin zakdczenia robét mze ulec zmianie ngdzy innymi w przypadku:
- zaistnienia sytuacji niemtiwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
- kleski zywiotowej,
- wysfpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, emmliwiajacych prowadzenie robot
budowlanych zgodnie z technolggch wykonania np. opady atmosferyczne, gradoblaisagany, by
powietrzne - przedmiotowy przypadek wymaga piserorpgwierdzenia przez inspektora nadzoru,
- zakmczenia pracy przez Wykonaw@rzed terminem umownym — niniejsza zmiana hie wgana
sporadzenia aneksu do umowy,
- wysipienia robét dodatkowych.
§ 8.
Gwarancja
1. Wykonawca na wykonane prace remontowe udziela ..mieskcznej gwarancji pocavszy od daty
protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.
2. Zamawiajcy maze dochodai roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym w ust. 1, jeeli
reklamowat wad przed uptywem tego terminu.

§9.
Kary umowne

Strony przewiduj kary umowne, ktoredala naliczane w nagpujacych wypadkach i wysokeiach:

1. W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 20% wynagrodzenia brutto,
0 ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy.

2. Za opGnienie w wykonaniu ok&onego w umowie przedmiotu umowy w wysgkb Zadanie I, 1l —
1,5 %, wynagrodzenia brutto oklenego w § 5 ust. 1 umowy zady dzier op&nienia.
Wykonawca wyraa zgo@ na potgcenie przez Zamawiggego kar umownych 2z naleego
wynagrodzenia wynikggego z niniejszej umowy.
Wykonawca bdzie zwolniony od skutkdw nieterminowego wykonamezedmiotu umowy o ile
udowodni,ze op&nienie nasjpito z przyczyn, za ktére nie odpowiada.
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3. Za op&nienie w usuriciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresievatancji
w wysokdaci Zadanie |, 1l - 3,0 % wynagrodzenia brutto ckoeego w § 5 ust. 1 umowy zakly dzier
op&nienia, liczony od dnia wyznaczonego na usciei wad.

4. Jeeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni aatydwyznaczonej na ich usgnie przez
Zamawiajcego, to Zamawiafy maze zlecé usungcie ich osobie trzeciej na koszt i odpowiedziaino
Wykonawcy.

5. Powyzsze kary nie wykluczajdochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasamgahych, jeeli
kara umowna nie pokryje wasid wyrzadzonej szkody.

§ 10.
Umowne prawo odsjpienia od umowy

1. Zamawiajcy maze odsgpi¢ od umowy w przypadku, gdy Wykonawca nie rozppex terminie 7 dni od

daty okrélonej w § 6 ust. 1 umowy lub przerwat realizagjob6t i nie kontynuuje ich przez okres

7 dni z wkasnej winy.

2. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinnotyaigé w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego dwiadczenia i powinno zawietaizasadnienie.

3. W wypadku odgpienia od umowy Wykonawooraz Zamawiajcego obcizaja nastpujace obowjzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakreBiestoonnie uzgodnionym na koszt tej strony,
z ktdrej to winy nagpito odsgpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaagego odbioru rob6t przerwanychzghi odstpienie
od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktérym mawgpkt. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca przy
udziale Zamawiajcego sporgdzi szczegbtowy protokédt rob6t w toku wraz z zesemiem wartéci
wykonanych robét wedtug stanu na dziedstpienia; protokét inwentaryzacji robot w toku stanéw
bedzie podstawdo wystawienia faktury VAT przez Wykonagyc

4) Zamawiajcy w razie odsgfpienia od umowy z przyczyn, za ktdre Wykonawca odpowiada,
obowizany jest do dokonania odbioru robét przerwanyar @rzegcia od Wykonawcy terenu robét
w terminie 10 dni od daty odgiienia oraz do zaptaty wynagrodzenia za robotyrektpostaty
wykonane do dnia odgtienia.

4. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzeie z umow Zamawiajcy

moze wezwg go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyzndazyr w tym celu odpowiedni termin;

po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zaajasy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umaweimu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
§11.
Odbiory

1. Wykonawca zgtosi gotowsdé do odbioru kécowego robét w formie pisemnej.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru robét Wykonawca kzzee Zamawiajcemu dokumenty (tj. atesty,
certyfikaty) potwierdzajce, ze wbudowane wyroby budowlang ggodne z art. 10 ustawy Prawo
budowlane (podpisane przez Wykonajvc

3. Odbiér robét, o ktbrym mowa w ust. 1, dokonany ao& komisyjnie z udziatem przedstawicieli
Wykonawcy i Zamawiajcego.

4. Odbiér kaxcowy ma na celu przekazanie Zamawtajmu ustalonego przedmiotu umowy po sprawdzeniu
jego naleytego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbior wagu 7 dni od daty zawiadomienia go
0 zakaczeniu przedmiotu umowy i egjniecia gotowdci do odbioru, zawiadamig o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru ledzie spisany protokét zawiesgly wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru.

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lgierek, Wykonawca usunie je na wtasny koszt
w terminie wyznaczonym przez Zamawizggo uwzgidniagjcym propozycje Wykonawcy oraz
mozliwosci technologiczne i reguty sztuki budowlanej.

8. W razie nie usugtia przez Wykonawgw terminie wyznaczonym przez Zamavjizggo wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze koowym, Zamawiacy jest upowaniony do ich usurcia na koszt
Wykonawcy.

§12.
Ubezpieczenie OC

Wykonawca zobowizany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowagizdniatalngci gospodarczej

w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umopnzez okres co najmniej od daty zawarcia umowy

do czasu odbioru kmowego na kwat nie nizszm niz ......... zt. Na kade zgdanie Zamawiacego

Wykonawca jest obowkany okazé aktualm optacom poliss ubezpieczeniow lub inny dokument

potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demazptaty.
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§13.
Postanowienia kaicowe

1. Wszelkie zmiany tr&i umowy dokonywanedala w formie pisemnej, pod rygorem niesvesci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsrmows stosuje si przepisy ustaw: ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202,djzm.) oraz ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1025, tj. ze zm.).

3. Spory wynikajce w toku realizacji niniejszej umowy jak rowaispory z i zwigzane rozstrzyganezta
przez gd miejscowo wiéciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 14.

Umowe niniejsz; sporadzono w dwdch jednobrzigtych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu diddja
ze stron.

WYKONAWCA: ZAMAWIAJ ACY:



