OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ROZBIORKI BUDYNKU MIESZKALNEGO POLOZONEGO W SUWALKACH
NA TERENIE HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO
PRZY ULICY KROTKA 8 ( DZ.NR 11183)
BUDYNEK JEST OFICYNA DOBUDOWANA DO BUDYNKU WPISANEGO DO EWIDENCIJI
ZABYTKOW DECYZJA KL. WKZ 534/202/d/82

I. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Ogledziny obiektu wykonane przez autora opracowania 1 wspotpracownikoéw, poczynienie
niezbednych uwag i obserwacji, odkrywek elementéw konstrukcji a takze dokumentacji fotograficzne;j
Inwentaryzacja budowlana budynku opracowana réwnolegle. Obowiazujace normy, przepisy i literatura
techniczna, w szczeg6lnosci:

1. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r w sprawie
sposobdw i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobéw zawierajacych azbest. Dz.U. Nr
71 poz.649.

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 14 pazdziernika 2005r w sprawie zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobow zawierajgcych azbest oraz
program szkolenia w zakresie bezpiecznego uzytkowania takich wyrobéw. Dz.U. Nr 216 poz.1824.

II. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO ( OFICYNY)
1. Opis ogodlny

Budynek potozony jest w czesci przedwojennej zabudowy jednorodzinnej miasta Suwatki w
poblizu skrzyzowania ulicy Krétkiej z ulicag Marii Konopnickiej . Zostat zbudowany na poczatku ub.
wieku . Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ale jest polozony w strefie i stanowi oficyng
budynku mieszkalnego przy ul. Krotkiej 8 Jest to budynek murowany , 2-kondygnacyjny ,
podpiwniczony z dachem wysokim , jednospadowym . Od strony elewacji pétnocnej budynek jest
dobudowany do budynku mieszkalnego przy ul. Krotkiej 8 . Najmniejsza odlegtos¢ od granic dziatki —
budynek ustawiony na granicy z dziatkami nr 11184111185

2. Stan techniczny elementéw budynku

2.1.Fundamenty i Sciany

Sciany fundamentowe wykonane z kamienia polnego na zaprawie piaskowo -wapiennej - ubytki
i skruszenia zaprawy spowodowane krystalizacja soli budowlanych,

Sciany zewnetrzne nadziemia - murowane z cegly ceramicznej , petnej — liczne ubytki cegiel,
spekania muru , zawilgocenia murow z powodu zniszczonych obrébek blacharskich i
krystalizacje¢ soli budowlanych

2.2.Stropy , dach i podlogi

Strop nad piwnicg — lukowy , odcinkowy z cegly ceramicznej na belkach stalowych - belki stalowe
— dwuteownik - skorodowane stopki dolne na gl¢bokos¢ 1 cm - grozi katastrofa budowlang

Wejscie do piwnicy — poprzez przybudéwke zewnetrzng murowang z cegly ceramicznej

Strop nad parterem - drewniany — belki stropowe drewniane , podsufitka z desek , Slepy putap z

izolacjg termiczng z gliny zmieszanej ze stomg — liczne porazenia biologiczne grzybami

plesniowymi



Podtogi — drewniane z desek swierkowych ulozonych na legarach drewnianych , przestrzen
pomiedzy legarami wypetniona polepg z gliny - zniszczone i porazone biologicznie legary i
deski podlogowe ( liczne ubytki )

Sciany dziatowe — drewniane z belek drewnianych , otynkowane tynkiem piaskowo — wapiennym -
fragmentarycznie zniszczone tynki ze zluszczong farbg

Pokrycie - blacha stalowa , ocynkowana na fatach drewnianych - skorodowana powierzchniowo
Stolarka okienna - drewniana skrzynkowa — zniszczona , z porazeniami biologicznymi ,
czesciowo brak

Stolarka drzwiowa - drewniana , ptycinowa- zniszczona - zniszczona , Z porazeniami
biologicznymi

Elewacje - cegla ceramiczna bez tynkéw zewnetrznych — liczne ubytki muru , cze¢$¢ muru
wymieniona ( widoczne przemurowania i zamurowania otworow )

2.3.Wyposazenie w instalacje.

Energia elektryczna — podiaczenie kablem podziemnym w kierunku ulicy Krétkiej,
Woda — podtaczenie do miejskiej sieci wodociggowej,

Kanalizacja sanitarna — jest zniszczona , skorodowane rury

Ogrzewanie — piece kaflowe 1 ptyty kaflowe — zniszczone w czgsci zdewastowane

3.Parametry budynku.
Powierzchnia zabudowy — 48,33 m>
Szeroko$¢ -5,40 m
Dtugosé - 895 m
Wysokos¢ budynku do kalenicy -9,00 m

Odlegtos¢ od granicy dzialki - budynek jest ustawiony na granicy z dz. 11184, 11185
4. Opinia techniczna

Z przeprowadzonej analizy poartej ogledzinami , pomiarami, ksigzka obiektu i dokumentacja
archiwalng wynika , ze w budynku :
- sg spekane $ciany zewnetrzne sg wynikiem zmian w $cianach fundamentowych z powodu zbyt
ptytkiego posadowienia
- brak jakiejkolwiek izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej co jest niezgodne z
warunkami technicznymi wynikajacymi z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r i niezgodne ze sztukg budowlang
- brak izolacji termicznej i zadna z przegréd zewngtrznych budynku nie spetnia wymagan
wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Transportu , Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r
funkcjonowato ogrzewanie piecowe , ktére wymaga przebudowy (tagcznie z kominami)
okna 1drzwi wymagaja catkowitej wymiany
sciany wewngetrzne wymagajg remontu
tynki — czgsciowo wymagaja skucia i odtworzenia

5. Wnioski wynikajace z oceny stanu technicznego :
- ze wzgledu na zagrozenie katastrofg budowlang oficyne budynku mieszkalnego przy
ul. Krétkiej 8 w Suwalkach nalezy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob niepowotanych



- poniewaz uszkodzenia dotyczg konstrukcji no$nej budynku — $ciany fundamentowe , $ciany
nosne, stropy — remont budynku nalezatoby rozpocza¢ od kompletnej rozbidrki dachu i stropow
( odcigzenie $cian fundamentowych ) a nast¢pnie wzmocnienia fundamentéw ( podbicia , iniekcja,
przypory )

- liczne przemurowania i p¢kni¢cia na Scianach zewnetrznych nie daja mozliwosci zachowania
muréw zewnetrznych wg stanu pierwotnego

- bardzo zty stan techniczny budynku , niedostosowanie do wymagan technologicznych , zmiany
dokonywane sukcesywnie w okresie uzytkowania i niska warto$¢ historyczna budynku daja
asumpt do podjecia decyzji o rozbiorce budynku

- ze wzgledu na zagrozenie katastrofg budowlang , rozbiorki budynku nalezy dokona¢ w terminie
mozliwie najszybszym

II. WYTYCZNE ROBOT ROZBIORKOWYCH

1. Zalecenia ogdlne.
Teren, na ktérym prowadzone s3 prace rozbidrkowe, powinien by¢ ogrodzony i oznakowany
w sposOb zabezpieczajacy osoby nie zatrudnione na budowie przed wejsciem na teren obiektu.
Przed rozpoczeciem rozbiérki nalezy odtaczy¢ wszelkie instalacje i media.Miejsca odlaczenia tj;
wylaczniki, zawory, winny znajdowac si¢ poza obrgbem robot rozbidrkowych.

Roboty powinny by¢ prowadzone tak, aby nie zostala naruszona stateczno$¢ rozbieranego
obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie wywotato utraty statecznosci
i przewrdcenia si¢ innego fragmentu konstrukcji.

W razie potrzeby stosowa¢ montazowe podparcia.

Rozbidrke budynku, po usunigciu eternitu stanowigcego pokrycie dachowe, rozpocza¢ od
konstrukcji dachu w miejscu zlokalizowanym wzdtuz jednej ze $cian szczytowych. Posuwajac
prace w kierunku drugiej $ciany szczytowej, kolejno, rownolegle, demontowa¢ fragmenty ustroju
dachowego a nastgpnie sciany dzialowe i sciany konstrukcyjne .

Niedopuszczalne jest dokonywanie rozbiérki przez podkopywanie lub podcinanie konstrukcji
od dotu.

Gruz i materialy drobnicowe nalezy usuwac na biezgco poza rejon rob6t, do konteneréw, w
sposOb zabezpieczajacy przed pyleniem.

Roboty rozbidérkowe nalezy wykonywac z zachowaniem maksimum ostroznosci. Nalezy
przestrzega¢ przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach rozbiérkowych, a w
szczegblnosci:

- stosowac odpowiednie narzg¢dzia i sprzet,

- stosowac urzadzenia zabezpieczajace i ochronne,

- stosowac srodki zabezpieczajace pracownikow,

- zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne na dziatkach sgsiednich.

2. Zalecenia szczegolowe.
2.1. Demontaz urzgdzen i przewodow instalacyjnych.

Urzadzenia instalacje przewidziane do demontazu podlegaja rozbiérce w pierwszej kolejnosci.
Rury stalowe pocia¢ na odcinki mozliwe do transportu do punktu ztomu.



2.2. Rozbiorka Slusarki i stolarki drzwiowej i okiennej.

Skrzydta drzwiowe i okienne zdja¢ z zawiasow, zdemontowac oscieznice. Elementy §lusarskie
poodcina¢ pilg tarczowas.
2.3. Rozbidrka obrobek blacharskich i sufitu.

Rozbidrke rozpocza¢ od fragmentu sufitu zlokalizowanego wzdtuz jednej ze $cian szczytowych.
Roéwnolegle demontowac obrobki blacharskie .
2.4. Rozbiorka $cian zewnetrznych i wewnetrznych.

Sciany i $cianki rozbiera¢ od géry z lekkich rusztowan przestawnych, kolejno wycinajac

pojedyncze elementy belek i opuszczajac je na teren.
2.5. Faza koncowa.

Dokonac rozbioérki podtoza posadzki, scian fundamentowych budynku. Powstaty w wyniku
rozbiodrki dét po zabudowie zniwelowa¢ poprzezwypelnienie gruboziarnistym piaskiem, z
zageszcezeniem warstwami.

Sposob zagospodarowania uzyskanej powierzchni, zielen, w nawigzaniu do istniejacej substancji,
okresli Zamawiajacy.
Jednoczenie dokona¢ rozbidrki utwardzonych placoéw na posesji i drozek dojazdowych. Teren
wyrownac.

IV.ROBOTY DODATKOWE NA ELEWACJI BUDYNKU GL()WNEGO WPISANEGO DO
REJESTRU ZABYTKOW WPISANEGO DO EWIDENCJI ZABYTKOW DECYZJA
KL. WKZ 534/202/d/82,

Po wykonaniu rozbioérki oficyny nalezy oczysci¢ odkryty fragment elewacji budynku gtéwnego .
Nastegpnie nalezy wykonac nastepujace roboty :
- uzupetni¢ wigzbe dachowg o fragmenty krokwi 12 x 16 cm
- uzupetni¢ faty drewniane 3x 5 cm
- uzupetni¢ pokrycie z blachy stalowej powlekanej , dostosowujac do istniejgcego pokrycia
- zagruntowac oczyszczong powierzchni¢ w miejscu rozbiorki
- otynkowa¢ tynkiem piaskowo — wapiennym z wapna trasowego ( bez dodatku cementu ) kat. Il z
wykonaniem gzymsow jak na pozostalej czesci budynku
- oczysci¢ pozostatg czes¢ elewacji potudniowej budynku giéwnego przy ul. Kroétkiej 8
- zagruntowac cala elewacje
- pomalowac¢ farbg silikatowg 2x w kolorze pastelowym zgodnie z obecng kolorystyka

V.SEGREGACJA ODPADOW, TRANSPORT, UTYLIZACJA.

5.1. Urobek z robét rozbiorkowych.

W czasie prowadzenia prac rozbiérkowych materialy nalewy segregowac i oddziela¢ te, ktére
moga by¢ wykorzystane jako surowce wtorne, jak elementy metalowe i szklo a takze drewno do
ponownego wykorzystania lub na opat .

Transport gruzu prowadzi¢ na biezagco w miar¢ postepu robot rozbiorkowych. Przewiez¢ go
samochodami ci¢zarowymi samowytadowczymi, zabezpieczonymi plandekami przed pyleniem w czasie
jazdy, czy te z siatkg przed odrywaniem si¢ drobnych czesci lotnych.



VI. UWAGI KONCOWE.

Prace rozbiérkowe budynku mozna rozpocza¢ po uzyskaniu decyzji administracyjnej z Urzedu
Miasta Suwatk. Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej wlasciwe uprawnienia
budowlane. W czasie prowadzenia prac zachowac¢ szczegdlng ostroznos¢. Sposéb wykorzystania
materiatéw z odzysku uzgodni¢ z Zamawiajagcym, podobnie sposéb zagospodarowania odzyskanej
powierzchni po dokonanej rozbidrce.

Prace prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszej dokumentacji projektowej, w razie
potrzeby konsultowac si¢ z autorem opracowania w ramach nadzoru autorskiego.

OPRACOWAL

mgr inz. arch. Andrzej Horodenski



