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Projekt umowy

Zawarta w dniu .............. 2019 r. paaizy

| Wspolnoy Mieszkaniovd ................cceeeeenen. w Suwatkach, NIP .................... zwan dalej
.Zamawiagcym” w imieniu ktorej dziala Jarostaw Lebiediew Bee Zarzdu Budynkéw Mieszkalnych
w Suwaitkach TBS Sp. z o. 0., ul. Wigierska 32, 1400 Suwatki na podstawie udzielonego pethomocractw
zdnia ..o / - dot. Zadania I, 11 /

| Zarzzdem Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. a.pul. Wigierska 32, 16 — 400 Suwatki, zwan
dalej ,Zamawiajcym”, zarejestrowanw S3dzie Rejonowym w Biatymstoku, XII Wydziat GospodaydKRS
pod nr 0000616330, NIP: 844-235-62-87, REGON 369369 reprezentowanprzez Prezesa Zadu —
Jarostawa Lebiediew / - dot. Zadania Ill /

- , prowadgcym dziatalnéé¢ gospodarcg  pod nazw
..., zwanym dalej ,Wykonawg, wpis do Centralnej Ewidencji i Informaciji
o DziataIngci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskie;.

§1.
Przedmiot umowy
1.Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania rolmtglowlane w zakresie:

ZADANIE I|: UL. REJA 66
Wykonanie robét budowlanych obejmaych ocieplenie wiatrotapéw wraz z robotami towazggymi oraz
wykonanie okfadzin z ptytek gresowyétian i posadzek wevgtrz wiatrotapow.

ZADANIE II: UL. REJA 68
Wykonanie rob6t budowlanych obejmaych przystosowanie pomieszczenia rozdzielaczaotraghy vezta
cieplnego.

ZADANIE llI: UL. WIGIERSKA 32A
Wykonanie robdét budowlanych obejmaych remont schodéw waiowych do budynku Zespotu
Konserwaciji.

2. Szczegotowy przedmiot zamoOwienia opisyjrogramy funkcjonalnosytkowe oraz przedmiary robét
stanowice zajcznik do niniejszej umowy.

3. Wykonawca podejmuje sirealizacji wszystkich robét niezbnych do wykonania przedmiotu umowy,
0 ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2.

4. Wpykonawca zobowzuje st do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjoa z naleyta
starannécia zgodnie z umow wskazaniami i zaleceniami Zamavgieggo i Inspektora Nadzoru,
obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztbkdowlanej i uzgodnieniami
dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przyyciu sprztu i sity roboczej spetnigfej standardy
i wymagania jakéciowe wynikagce z wtdciwych norm i przepiséw prawa.

5. Wykonawca 6éwiadcza, ze cala dokumentacja niegina do realizacji zaméwienia zostala mu
przekazana.

6. Wykonawca éwiadcza, ¥ zapoznat i z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastededo zakresu
i ilosci robot.

8§ 2.
Obowiazki Zamawiajacego

Do obowgzkow Zamawiajcego naley:

1. Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jegozyedgo wykonania.

2. Terminowa zaptata wynagrodzenia za wykonane i atebprace.

§ 3.
Obowiazki Wykonawcy

1. Do obowizkéw Wykonawcy naliey migdzy innymi:

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z programem d¢okalno-uytkowym oraz przedmiarem
robét, obowizujagcymi przepisami Prawa Budowlanego, normami i waamk technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

2) Przegcie terenu robét od Zamawsgggo.

3) Dostarczenie Zamawigiemu nie péniej niz w dniu przekazania terenu rob&téadczenia kierownika
budowy o podjciu przez niego obowzkow. / dot. Zadania | /
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Zalgcznik nr 3

Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robot.

Zapewnienie dozoru mienia na terenie robot na wikeszt.

Zapewnienie na wlasny koszt transportu odpadow iégsmich utylizacji, 4cznie z kosztami utylizacji.
Jako wytwarzajcy odpady — do przestrzegania przepisow prawnychikajgcych z nasfpujacych
ustaw:

a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (tj. Dz. U. z 2018, poz. 799 ze zm.).
b) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz PD18, poz. 992 tj. ze zm.).

Ponoszenie peinej odpowiedziadnd za stan i przestrzeganie przepisow bhp, ochrompa,
odpowiednie oznakowanie i dozér mienia na tereoift, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie
trwania robo6t na terenie przgym od Zamawiajcego lub majcych zwizek z prowadzonymi
robotami.

Ponoszenie pelnej odpowiedziadnbza stosowanie i bezpiedstwo wszelkich dziataprowadzonych
na terenie robét i poza nim, a aganych z wykonaniem przedmiotu umowy.

Ponoszenie pelnej odpowiedziadob za szkody oraz nagtstwa nieszegliwych wypadkow
pracownikéw i 0so6b trzecich, powstate w zzku z prowadzonymi robotami, w tym tak ruchem
pojazdow.

Zabezpieczenie instalacji, udzer i obiektdw na terenie rob6t i w jej beZpednim otoczeniu, przed
ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykoayia robot.

Dbanie o porzdek na terenie rob6t oraz utrzymywanie terenu rebdalezytym stanie i poradku oraz
w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych.

Uporzdkowanie terenu budowy po zalezeniu robét, zaplecza budowy, jak rowniéerendw
sgsiadupcych zagtych lub wytkowanych przez Wykonawcw tym dokonania na witasny koszt
renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wynikoveadzonych prac obiektow, nawierzchni lub
instalaciji.

Usunkcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez @amajgcego w trakcie trwania robét
w terminie nie diiaszym ni termin technicznie uzasadniony i konieczny doushngcia.

Ponoszenie wytznej odpowiedzialnwi za wszelkie szkodygdlace nasgpstwem niewykonania lub
nienaleytego wykonania przedmiotu umowy, ktére to szkodykdhawca zobovgzuje s¢ pokry

w petnej wysokeci.

Pisemne informowanie Zamawiapgo o konieczriei wykonania zamoéwie dodatkowych w terminie
7 dni od daty stwierdzenia konieczgbich wykonania.

Ponoszenie kosztéw wszelkich mediéw, w tym w széhegci energii elektrycznej i wody
niezkednych do realizacji zamoéwienia, w tym réwhiewentualnego monta, utrzymania i demonta
licznikow niezlzdnych do dokonania pomiaréw kosztéw medidaytych przez Wykonawe w celu
realizacji zamoéwienia.

Zapewnienie we wlasnym zakresie gpuz(maszyny, rusztowania, elektrongzia itp.).

Wykonawca, od dnia rozpogza rob6t do chwili odbioru kitowego, ponosi odpowiedzialfio
na zasadach ogolnych za szkody wazkii z prowadzonymi robotami.

Kazdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zamjawigo naradach koordynacyjnych
dotyczcych zleconych robot.

Materiaty dostarczane przez wykonawpowinny odpowiada co do jakéci wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwkiesslonych w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., A@02 tj. ze zm.).

Wykonawca obowizany jest przechowywa przez okres wykonywania robét dokumenty
potwierdzajce, ze materialy odpowiadajprzepisom, o ktérych mowa w pkt. 21, a po Zakaeniu
robét przekazaje Zamawiajcemu.

Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkpdwstate na skutek ¢du przy wykonaniu
robét lub dziatd Wykonawcy, Podwykonawcéw gz ich pracownikoéw lub wspétpracownikéw
poniesione przez jakiekolwiek inne osoby. Wykonawodowizuje s do ochrony Zamawiagego
przed jakimkolwiek roszczeniami osob trzecich wyynki z nieprzestrzegania przez Wykonawc
Podwykonawcow 4z ich pracownikow lub wspétpracownikéw ktéregokolWwie jego obowjzkow

i przyjmuje na siebie pedrodpowiedzialné z tego tytutu.

Wszystkie roboty budowlane mushy¢ wykonywane zgodnie z oboyziujacymi przepisami w oparciu
0 stosown wiedz inzyniersky oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Wykaaawonosi
odpowiedzialné za szkody wyrgdzone na dziatkach doftych zakresem rob6t oraz innych dziatkach
zniszczonych przez Wykonawaev trakcie prowadzenia rob6t, w tym za szkody pawestv zwizku

z wytkowaniem drég oraz w uzasadnionym przypadku wgiphez zlgdnej zwtoki zadécuczynienie
wihascicielom zniszczonych dziatek w formie odszkodowara szkody powstate z winy Wykonawcy
oraz przywroci dziatki i drogi do stanu pierwotnego
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§4.
Osoby
1. Nadzér nad robotami prowadzibedzie ze strony Zamawigjego - inspektor nadzoru robot
budowlanych: .........................
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest .....................
/ kierownik budowy: ..................... posiadagy uprawnienia budowlane nr .......... z dnia
................ r., do kierowania robotami budowlanymi w s@@naci ................... - dot. Zadania | /

3. Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 i 2 ppsje poprzez pisemne powiadomienie drugiej Strony,
nie p&niej niz 3 dni przed dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiaeici umowy.
§5.
Wynagrodzenie i zaptata wynagrodzenia
1. Za wykonane prace oktene w § 1 umowy ustala ¢siwynagrodzenie w oparciu o kosztorys ofertowy
Na KWOE Brutto: ..o e e
(stownie ZIotyCh & ..o -)
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT ....... %.
2. Podstaw do wystawienia faktury za wykonane prace remontasymienione w § 1 umowy jest podpisany
przez strony protokét odbioru prac etyich umowvg bez usterek.
3. Zamawiajcy optaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonane rphwtciggu 21 dni od daty otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury na kontoonr ........................l.
8§ 6.
Termin realizacji umowy
Termin rozpocgcia robo6t kedacych przedmiotem umowy — z dniem przekazania ptasowy.
Termin zakaéczenia robot édacych przedmiotem umowy: ..o e,
. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawi@go miejsca obfego robotami budowlanymi oldlenymi
w 81 umowy nagpi protokolarnie.
4. Zamawiajcy ma prawo wypowiedzéeumows z 7-dniowym okresem wypowiedzenia bez zachowania
terminu, o ktorym mowa w ust. 2 w przypadku nardspestanowié@ przedmiotowej umowy przez
Wykonawe.

wnN ke

§7.
Zmiana umowy

1. Zmawiapcy zastrzega nuiwos¢ zmiany wynagrodzenia okilenego w § 5 umowy w przypadku
wprowadzenia zmian do rzeczowego zakresu robétyathj umowvs.

2. Rozliczenie robd6t, o ktérych mowa w ust. 1 gpstkosztorysem powykonawczym na podstawie
faktycznie wykonanych i odebranych robét w oparcciceny zgodnie z kosztorysem ofertowym.

3.  Termin zakdczenia robét mee ulec zmianie ngdzy innymi w przypadku:

- zaistnienia sytuacji niemtiwej do przewidzenia na etapie zawierania umowy,
- kleski zywiotowej,
- wysfgpienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych, earwliwiajacych prowadzenie robot
budowlanych zgodnie z technolagch wykonania np. opady atmosferyczne, gradobluigagany, by
powietrzne - przedmiotowy przypadek wymaga piseron@gwierdzenia przez inspektora nadzoru / dot.
Zadania I, Il /,
- zakaczenia pracy przez Wykonawprzed terminem umownym,
- wysipienia rob6t dodatkowych.
§ 8.

Gwarancja

1. Wykonawca na wykonane prace remontowe udziela ..mieskcznej gwarancji poeavszy od daty
protokolarnego bezusterkowego odbioru prac.

2. Zamawiajcy maze dochoda roszczé z tytutu gwarancji take po terminie okrdonym w ust. 1, jeeli
reklamowat wad przed uptywem tego terminu.

§09.
Kary umowne

Strony przewiduj kary umowne, ktéredula naliczane w nagpujacych wypadkach i wysokaiach:

1. W przypadku odgpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysakd 20% wynagrodzenia brutto,
0 ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy.

2. Za opé&nienie w wykonaniu oki&onego w umowie przedmiotu umowy w wysgkbCzs¢ | - 0,3%,
Czes¢ 1l - 0,5%, Czsc Il - 1,5% wynagrodzenia brutto oklenego w 8 5 ust. 1 umowy zaidy dziea
op&nienia.

Wykonawca wyraa zgo@& na potgcenie przez Zamawiggego kar umownych z naleego
wynagrodzenia wynikggego z niniejszej umowy.



Nr sprawy : 25/R.B/2019; 26/ R.B/2019; H.B /2019
Zalgcznik nr 3

Wykonawca bdzie zwolniony od skutkdw nieterminowego wykonamezedmiotu umowy o ile
udowodni,ze op&nienie nasjpito z przyczyn, za ktére nie odpowiada.

3. Za opénienie w usuriciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresievagancji
w wysokaci Czesé | - 0,6%, Czsc 1l - 1,0%, Czs¢ 1l — 3,0% wynagrodzenia brutto okienego w 8 5
ust. 1 umowy za kKaly dziern op&nienia, liczony od dnia wyznaczonego na usciei wad.

4. Jeeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni aatydwyznaczonej na ich usgnie przez
Zamawiajcego, to Zamawiafy maze zlecé usungcie ich osobie trzeciej na koszt i odpowiedziaino
Wykonawcy.

5. Powyzsze kary nie wykluczajdochodzenia od Wykonawcy odszkodowania na zasaatgihych, jeeli
kara umowna nie pokryje wati wyrzadzonej szkody.

§ 10.
Umowne prawo odsjpienia od umowy

1. Zamawiajcemu przystuguje prawo odpienia od umowy, gdy:

1) Wykonawca nie rozpogk w terminie 7 dni od daty okéwnej w § 6 ust. 1 umowy lub przerwat
realizacg robot i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni zsmej winy.

2. Odstpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powinno tg@ié w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci takiego dwiadczenia i powinno zawietaizasadnienie.

3. W wypadku odgpienia od umowy Wykonawooraz Zamawiajcego obcizaja nastpujace obowjzki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakreBiestoonnie uzgodnionym na koszt tej strony,
Z ktérej to winy nagpito odstpienie od umowy,

2) Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamaydef§io odbioru robot przerwanychz@di odsgpienie
od umowy nagpito z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

3) w terminie 10 dni od daty zgtoszenia, o ktdrym mowgpkt. 2 niniejszego paragrafu, Wykonawca przy
udziale Zamawiajcego sporgdzi szczegobtowy protokédt rob6t w toku wraz z zesemiem wartéci
wykonanych robét wedtug stanu na dzi@dstpienia; protokét inwentaryzacji robot w toku stanéw
bedzie podstawdo wystawienia faktury VAT przez Wykonagyc

4) Zamawiagcy w razie odsgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca opdpowiada,
obowizany jest do dokonania odbioru robét przerwanyar @rzegcia od Wykonawcy terenu robét
w terminie 10 dni od daty odgiienia oraz do zaptaty wynagrodzenia za robotyrektpostaty
wykonane do dnia odgtienia.

4. Jeeli Wykonawca bdzie wykonywat przedmiot umowy wadliwie, albo sprzeie z umow Zamawiajcy

moze wezwé go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznéozy w tym celu odpowiedni termin;

po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Zaajagy maze od umowy odgpi¢ albo powierzy
poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umaoweimu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
§11.
Odbiory

1. Wykonawca zgtosi gotowsdé do odbioru kécowego rob6t w formie pisemnej.

2. Wraz ze zgloszeniem do odbioru rob6t Wykonawca kame Zamawiajcemu dokumenty (tj. atesty,
certyfikaty) potwierdzajce, ze wbudowane wyroby budowlang 2godne z art. 10 ustawy Prawo
budowlane (podpisane przez / Kierownika budowy datée | / / Wykonawg - Zadanie 11, 111 /).

3. Odbiér robét, o ktorym mowa w ust. 1, dokonany aon& komisyjnie z udziatem przedstawicieli
Wykonawcy i Zamawiajcego.

4. Odbiér kicowy ma na celu przekazanie Zamawégmu ustalonego przedmiotu umowy po sprawdzeniu
jego naleytego wykonania.

5. Zamawiajcy wyznaczy termin i rozpocznie odbior wagu 7 dni od daty zawiadomienia go
0 zakaczeniu przedmiotu umowy i egjniecia gotowdci do odbioru, zawiadamig o tym Wykonawe.

6. Strony postanawiaj ze z czynnéci odbioru ledzie spisany protokét zawiesgly wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru.

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad ldierek, Wykonawca usunie je na wtasny koszt
w terminie wyznaczonym przez Zamawvgizggo uwzgidniasjcym propozycje Wykonawcy oraz
mozliwosci technologiczne i reguty sztuki budowlanej.

8. W razie nie usugtia przez Wykonawgw terminie wyznaczonym przez Zamavjizggo wad i usterek
stwierdzonych przy odbiorze koowym, Zamawiacy jest upowaniony do ich usurcia na koszt
Wykonawcy.

§12.
Ubezpieczenie OC

Wykonawca zobowizany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowagizdnatalngci gospodarczej

w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umopnzez okres co najmniej od daty zawarcia umowy

do czasu odbioru kmowego na kwat nie nizszm niz ......... zt. Na kade zgdanie Zamawiacego
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Wykonawca jest obowkany okazé& aktualm optacom poliss ubezpieczeniow lub inny dokument
potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenia wraz z demazptaty.
§ 13.
Postanowienia kacowe

1. Wszelkie zmiany tr&i umowy dokonywanedala w formie pisemnej, pod rygorem nieavesci.

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjsrmows stosuje si przepisy ustaw: ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 tjzze) oraz ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1025 tj. ze zm.).

3. Spory wynikajce w toku realizacji niniejszej umowy jak réwaispory z i zwigzane rozstrzyganectl
przez gd miejscowo wtaciwy dla siedziby Zamawiagego.

§ 14,

Umowe niniejsz; sporadzono w dwdch jednobrzigtych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu diddja

ze stron.

ZAMAWIAJ ACY: WYKONAWCA:



